CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

ek av R [3 W o

HOTARARE
privind incheierea unui act aditional la contractul de restructurare, aprobat prin
Hotirirea nr. 831/2020 (P.U.Z. de restructurare urbani - str. Tagnad)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examindnd proiectul de hotirire privind incheierea unui act aditional la contractul de
restructurare, aprobat prin Hotirirea nr. 831/2020 (P.U.Z. de restructurare urband — str.
Tasnad) - proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 862630/1/27.10.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 862814/433/27.10.2023 al Directiei Generale de
Urbanism si Directiei Juridice, prin care se propune incheierea unui act adifional la contractul de
restructurare, aprobat prin Hotirdrea nr. 831/2020 (P.U.Z. de restructurare urband — str. Tagnad);

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare i tindnd cont de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Vizind Hotirdrea nr. 831/2020 (P.U.Z. de restructurare urbana — str. Tisnad), contractul
de vénzare cumpirare autentificat sub nr. 895/27.04.2021 la notar public Mitre Romana Lacrima
si contractul de restructurare incheiat in data de 17.09.2021;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.—  Se aproba incheierea unui act aditional la contractul de restructurare incheiat
intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca i Municipiul Cluj-Napoca, pe
de o parte si SC Ascom Impex SRL, pe de alti parte, incheiat la data de
17.09.2021, aprobat prin Hotdrdrea nr. 831/2020 (P.U.Z. de restructurare urbana
— str. Tagnad), avind ca obiect preluarea drepturilor §i obligatiilor ce derivi din
contractul de restructurare de cétre S.C.Hexagon Zenia S.R.L, urmare a
contractului de véinzare cumpdrare autentificat sub nr. 895/27.04.2021 la notar
public Mitre Romana Lacrima.

Art.2.— Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinteazi Direciia Generald de
Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:

Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca
Nr. din
(Hotdrérea a fost adoptatd cu ____ voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 862630/1/27.10.2023

REFERAT DE APROBARE
privind incheierea unui act aditional la contractul de restructurare, aprobat prin
Hotirirea nr. 831/2020 (P.U.Z. de restructurare urbani — str. Tasnad)

Prin Hotérdrea nr. 831 din 27.11.2020 s-a aprobat contractul de restructurare, incheiat
intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si investitor, pe de altd parte si PU.Z. — de
restructurare urband — str. Tagnad, beneficiard: S.C.Ascom Impex S.R.L, pentru parcela cu nr.
cad. 314368, precum gi regulamnetul aferent acestuia.

Potrivit art. 1 din H.C.L. nr. 831 din 27.11.2020 contractul de restructurare se
constituie anexa 1 la prezenta hotiirire.

Prin contractul de restructurare investitorul se obligd si predea cu titlu gratuit
Municipiului Cluj-Napoca in termen de 6 luni de la receptia imobilului, la nivelul semifinisat,
un spafiu cu suprafata utila de min. 500 mp aplasat la parterul construcfiei propuse.

In Contractul de restructurare la pet. 1.6 se stipuleazi ci: wcondifiile mentionate la
acest articol vor fi respectate de actualii, cdt i de viitorii proprietari ai terenului studiat prin
PUZ de restructurare”,

In baza A.C. nr. 1074 din 5.10.2021 se autorizeazi executarea lucrarilor de construire
pentru desfiintare constructii existente C1, C2, C3, C4, construire imobil mixt (locuinte
colective §i spafii comerciale/servicii) 28+P+5E+Er, imprejmuire si amenajiri exterioare,
emisd pe numele Canter Force Construct S.R.L. cu denumirea actuali Hexagon Zenia S.R.L.

Imobilul ce face obiectul contractului de restructurare a fost receptionat in baza
certificatului de atestare a edificirii constructiei nr. 328 din 10.07.2023 urmind ca spatiul sd
se predea cu titlu gratuit Municipiului Cluj-Napoca in termen de 6 luni de la receptia
imobilului.

Prin cererea cu nr. 845230 din 2023 Hexagon Zenia S.R.L. a solicitat modificarea
titularului contractului de restructurare ca urmare a contractului de vinzare cumpdrare, cu nr.
autentificat sub nr. 895/27.04.2021 la notar public Mitre Romana Lacrima.

in acest context este necesar a se incheia un act aditional la contractul de restructurare
incheiat intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca, pe de o
parte si SC Ascom Impex SRL, aprobat Hotirirea nr. 831/ 2020 ( P.U.Z. de restructurare
urband — str. Tésnad ), avind ca obiect preluarea drepturilor si obligatiilor ce derivid din
contractul de restructurare de citre S.C.Hexagon Zenia S.R.L, urmare a contractului de
vinzare cumpérare autentificat sub nr.  895/27.04.2021 la notar public Mitre Romana
Lacrima.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de
naturd tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului local.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile §i completérile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotirdre privind incheierea unui act adifional la contractul de restructurare,
aprobat prin Hotérdrea nr. 831/2020 (P.U.Z. de restructurare urbani — str., Téagnad).

PRIMAR,
EMIL BOC

o,




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Mr. 862814/433/27.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind incheierea unui act aditional la contractul de restructurare, aprobat prin
Hotirirea nr. 831/2020 (P.U.Z. de restructurare urbani — str. Tasnad)

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 862630/1/27.10.2023 al Primarului
Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirire privind incheierea unui act aditional la contractul de
restructurare, aprobat prin Hotirérea nr. 831/2020 (P.U.Z. de restructurare urbani — str.
Tasnad);

Directia Generali de Urbanism gi Directia Juridica precizeazi urmétoarele:

Prin Hotéirdrea nr, 831 din 27.11.2020 s-a aprobat contractul de restructurare, incheiat
intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si investitor, pe de altd parte si P.U.Z. — de
restructurare urbani — str. Tisnad, beneficiard: S.C. Ascom Impex S.R.L, pentru parcela cu nr.
cad. 314368, precum si regulamnetul aferent acestuia.

Potrivit art. 1 din H.C.L. nr. 831 din 27.11.2020 contractul de restructurare se
constituie anexa 1 la prezenta hotérire.

Prin contractul de restructurare investitorul se obligd si predea cu titlu gratuit
Municipiului Cluj-Napoca in termen de 6 luni de la recepfia imobilului, la nivelul semifinisat,
un spaiu cu suprafafa utila de min. 500 mp aplasat la parterul constructiei propuse.

In Contractul de restructurare la pet. 1.6 se stipuleazi ci: , condifiile menfionate la
acest articol vor fi respectate de actualii, cdt 5i de viitorii proprietari ai terenului studiat prin
P U.Z. de restructurare”.

in baza A.C. nr. 1074 din 5.10.2021 se autorizeaza executarea lucririlor de construire
pentru desfiinare constructii existente Cl, C2, C3, C4, construire imobil mixt (locuinte
colective si spatii comerciale/servicii) 28+P+5E+Er, imprejmuire si amenajiri exterioare,
emisi pe numele Canter Force Construct S.R.L. cu denumirea actuald Hexagon Zenia S.R.L.

Imobilul ce face obiectul contractului de restructurare a fost receptionat in baza
certificatului de atestare a edificirii constructiei nr. 328 din 10.07.2023 urménd ca spaiul sa
se predea cu tithu gratuit Municipiului Cluj-Napoca in termen de 6 luni de la recepfia
imobilului.

Prin cererea cu nr. 845230 din 2023 Hexagon Zenia S.R.L. a solicitat modificarea
titularului contractului de restructurare ca urmare a contractului de vénzare cumpérare, cu nr.
autentificat sub nr. 895/27.04.2021 la notar public Mitre Romana Lacrima.

In acest context este necesar a se incheia un act aditional la contractul de
restructurare incheiat intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-
Napoca, pe de o parte si SC Ascom Impex SRL, aprobat Hotardrea nr. 831/2020 (P.U.Z. de
restructurare urbanii — str. Tdsnad ), avéind ca obiect preluarea drepturilor §i obligatiilor ce
derivd din contractul de restructurare de citre S.C.Hexagon Zenia S.R.L, urmare a
contractului de vénzare cumpdrare autentificat sub nr. 895/27.04.2021 la notar public Mitre
Romana Lacrima.

Aceastd modificare nu afecteazi legalitatea §i temeinicia Hotdrdrii nr. 831 din
27.11.2020 (P.U.Z. de restructurare urban — str. Tagnad ) .

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de
naturd tehnica pentru a fi supus dezbaterii gi aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si



completdrile ulterioare, potrivit ciirora aprobarea documentafiilor de urbanism se face prin
hotirirea Consiliului local, proiectul de hotérdre indeplineste condifiile legale pentru a fi
5 supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
- Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul
i de hotarfre privind incheierea unui act adifional la contractul de restructurare, aprobat prin
' Hotirirea nr. 831/2020 (P.U.Z. de restructurare urbana — str. Tasnad) poate fi supus dezbaterii
si aprobirii in plenul Consiliului local.

Directia generali de urbanism Directia Juridici

Arhitect h. Daniel Pop iv Alina Rus
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MUNICIPIULUL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbani — sir. Tisnad

(Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinard,

Examinand projectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urband — str. TAsnad,
proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare or. 571733/1/18.11.2020, conex cu nr. 444939/1/15.09.2020, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 571779/433/18.11.2020, comex c¢u nr
445012/433/15.09.2020, al Directiei Generale de Urbanism gi al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z. de restructurare urbana — str. Tésnad:

Retinind Avizul de oportunitate nr. 31 din 4.02.2020, Avizul arhitectului sef nr. 123 din
18.05.2020 si or. 264 din 11.09.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea fteritoriuhi §i
urbanismul, cu modificdrile §i completirile ultericare si tinind cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ultericare;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 s 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. $7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare;

EOTARASTE:

Art. 1- Se aprobd contractul de restructurare, incheiat intre Consiliul local al municipiului Cluj-
Napoea §i Municipiu! Cluj-Napoca, pe de o parte, §i investitor, pe de altd parte, si P.U.Z. de
restructurare urband — str. Tisnad, beneficiari: S.C. ASCOM IMPEX S.R.L., pe parcela cu
or. cad. 314368, precum §i regulamentul aferent acestuia, dupd cum urmeazi:

UTR M4 A — subzond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterclor de
importan{a locald

- functiunea predominantd: structurd functionald mixtd incluzénd locuire colectivd, comers,
activititi administrative, servicii de interes public;

- regimul de construire: deschis, izolat;

- indlfimea maximd admisd: 2S+P+5E+R;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,8;

- retragerea fafd de aliniament: minim 6 m fafd de strada Tasnad;

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 5 m fa{d de limita vesticd, respectiv, minim 15 m
fata de limita esticd;

- retragerea fapd de limita posterioard (sudicd): minim 8 m;

- circulatiile §i accesele: accesul auto §i pietonal se realizeaza din str. Tésnad. Drumul de
incinti are profil de 13 m (carosabil 5,5 m, locuri de parcare in lung, trotuare);

- stafionarea autovehiculelor (moto, velo): in spafii specializate dispuse la subsol si locuri de
stationare pentru vizitatori de-a lungul circulatiei propuse;

- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitdfile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa. Va fi dispusd in interiorul parcelei o
platforma subterani de colectare selectivd a deseurilor pe patru fractii.

in fasia adiacentd aliniamentului (limita nordica) cu adéncimea de 6 m, se vor planta 8 arbori
cu circumnferinta de min. 35 cm masurata la 1 m de la colet, pind la receptia construcfiel
Propuse.
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Prin grija si cheltuiala investitorniui, spatiul cu o suprafatd utild de minim 500 mp, ampiasat
la parterul constructiei, cu acces din exterior, va fi trecut in proprietatea Municipiuiui Claj-
Napoca, cu titlu gratuit, in termen de maxim 6 luni de la receptia imobilului, la nivel
semifinisat (ugi, tAmplarii, sape §i tencuieli).

Contractul de restructurare se constituie in Anexa 1, Regulamentul de urbanism se constituie
in Anexa 2, Plansa Reglementiri urbanistice se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte
integrantd din prezenta hotérére.

Se mandateazd Primarul municipiului Cluj-Napoca si semneze Contractul de restructurare
previzut la art. 1.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Nr. 831 din 27 noiembrie 2020
(Hotérarea a fost adoptatd cu 27 voturi)
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Imobil de locuinte colective;

Servici ci acces public la parterud imobilului propus;

Spatii verzi si locuri de joaca peniru capii;

Cai de comunicatii rutiera si parcarile aferente;

4 P.U.Z - Imobil cu functiune mixta, municipiul Cluj-Napoca, judeful Cluj, va reglemenia
de asemenea asigurarea dotarilor conform legislatiei in vigoare, precizand solutiile prapuse.

L]
L]

1.2 .Investitorul privat propune §i este de acord, conform cerintelor stabilite prin avizul de
inifiere nr. 318/25.04.2017 si avizul arhitectului — sef nr. 123/18.05.2020, cu realizarea
urmitoarelor obiective de interes public necesare in zond pentru folosul comunitii
publice: .

[se va detalia solicitarea muoriidfii cu privire la obiectivele de inferes public, eic.]
1.2.1. Conform Aviz de initiere nr. 31/04.02.2020:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PUZ: ; :
Este delimital de strada Tasnad in partea de nord, strada Tabere! in paried de est, Calea Floresti
in partea de sud si UTR S_Et in partea de vest. Teritoriul de studiat cuprinde zoma de
reglementat 5i zona de influenta a acesteia.

2. Categoriile functionala ele dezvoltarii si eventualele servituti:

-Dropus: zong mixta, teritorii urbane cu caracler mixt, cu o struchura ﬁnctfmmia echilibraia,

re=ultat al aplicarii procedurii de restructurare a sonelor cu caracter industrial.

3.Indicatorii urbanistici:

Pentru cladiri comune: POT max=60%, CUT max=1,8 ADC/mp

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC max=40%xSt(suprajata terenulur).

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utiliiatilor:

_dotari de interes public (gradinita), spatii verzi cu acces public nelimiiat, locurt de joaca pentru
copii;

_accesul auto se va realiza din strada Tasnad;

_stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate
dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor; ,

—echiparea edilitara (retea apa-canal, electrica) va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor
din zona studiata '

5. Capacitati de transport admise:

- se vor aplica profile transversale in conformitate ci prevederile Anexei 6 a R.L.U. gferent
PU.G. si normele specifice.

1.2.2. Conform Aviz Arh sef

UTR M4_A - subzona mixia cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de importania

locala; :

- Functiune predominanta: Strucuira functionala mixta ineluzand Tocuire colectiva, comer,
activitati administrative, servicii de intere, -




Indici urbanistici: POTmax=60%, CUTmax=2,80

- Retragere min. fata de aliniament: min. 6 m fata de sir. Tasnad,

Retragerea min. fata de limitele laterale: nrin. 5 m fata de limita vestica, respectiv min. 15 m
fata de limita estica;

- Retragerea min. fata de limita posterioara: min. 8 m;

- Circulatii si accese: accesul auto si pietonal in incinta sé realizeaza din sir. Tasnad. Drumui
de incinta are profil de 15m (carosabil 5,50 m; locuri de parcare in lung, trotuare);

‘. Stafionarea autovehiculelor: in spaiii specializate dispuse la subsol si locuri de stationare

pentru vizitatori de-a lungul circulatiel propuse;

- Echiparea tehnico-edilitara: Toate uiililatile se vor asigura prin racordared la retelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare compleia, Se va discpune in interiorul parcelei

o platforma subterana de coleciare selectiva a deseuri. lor pe pairu fractil.

1.3 . Investitorul privat este de acord cu aplicarea art. 25 revizuit din RLU aprobat prin HCL
nr. 493/2014 si modificat prin HCL ar. 737/18.07.2017, in privinta suprafetelor de teren
grevate de servitute de utilitate publicd instituiti prin PUG, identificate dupd cum
urmeazd: NUJ ESTE CAZUL.

[aceste arricole se vor detalia in funciie de reglementarile urbanistice rezultate in nrma studiifor
cerile si enizate]

1.4 . Ulterior aprobdrii PUZ, investitorul va demara demersul cu privire la operatiunile
cadastrale, notariale si autorizarea lucrérilor de construire.

1.5.0Obiectivele de interes public previzute la art. 1.2 [se vor identifica obiectivele de
interes public conform avizului arhitectidui-sef, de a caror realizare a fost condifionard
autorizarea investitiilor pe parcele] vor fi finalizate anterior emiterii autorizatiei de
construire pentru investifiile pe parcele, detaliate la pect. 11, conform Avizulm
arhitectului-gef or. _NUESTE CAZUL

1. 6. Condiffile mentionate la acest articol vor fi respectate atit de actualii, cat §i de viitori
proprietari ai terenului studiat prin PUZ de restructurare. .

1.7.Autoritatea publici are dreptul s& monitorizeze §i s controleze, pe pericada derulani
contractului de restructurare, modul in care investitorul privat isi executd cbligatiile
ndscute din contract cu privire la respectarea obligatiei de realizare a obiectivelor
publice.

1.8.Investitorul privat are obligatia de realizare a obiectivelor publice previzute la art.
122, precum §i de a le intrefine pind la finalizarea confractului/predarea ctre
autoritatea publici.

1.9.In cazul obiectivelor de utilitate publicd propuse a fi realizate pe terenurile proprietatea
municipiului, autoritatea publici va emite toate acordurile, avizele §i autorizaiile
necesare, conform prevederilor legale, pentru autorizarea lucririlor de construire.

2. DURATA DE DERULARE

2.1 Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intra in vigoare la data semnirii §i produce
efecte in vigoare pind la finalizarea ultimei etape dezvoltate pe parcela, respectiv pand la
receptia tuturor luerdrilor previzute de PUZ de restructurare, in condtiile legii.

Arhitect sef, Daniel POP




22 Investitorul privat va implementa investifiile propuss prin PUZ de restructurare cu
respectarea reglementérilor urbanistice aprobate §i in termenele agreate prin Planul de actiune,
anexi la prezentul contract.

2.3 La incetarea contractului, bunurile realizate ce urmeaza @ fi transferate auforitatil publice
trebuie sa fie libere de sarcini, in stare buna de fiunctionare §i exploatabile.

2 4 Tovestitorul privat va asigura garantiile de buna executie. pentru obiectivele de utilitate

publicd realizate.

5. FINANTAREA PROIECTULUL

3.1 Valoarea investitiei care face cbiectul contractului de restructurare este de [se va completa
conform datelor si parametrilor ecotoniict financiari rezultati din suidiul de fezabilitate]

3,6 mil. euro+TVA.

32 Realizarea obiectivelor propuse pin PUZ de restructurare S€ face exclusiv pe baza
investitiilor private, conform avizului achitectului-gef. :

[aceasi@ clanzd se va stabili in funcrie de re=uliatul negocierilor §i ‘de studiul de _fezabilitate; de
lo vaz la caz. se va agrea disiribuirea volumulni de investifii infre investitorul privat §i
autoritatea publicdf .

Prin grija si cheltuiala investitorului, se va realiza urmatorul obiectiv de interes public:

- Un spatin cu suprafata ufila de min. 500 mp amplasat la parterul constructiei propuse, ci

@cces direct din EXIerior. Spafiul se va preda cu fitln gramit Municipiatui Clg=iNapoco e

termen de max. 6 luni de la receptia imobilului, la nivel semifinisat (eu usi, tamplarii, sape
si fencuiell).

7. ALTE CLAUZE:

1. Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului Tocal al
municipiului Cluj-Napoca. :

2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost fncheiat in 2 exemplare originale, cate
unul pentru fiecare Parte.

incheiat in data de

tntre SC ASCOM IMPEX SRL

prin reprezentant adm. Ilea Mircea

=

Municipiul Cluj-Napoca §i Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca

prin _reprezentant

Arhitect sef, 1ieHPOP



_= T

Directia Economica, director executiv Olimpia Moigrédan
Director Juridici, director executiv Alina Rus

Arhitect Sef, Daniel Pop

Directia urbanism, director executiv Corina Ciuban

Biroul strategii urbane, sef birou Andreea Muregan

Arhitect sef, Wﬂ?

PP —
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Nr, inreg:

CONTRACT DE RESTRUCTURARE

Prezentul contract de restructurare intrd in vigoare la data 1} i 09 &Jﬂ si este incheiat intre

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca reprezentat de
PHIL Boc- PRINAR cu sediul social in STK. NOTILOR NR.D. |, Ch
Romania, denumit in continuare autoritatea publici

51

ASCOM IMPEX SRL, cu sediul in jud. Clyj, Cluj-Napoca, str. G-ral Eremia Grigorescu, nr.
110, Nr. de ordine in Registrul Comertului J12/3839/1993, Cod Unic de Inregistrare: 4953808,

denumit in continuare investitor privat.
Partile mentionate mai sus sunt denumite colectiv parti sau individual parte.

Avéind in vedere ci:

A. Investitorul privat este decis sd dezvolte un proiect imobiliar pe imobilul teren §i/sau
constructii __ TERENUL__ situatée in Cluj-Napoca, Strada TABEREI nr. F.N., identificat prin
extrasul CF nr 314368, sau identificat prin plan de incadrare in zond, extras de plan cadastral,
plan de situatie al imobilului cu nventarul de coordonate, incadrat in UTR RiM conform
certificat de urbanism nr. 4606/01.11.2019.

B. fn privinta teritoriilor industriale existente, prin Regulamentul local de urbanism aferent
Planului Ubanistic General aprobat prin HCL nr. 493 din 22 decembrie 2014, cu modificarile §i
completirile ulterioare, se solicitd aplicarea unei proceduri de restructurare pe bazd de Contract
intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si proprietarii unitatilor industriale prin care,
prin negociere, se vor stabili conditiile-cadru pentru restructurarea terenurilor.

C. FEtapele procedurii de restructurare implicd elaborarea unui Plan Urbansitic Zonal de
restructurare (PUZ de restructurare) in urma negocierilor cu administrafia publicd locald pentru
stabilirea conditiilor cadru de restructurare — prin care se stabilesc noul profil functional,
principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare in zond(trama stradald de
interes general si local, infrastructurd edilitard, spatiile verzi, locurile de joacd pentru copii,
piatete, institutii publice de invatimant, sindtate, locuinfe sociale, etc. si terenurile aferente
acestora, ce vor trece in proprietate publicd, parametrii economici ai operatiunii, drepturile §i
obligatiilor pértilor, etc.), in limitele prevederilor RLU si elaborarea studiilor urbanistice si de
mediu necesare. _

D. Investitorul privat, in nume propriu §i asumindu-si responsabilitatea solidar cu oricare si cu
tofi partenerii (dacd e cazul), precum i cu alfi parteneri care ar putea fi atrasi in realizarea

1



proiectului imobiliar, este gata si procure sursele financiare §i tehnice pentru realizarea
proiectului in conditiile stabilite de autoritatea publica,

E. Cu luarea in considerare a studiilor efectuate - masterplan §i studiu de fezabilitate
pirtile convin urmétoarele:

1. OBIECTUL CONTRACTULUIL CONDITII DE RESTRUCTURARE

s 5 b Investitorul privat propune urmatoarea tema-program de restructurare urbana
a amplasamentului studiat

Principalele date ale temei-program sum urmdicarele:

Zona studiatd prin P.U.Z — Imobil cu_functiune mixta, municipiul Clyj-Napoca, judetul
Chyj, este in suprafajd de aproximativ 21 620.00 mp gi a fost delimitatd astfel:
- la nord-est — UTR=Is A, cladiri publice aferente Hidroelectrica 54, Transeelectrica Sa si
Hidroserv 54;
- la est — strada Taberei;
- la sud — UTR=Lc_A, zona de locuinte colective cu regim mare de inaltime (P+8, P+10) -
Calea Floresti;
- la vest — UTR=S-E{, teren detinut de USAMV concesionat pentru 49 ani incepand cu 2002 la
SC Allib Rom SRL conform CF 267964, cad. 267964, pe care este edificat magazinul Billa;
- la nord — partial str. Tasnad si partial teren liber de constructi, neamenajat a carui
proprietar nu a fost identificat, iar in patrimoniul municipiului nu a fost identificat. De asemenea,
pe aceeasi latura zona studiata se invecineaza cu Colegiul Tehnic Napoca si Liceul cu program
SpOFTiv. :
Zona care urmeaza a fi reglementata (etapa 1) este de 4 510 mp si se invecineaza astfel:
- la est—cladiri publice aferente Hidroelectrica SA, Translectrica S.A. si S.5.H. HIDROSERV
S.A. — strada Taberei nr. I;
- la vest — feren cu proprietar necunoscut,
- la sud- platforma industriala;
- la nord — partial strada Tasnad si partial liber de constructii, neamenajat a carui proprietar
nu a fost identificat.
1 Prin P.U.Z. — Imobil cu functiune mixta, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj, se va
reglementa zona, din punct de vedere urbanistic, in corelare cu dorinta beneficiarului. Zona
studiata cuprinde UTR — RiM Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Zona mixta. Se
doreste stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor pentru zona reglementata.
X Functiunile solicitate si implicite pentru zona studiata sunt:
Imobil de locuinte colective;
Servici cu acces public la parterul imobilului propus;
Spatii verzi si locuri de joaca pentru copii;
Cai de comunicatii rutiera si parcarile aferente;

P.UZ - Imobil cu functiune mixta, municipiul Chy-Napoca, judetul Clyj, va

reglementa
de asemenea asigurarea dotarilor conform legislatiei in vigoare, precizand solutiile propuse.

:h‘-iﬁ‘

.1.2. .....Investitorul privat propune si este de acord, conform cerintelor stabilite prin avizul
de inifiere nr. 318/25.04.2017 si avizul arhitectului — gef nr. 123/18.05.2020, cu

&
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realizarea urmitoarelor obiective de interes public necesare in zond pentru folosul
comunititii publice:

1.2.1. Conform Aviz de initiere nr. 31/04.02.2020:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.:
FEste delimitat de strada Tasnad in partea de nord, strada Taberei in partea de est, Calea

" Floresti in partea de sud si UTR S_Et in partea de vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de

reglementat si zona de influenta a acesteia.
2. Categoriile functionala ale dezvoltarii si eventualele servituti:

-propus: zona mixta, teritorii urbane cu caracter mixt, cu o Structura functionala echilibrata,
rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial.

3.Indicatorii urbanistici:

Pentru cladiri comune: POT max=60%, CUT max=2,8 ADC/mp

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC max=40%xSt(suprafata teremului).

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

-dotari de interes public (gradinita), spatii verzi cu acces public nelimitat, locuri de joaca pentru
copii;

-gecesul auto se va realiza din strada Tasnad;

_stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate
dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

-echiparea edilitara (retea apa-canal, electrica) va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor
din zona studiata.

5. Capacitati de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent
P.U.G. si normele specifice.

1.2.2. Conform Aviz Arh sef

UTR M4_A — subzona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de importanta
locala;

- Functiune predominanta: Strucutra functionala mixta incluzand locuire colectiva, comert,
activitati administrative, servicii de interes public;

- Regim de construire: deschis, izolat;

- Inaltime maxima admisa: 25+P+35E+R;

- Indici urbanistici: POTmax=60%, CUTmax=2,80

- Retragere min. fata de aliniament: min. 6 m fata de str. Tasnad;

- Retragerea min. fata de limitele laterale: min. 5 m fata de limita vestica, respectiv min. IS m
fata de limita estica;

- Retragerea min. fata de limita posterioara: min. 8 m;

- Circulatii si accese: accesul auto si pietonal in incinta se realizeaza din str. Tasnad., Druul
de incinta are profil de 15m (carosabil 5,50 m; locuri de parcare in lung, trotuare);

- Stationarea autovehiculelor: in spatii specializate dispuse la subsol si locuri de stationare
pentru vizitatori de-a lungul circulatiei propuse;

- Echiparea tehnico-edilitara: Toate wtilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele

edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa. Se va discpune in interiorul

parcelei o platforma subterana de colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii.

/5 r

|

=]




=

s R (B Investitorul privat este de acord cu aplicarea art. 25 revizuit din RLU aprobat prin
HCL nr. 493/2014 si modificat prin HCL nr. 737/18.07.2017, in privina suprafetelor de
teren grevate de servitute de utilitate publicd instituitd prin PUG, identificate dupd cum
urmeazi: NU ESTE CAZUL.

i Ulterior aprobirii PUZ, investitorul va demara demersul cu privire la operatiunile
cadastrale, notariale si autorizarea lucririlor de construire.

1.5, Obiectivele de interes public previizute la art. 1.2 vor fi finalizate anterior emiterii
autorizatiei de construire pentru investitiile pe parcele, detaliate la pct. 1.1., conform
Avizului arhitectului-gef nr. . NU ESTE CAZUL

1.5 Conditiile mentionate la acest articol vor fi respectate atit de actualii, cit si de
viitorii proprietari ai terenului studiat prin PUZ de restructurare.

1.7 Autoritatea publicd are dreptul si monitorizeze §i sd confroleze, pe perioada
deruldrii contractului de restructurare, modul in care investitorul privat isi executd
obligatiile niscute din confract cu privire la respectarea obligatiei de realizare a
obiectivelor publice.

1.8. Investitorul privat are obligatia de realizare a obiectivelor publice previzute la art.
1.2.2., precum si de a le intretine pénd la finalizarea contractului/predarea citre
autoritatea publici.

)i | in cazul obiectivelor de utilitate publici propuse a fi realizate pe terenurile
proprietatea municipiului, autoritatea publici va emite toate acordurile, avizele si
autorizatiile necesare, conform prevederilor legale, pentru autorizarea lucririlor de
construire.

2. DURATA DE DERULARE

2.1 Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intri in vigoare la data semndrii §i produce
efecte in vigoare pini la finalizarea ultimei etape dezvoltate pe parcela, respectiv pdnd la
receptia tuturor lucririlor previzute de PUZ de restructurare, in condtiile legii.

2.2 Investitorul privat va implementa investitiile propuse prin PUZ de restructurare cu
respectarea reglementirilor urbanistice aprobate si in termenele agreate prin Planul de actiune,
anexd la prezentul contract.

2.3 La incetarea contractului, bunurile realizate ce urmeaza a fi transferate autoritatii publice
trebuie sa fie libere de sarcini, in stare buna de fiunctionare i exploatabile.

2.4 Investitorul privat va asigura garantiile de buna executie pentru obiectivele de utilitate
publicd realizate.

3. FINANTAREA PROIECTULUI

1.1 Valoarea investitiei care face obiectul contractului de restructurare este de 3,6 mil.
euro+TVA.

3.2 Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza
investitiilor private, conform avizului arhitectului-gef.

Prin grija si cheltuiala investitorului, se va realiza urmatorul obiectiv de interes public:
- Un spatiu cu suprafata utila de min. 500 mp amplasat la parterul constructiei propuse, cu

acces direct din exterior. Spatiul se va preda cu titlu gratuit Municipiului Cluj-Napoca in

termen de max. 6 luni de la receptia imobilului, la nivel semifinisat (cu usi, tamplarii, sape
si tencuieli).
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7. ALTE CLAUZE:

1. Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului local al

municipiului Cluj-Napoca.
2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost incheiat in 3 exemplare originale,
doua pentru autoritatea publica si unul pentru investitorul privat.

incheiat in data de
intre SC ASCOM IMPEX SRL

prin reprezentant adm. Ilea Mircea

Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul Local al Municipiului Cluj/Napoca

prin _reprezentant ?-‘? I'Hﬁ R f

Directia Economic, director executiv Olimpia Moigridan z¢

Director Juridicd, director executiv Alina Rus ) ll rég
= PR

Directia Generala de Urbanism Arhitect Sef, Daniel Pop
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PRIMARIA MUNICIBRJLL ] |

cLispoch

Catre, Primaria Municipiului Cluj-Napoca f Ll%
| : . J’

F : Directia Generala de Urbanism w&
E' lui i '—]Lu. R
[' D-lui Architect Sef Daniel Pop 4&““

| Subscrisa, HEXAGON ZENIA S.R.L., societate cu raspundere |i ﬁta, infiintata si funm;mnﬁnd L_;_,L.

8 in conformitate cu legile din Romania, avand sediul social in municipiul Cluj-Napoca, strada & e

‘ Alexandru Vaida Voevod, nr. 16, corp 1B, ap. U80, judetul Cluj, inmatriculata in Registrul Ly

| . Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr. ]12/4939/2021, CUl RO 37371130,
reprezentata de Maris Florin in calitate de Administrator (denumitd in continuare

.Hexagon");

b )
1ME’ 41? "
AVAND TN VEDERE CA: .ﬁua ::“' +&

(A) Subscrisa in calitate de investitor detine in proprietare imobilul careCace obiectul
Planului Urbanistic Zonal de restructurare urbana — str.Tasnad (denumit in continuare
in mod colectiv ,PUZ"), aprobat prin hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Cluj-
Mapoca nr. 831/27.11.2020;

(B) Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca prin Hotdrarea de Aprobare a PUZ a impus
investitorului obligatia de a trece cu titlu gratuit in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca in termen de 6 luni de la receptia imobilului, 1a nivel semifinisat ( usi, tamplarii,
sape si tencuieli), spatiul cu o suprafata utila de minim 500 mp, amplasat la parterul
. constructiei, cu acces din exterior;

(C) Hexagon a cumparat in baza Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.
895/27.04.2021 de la Ascom Impex SRL CUI RO 4953808 , terenul si constructiile inscrise
in CF 314368 si beneficiul tuturor drepturilor si obligatiilor rezuitate din PUZ ;

(D) HEXAGON ZENIA SRL a avut anterior denumirea de CANTER FORCE CONSTRUCT SRL (
denumire modificata in HEXAGON ZENIA SRL in noiembrie 2021) si a avut anterior sediul
in Municipiul Bistrita str. Alba lulia nr. 8 ap. 6 (sediul mutat in Cluj-Napoca str. Alexandru
Vaida Voevod nr. 16 corp 1B ap. U8B0 in octombrie 2021 );

(E) Subscrisa am procedat la finalizarea lucrarilor la Ansamblul Zenia receptionate fara
obiectiuni prin Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 595449 din
16.06.2023 iar sub. nr. 765074/45/15.09.2021 s-a depus la Directia Patrimoniu de catre
HEXAGON ZENIA SRL, cererea prin care solicitam cedarea cu titlu gratuit Municipiului

I



Cluj-Napoca a spatiului in suprafata de 500 mp , amplasat la parterul constructiei, cu
acces din exterior, la nivel semifinisat;

Respectuos va solicitam sa fiti de acord cu modificarea ( transcrierea) Contractului de
restructurare incheiat in 17.09.2021 ( HCL de aprobare PUZ 831/27.11.2020 ) in sensul in
care Investitorul Privat este HEXAGON- ZENIA S.R.L., societate cu rispundere limitata,

“infiintatd si functiondnd in conformitate cu legile din Romania, avand sediul social in

municipiul Cluj-Napoca, strada Alexandru Vaida Voevod, nr. 16, corp 1B, ap. U80, judetul
Cluj, inmatriculata in Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr. 112/4939/2021,
CUI RO 37371130, reprezentata de administrator Maris Florin .

Va stam la dispozitie pentru orice nelamurire, precizari, completari prin persoana de contact
Mateiu Cristian Mihai ,

Cu deosebit respect,

Cluj-Napoca HEXAGON ZENIA SRL
19.10.2023




LOCETATE PROFESIOMALA HOTARIALY - LEGAL

S-a solicitat autentificarea prezentului inscris:
CONTRACT DE VANZARE

Prezentul contract de vénzare (,,Contractul™) este incheiat infre:

Subscrisa ASCOM IMPEX S.R.L., o societate de nafionalitate romfni cu sediul in mun.
Cluj-Napoca, str, Ilie Micelaru, nr. 22, ap. 3, jud. Cluj, inregistratd la Registrul Comer{ului
sub nr. J12/3839/1993, avind CUI RO 4953808, :ep:ezenmra de administrator ILEA
VASILE MIRCEA, cctﬁ;ean romén, ndscut la data c:lc. - ~ | in mun. Cluj-Napoca, jid.
Cluj, dumicilmt in mun. 7 S jud. Cluj, identificat cu C.I.

sediul in mun. Bistrifa, str. Alba Iulia, nr. 8, ap. 6, jud. Bistrifa-Nasiud, inregistrati la
Registrul Comerjului sub nr. J6/1440/2018, CUI RO 37371130, repr atd  de
mun. Gherla, jud. Cluj, domiciliat ; g
Bistrita-Niséud, identifica \ i; n‘usﬁ de SPCLEP Emtn;a la data de
29.08.2012, avind CNP_ = |, in baza Hotdrdrii Adundrii Generale a Asociatilor
nr. 2 din data de 26.04. Eﬂ.?f in calitate de Cumpidriitor,

(denumite in continuare impreund ,,Pirtile” si, in mod individual, ,,Partea”),
AVAND iN VEDERE CA:

A.  Vanzitorul este proprietarul unic, dupd cum este descris mai jos, al Proprietitii
libere de oricare Sarcini, si intentioneazi sd vindd Cumpdrdtorului Proprietatea liberd de
oricare Sarcini, iar Cumpéritorul intenfioneazi si cumpere Proprietatea liberd de oricare
Sarcini in conformitate cu termenii §i conditiile prezentului Contract;

B. Cumpdritorul intenfioneazi s cumpere Proprietatea liberd de orice Sarcini,

in conformitate cu termenii si condifiile prezentului Contract, in vederea dezvoltiirii unui
proiect imobiliar, impreund cu parcérile si accesele aferente,
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE
iINTRE

ASCOM IMPEX S.R.L.
iN CALITATE DE VANZATOR

ST

CANTER FORCE CONSTRUCT S.R.L.
iN CALITATE DE CUMPARATOR
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SOCIETATE PROFTSIONALA BOTARIALA - LEGAL

PRIN URMARE, Pirtile au convenit si incheie prezentul Contract, in urmétoarele
conditii §i termeni §i in conformitate cu prevederile art. 1270 si 1650 si urmat. Cod Civil:

1. DEFINITH

.Contract” inseamnii prezentul contract de vanzare, impreund cu anexele la acesta, toate
impreund constituind unul si acelagi instrument;

. Zile Lucritoare” inseamnd o zi (cu exceptia zilelor de sdmbétd, duminic sau sdrbatorilor
legale) in care bincile din Cluj-Napoca, Romania sunt deschise pentru efectuarea de
operatiuni uzuale;

,Sarcini” inseamnd cu privire la Proprietate orice pretentie (legald sau conventionald),
disputd, litigiu, ipotecd, servitute, drept de retentie, sechestru, garantie, privilegiu, cesiune cu
iy de garantie, orice limitare a dreptului de proprietate al Vénzitorului, drept de preemfiune,
R&\drept real, optiune, angajament, restrictie, interdictie, confiscare, orice alt mijloc sau

jurd care restringe bunul, inchirierea, sub-inchirierea, orice drept de folosin{a sau orice

i ale tertilor, inclusiv cele derivate din inchirieri, alte drepturi reale, custodie, ordin sau

Yrdilare), orice promisiune sau orice aranjament, obligatie sau angajament referitor la oricare
dintre cele de mai sus, avind ca scop sau consecin{a limitarea (prin orice mijloace) a dreptului
de proprietate, folosintei, transferabilitdfii sau exercitdrii oricdrui alt atribut al dreptului de
proprietate asupra Proprietitii, indiferent daci acesta este inscris sau nu in Cartea Funciara
relevanti;

.Data Semniirii" inseamna data semndrii i autentificirii prezentului Contract;

,Carte Funciard” inseamnd registrul public, tinut in conformitate cu Legea nr. 7/1996
privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificdrile §i completirile ulterioare,
continind informatii referitoare la bunurile imobile (teren si constructii) din cadrul unui orag
sau al unei comune, in care fiecare proprietate are alocat un numdr cadastral $i un numar de
Carte Funciard;

~Lege” inseamnd toate legile, regulamentele, decretele si orice alte acte de reglementare
aplicabile pe teritoriul Roméniei, emise de autoritdfile roméne, internaionale, regionale,
publice locale sau alte autoriti{i guvernamentale;

<Proprietate” inseamni urmétoarele imobile:



SOCIETATE FROFELIDMALL HOTARIALS - LEGAL

1. Terenul situat in mun. Cluj-Napoca, str. T4snad nr. 9, jud. Cluj, inseris in CF
nr. 314368 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 314368, in suprafatd totald de 4.510 mp, catergoria de
folosint¥ curti-constructii, care este integrat in Hotarirea nr. 831/27.11.2020, privind
aprobarea PUZ de restructurare urband str. Tisnad, emisii de Consiliul Local al mun. Cluj-
Napoca, si constructiile edificate pe acesta, dupd cum urmeaza:

2. Constructia situati in mun. Cluj-Napoca, str. Tasnad nr. 9, jud. Cluj, inscrisi in
CF nr. 314368 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 314368-C1, constructie cu doud niveluri, cu
suprafaa construiti la sol de 163 mp, compusi din parter cu depozit fiind, depozit spélator
si vestiar, etaj cu vestibul, dug, cimard, bucitirie, hol, camera de zi, dorssing, culoar, baie,
dormitor i camera;

3. Constructia situati in mun. Cluj-Napoca, str. Tagnad or. 9, jud. Cluj, inscrigi

CF nr. 314368 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 314368-C2, constructie cu un nivel, cu suprafafa-75;

construiti la sol de 281 mp, compusi din parter cu hald de productie;

etaj cu sald de protocol, 2 birouri, director, secretariat, hol, acces garderobd i oficiu;

5. Constructia situatd in mun. Cluj-Napoca, str. Tagnad nr. 9, jud. Cluj, inserisa in
CF nr. 314368 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 314368-C4, construcfie cu doud niveluri, cu
suprafata construiti la sol de 447 mp, compusi din parter cu laborator cofetarie, 2 depozite
si depozit auxiliar, etaj cu casa scdrii, grup sanitar, 2 holuri, buciitirie, luc de servit masa,
cameri de zi, 2 comere, dormitor, birou, 2 bii; centrald termicd, post trafo §i grup sanitar.

Ear

~Pret de Cumpirare” inseamni suma totala de = | (fara TVA, aplicindu-se
mecanismul taxirii inverse, in conformitate cu prevederile art. 331 alin. 2 lit. g) din Legea
227/2015 privind Codul Fiscal);

"PUZ” inseamnd planul de urbanism zonal aprobat de autoritdfile locate cu privire la
Proprietate in conformitate cu Hotéirdrea nr. 831 din data de 27.11.2020, emisd de Consiliul
Local al mun. Cluj-Napoca;

Substante Periculoase” inseamna deseuri periculoase, substante chimice, biologice
periculoase si/sau deseuri medicale, materiale inflamabile sau explozive, materiale
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radioactive, materiale toxice sau alte asemenea materiale (fie ca sunt potential vatamatoare
fata de persoane sau fata de bunuri, prin ele insele sau in combinatie cu alte materiale),
inclusiv, dar fara a se limita la produse petroliere sau fractiuni ale acestora si, in general, orice
deseu, substanta chimica, alta substanta sau material, considerate a fi periculoase pentru
sanatatea umana sau pentru mediu, de catre orice organ al statului sau autoritate locala
guvernamentala competenta, care este in prezent reglementat ca atare de un astfel de organ
sau autoritate (inclusiv, dar fara a se limita la, materialele listate in Legislatia Mediului asa
cum a fost modificata periodic) care au fost eliberate in mediul inconjurator, respectiv In solul
Proprietatii;

.Legislatia Mediului” inseamna oricare si toate legile statului, dispozitiile impuse prin
autorizatii emise cu respectarea legilor si alte reglementari ale autoritatilor guvernamentale,
care au legatura cu mediul sau cu orice Substanta Periculoasa, asa cum sunt aplicabile in
Romania la Data Semnarii.

- OBIECTUL CONTRACTULUI

Vanzitorul vinde si transferd Cumpdratorului Proprietatea, cu garanfia deplind a
prietitii conform prevederilor acestui Contract §i beneficiul declarafiilor, garantiilor i
Cangajamentelor previizute in prezentul Contract §i liberd de orice Sarcini §i Cumpdritorul
cumpird si dobandeste de la Vanzitor dreptul de proprietate si toate drepturile, beneficiile,
garantiile si avantajele corespunzitoare asupra Proprietitii liberd de orice Sarcini, cu exceptia

“celor mentionate la punctul 7.1 din prezentul contract, transfer de proprietate ce opereazi prin
semnarea prezentului contract de vénzare azi, data de 27.04.2021.

A DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA PROPRIETATII

3.1  Vénzitorul declard ca a dobdndit imobiul cu titlu de drept cumpdrare, in cadrul
licitatiei organizate la data de 22.09.2010, pentru lichidarea bunurilor societafii SC 2T PROD
SRL, prin care §i-a adjudecat imobilele ce fac obiectul prezentului Contract, conform
procesului verbal al licitaiei incheiat cu nr. de inregistrare 3360 din data de 22.09.2010 de
citre SOLVENDI LP.U.R.L. si in urma céruia s-a incheiat contractul de vinzare-cumparare
autentificat sub nr. 4.150 din data de 26.10.2010 de c#tre notarul public Pop Smaranda
Ramona.

3.2  Vianzitorul declard in mod expres ci niciunul din actele descrise mai sus nu a fost
anulat, contestat fiind valabile si in prezent ca si titlu de proprietate, ce au transferat deplin §i

IS,

IR
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irevocabil toate atributele proprietdtii, i anume dispozitia, posesia §i folosinfa asupra
imobilului.

4. PRETUL DE CUMPARARE. PLATA
41 Pretul de Cumpdrare este in valoare totald de

R
P (fard TVA, aplicndu-se mecanismul taxarii inverse, in
conformitate cu prevederile art. 331 alin. 2 lit. g) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal)
in echivalent in RON la cursul de schimb Euro/RON publicat de Banca Natmnalﬁ a Romamm
la Data Senmém de 1 Euro/4, 9238 R.un 111 suma mtaln de £

urmeazi:

constructia cum-' cad, ;
314368-C2, sumad

' Pmtu] de Cumpﬁm'e se achitd la Data Semndrii Cﬂnt.mcuﬂm, Cumpﬁﬁturu

iz - {in contul bancar al Vanzﬁtorulm nr. RO89. BTRL 0130 1202 91 14
45XX, deschis la Banca Transilvania S.A., in echivalent in RON la cursul de schimb
Euro/RON publicat de Banca Nagionald a Romaniei la data platii, in baza facturii fiscale emise
de citre Vénzitor.

43  Preful de Cumpdrare este considerat achitat la momentul la care Preful de Cumpérare
crediteazi contul Vénzitorului, conform art, 1.497 Cod Civil iar acesta este obligat si emita
o declaratie in formd autenticd prin care confirmd primirea Prefului de Cumpérare.
Cumpdritorul va prezenta vanzitorului ordinul de platd a prefului vizat de banca sa, cu data
de azi, data de 27.04.2021, data semnérii Contractului.

44  Noi partile contractante, declarim pe proprie rispundere ci ni s-au pus in vedere de
ciitre notarul public instrumentator, prevederile si consecinfele legale previzute de art. 326
Codul Penal, privind infractiunea de fals in declarafii, de articolul 1665 Cod Civil, privind
seriozitatea prefului, de Codul Fiscal, de Legea 241/2005, privitoare la prevenirea si
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combaterea evaziunii fiscale si declarim faptul cd preful de vinzare-cumpdrare stipulat in
acest act este cel real.

45 Noi pirtile contractanie declarim ca atit Vénzitorul cit i Cumpérdtorul sunt
inregistrati in scopuri de TVA, iar operatiunea de vénzare, respectiv cumpérare a imobilelor
care fac obiectul prezentului Contract se incadreaza in prevederile art. 331, alin.2, lit.g din
Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, republicata, fiind aplicabile dispozifiile referitoare
la taxarea inversd, astfel incit preful fard TVA s-a stabilit in mod corect.

5. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE $I A POSESIEI ASUPRA
PROPRIETATIL FORMALITATI DE PUBLICITATE

5.1  Transferul dreptului de proprietate, posesiei i folosintei asupra Proprietdii de la
Vénzator la Cumpdritor are loc la Data Semndrii prezentului Contract, in conformitate cu
prevederile art 1.673-1.674 Cod Civil. La Data Semnirii, Proprietatea este libera de orice
ini, cu exceptia celor previzute la punctul 7.1 din contract.

‘Notarul Public care autentificd prezentul Contract va indeplini toate formalitétile
e necesare pentru inregistrarea prezentului Contract, respectiv a dreptului de proprietate
umpdritorului asupra Proprietitii de la Data Semnirii in conformitate cu prevederile
*egale referitoare la operatiunile de publicitate imobiliara.

“.5.3  Transmiterca dreptului de proprietate asupra Proprietitii in baza prezentului Contract

va atrage transferul automat, in beneficiul Cumpératorului, al tuturor drepturilor, beneficiilor,
avantajelor, garantiilor i temeiurilor actiunilor vis-a-vis de vénzétorii §i ocupantii anteriori ai
unei parti sau ai intregii Proprietiti sau vis-a-vis de orice persoand care define sau a detinut
un drept asupra Proprietdii. De asemenea, prin prezentul Contract, Parfile convin faptul c3,
Cumpdritorul va prelua toate avizele, aprobdrile si autorizatiile aferente oriciror documentatii
de urbanism in vigoare, precum si a PUZ-ului cu privire la Proprietate, precum §i toate
documentatiile aferente, inclusiv cele care privesc drepturile de autor. Toate acestea se vor
transmite in beneficiul Cumpdéritorului cu titlu accesoriu fasd de imobilele ce formeazd
obiectul vinzirii, astfel incit Cumpdrdtorul nu va mai achita sume suplimentare fagi de preful
convenit.

5.4  Noi, partile contractante declardim ca am predat, respectiv preluat POSESIA asupra
imobilului anterior semnarii prezentului contract, faril obiectiuni, bransat la utilitati. La data
predarii, respectiv preluarii posesiei, nu existau restante la utilitati (energie electrica, gaz
metan, apa, canalizare etc). Vinzitoarea se obligd sd achite consumul la utilitfi, inclusiv
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pentru luna aprilie a anului 2021, indiferent dacé aceste utilitii au fost consumate de chiriagi
sau nu, plata urménd si o facd pn cel térziu la data de 15.05.2021. Cumpéritoare se obligd
ca pani la data de 31.05.2021, sa transcrie toate utilitdtile pe numele sau.

5.5  Vianzatorul consimt si Cumpdritorul solicit intabularea dreptului de proprietate asupra
imobilului descris mai sus, pe numele §i in favoarea Cumpdritorului, cu titlu de drept

cumpérare.

5.6 Ni s-a pus in vedere de citre notarul public faptul c3, in conformitate cu prevederile
din Legea 7/1996, modificaté §i completatd, Societate Profesionala Notarial3-LEGAL)se
obligd s comunice prezentul contract la B.C.P.I. Cluj-Napoca, in vederea inscrierii in cartea
funciard a dreptului de proprietate pe numele cumpératorului.

6. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1  Transferul dreptului de proprietate asupra Proprietdfii. La Data Semndrii, VanzAtggoh 4.
transferd intreg dreptul de proprietate si posesia asupra Proprietatii, precum §i toate drepturilg,
beneficiile si avantajele corespunzitoare citre Cumparator. 2l Y

4 o
6.2  Transmiterea actelor de proprietate. La Data Semnirii, Vanziitorul a prezen *ngﬁ

Cumpiritorului documentele referitoare la Proprietate, i.e. titluri de proprietate, documentafia
cadastrald, actele de dezmembrare/alipire §i le-a predat Cumpdrdtoului in oringinal, copie
legalizati sau duplicat, conform procesului verbal de predare.

6.3  Plata Prefului. Cumpdritorul a achit integral Preful de Cumpdrare in conformitate cu
prevederile art. 4 de mai sus, prezentind Vénzétorului in original ordinul de platd al prefului,
vizat de banca plititoare. Vanzatorul se obliga s pund la dispozitia Cumpiritorului declaratia
notariald confirmand primirea Pretului de Cumparare §i sd predea duplicatul acesteia in
original.

6.4  Obligatie de informare. Vanzatorul se obliga si informeze intr-un termen rezonabil,
in scris Cumpiritorul despre orice aspect, eveniment sau imprejurare care devin cunoscute
Vénzitorului dupd Data Semnirii care este in contradictie cu oricare dintre declarafiile §i
garantiile din Articolul 7.1 de mai jos §i le fac neadevirate, incomplete sau incorecte.

7.  DECLARATII SI GARANTII
7.1  Declaratiile si garantiile Vinzitorului

el
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Vinzitorul declard i garanteazd Cumpdrdtorului cd, declaratiile furnizate la art. 7.1 sunt

adeviirate, corecte §i exacte, sub sanctiunea platii de daune interese dovedite pentru
prejudiciile cauzate Cumpéritorului de incdlcarea acestora. Vanzatorul nu a ascuns
Cumparatorului informatii cu privire la niciun eveniment, conditie sau fapta despre care avea
cunostinta. Pentru evitarea oricarei neclaritati, informatiile luate la cunostinta de catre
Vanzator includ si acele informatii care au fost aduse la cunostinta oriciruia dintre angajatii,
consultantii ori reprezentatii legali sau conventionali ai Vanzatorului desemnati pentru
incheierea prezentei vanzAri,

Autoritatea Vanzdtorului

.1 Prezentul Contract (i) a fost autorizat §i incheiat in mod corespunzitor de cétre
Ator, (i) reprezintd obligatii legale si valabile, opozabile Vanzétorului si (iii) nu incalcd
& erile actului constitutiv al Vénzatorului.

Vanzatorul este o societate legal inregistratd conform legilor roméne gi nu a primit
notificare privind existenta si nu a depus nicio actiune/cerere (incluzénd, dar fird a se
ita la, procedurd de faliment, insolven{d, reorganizare sau lichidare) in fafa vreunei

".instante, care ar putea afecta in orice fel capacitatea sa de a incheia prezentul Contract.

Informatii furnizate

7.1.3 Toate informatiile furnizate de citre Vénzitor Cumpéritorului in cursul negocierilor
sunt adevirate, corecte si exacte §i Vanzitorul nu a tiinuit nicio informatie.

Dreptul de proprietate asupra Proprietdfii

7.1.4 Viénzitorul este proprietarul unic, exclusiv, legal inregistrat al Proprietd{ii, de{inénd un
drept valabil §i nedisputat cu privire la aceasta, actul sdu de proprietate fiind pe deplin valabil,
neviiciat si nesupus niciunui act juridic de contestare a validitéfi lui. Proprietatea a fost
dobandita cu buna-credinta de catre Vanzator, cu titlu de drept cumpdrare, conform
urmétoarelor acte: contractul de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr. 4.150 din data de
26.10.2010 de cétre notarul public Pop Smaranda Ramona.

7.1.5 Plata prefului imobilelor a fost achitati integral. Vénzitorul gi-a indeplinit legal §i la
timp oricare dinire §i toate obligatiile asumate fafd de autorii si in conformitate cu
documentele de transfer ale Proprietatii la care Vanziitorul este parte (inclusiv, dar fard
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limitare la conformitatea cu plata integrald a preturilor pentru Proprietate sau pentru orice
parte a acesteia).Vanzétorul declara ca nu exista nicio cauzi sau motiv care poate duce la
anularea (totald sau parfial) sau la contestarea (prin orice mijloace) a dreptului de proprietate
asupra Proprietatii.

7.1.6 Proprietatea se afld in circuitul civil, nu a fost expropriatd si nu exista nicio intentie de
expropriere, rechizitionare, confiscare sau afectare in alt mod unei utilita(i publice, fiind in
mod legal in proprietatea si posesia Vénzitorului.
Féird restrictii/ limitdiri specifice ale Proprietdfi ( i
7.1.7 Proprietatea nu are, potrivit prevederilor Ordonanfei de Guvern ur. 43!2[15:31},.
modificdrile si completrile ulterioare, un regim juridic de zond cu patrimoniu a
cunoscut si cercetat sau de sit arheologic declarat zond de importan{a nationald.

422/2001.

7.1.9 Vinzitorul nu a primit nicio notificare din partea vreunei autoriti(i publice, potrivit
cireia incalcd legile, ordonantele sau regulamentele aplicabile de sanétate, salubritate,
incendiu, mediu, sigurant3, amplasare, constructie sau alte legi, ordonante sau regulamente
cu privire la orice parte a Proprietdfii. Din cunogtinfele Vinzitorului, nu exista nicio
interdictie de construire sau alta sarcina sau drept al unui tert. Nu exista utilitati subterane sau
supraterane care sa traverseze orice portiune a Proprietatii, si, din cunostintele Vanzitorului
nu existd constructii subterane cum ar fi buncare, resturi de constructii/fundatii ca urmare a
demolarii, etc.

7.1.10 Proprietatea nu este ocupatd sau folositd sub nicio formd de cdtre o ferjd parte,
indiferent daci aceasti forma de folosire sau ocupare se bazeazi sau nu pe un contract sau alt
document, cu exceptia contractelor de inchiriere precizate la pet. 7.1.21.

7.1.11 Toate avizele si aprobarile obtinute pentru PUZ, planurile de urbanism in vigoare la
Data Semnarii sau in legatura cu documentatiile de construire in curs au fost obtinute in baza
documentatiilor si proiectelor efectuate de citre vanzitoare apelind la personal calificat, de
specialitate (arhitecti, topografi, ingineri, experti tehnici) §i repsectind prevederile legale in
vigoare la data intocmirii lor, ele au fost depuse la autoritatile publice competente in mod
transparent, conform procedurilor administrative legale, si sunt valabile si se transferd
impreund cu imobilele citre Cumpdrator.
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7.1.12 Vénziitoarea a ofinut pe cheltuiala sa exclusivd Hotérdrea Consililului Local al mun.
Cluj-Napoca nr. 831/27.11.2020 privind aprobarea PUZ de restructurare urband pe strada
Tésnad, hotardre care pind in prezent nu a fost contestatd, fiind in termenul de valabilitate de
5 ani §i fiind semnat contractul de restructurare prevazut la art. | din Hotardre, precum si
regulamentul aferent acestuia.

7.1.13 Vinzitoarea declard ci a achitat integral toate costurile pentru intocmirea PUZ-ului
citre persoanele autorizate, de specialitate (arhitecti, topografi, ingineri, experti tehnici),
precum §i taxele prevdzute citre autoritdfile locale ale mun. Cluj-Napoca, astfel incat
cumpiritoarea nu va avea nimic de achitat in legdturd cu emiterea acestui PUZ §inu va prelua
icio obligatie de platd pe care si-a asumat-o vinzitoarea citre terfe persoane fizice sau
idice sau autoritdfi publice sau private.

. O\ Cereride restituire / notificari. Litigii
}1 F/14 Nu existd pretentii privind restituirea in naturd a Proprietétii sau oricarei parti a acesteia
“ vyr'baza legilor care permit restituirea proprietitilor confiscate in timpul regimului comunist
~“in Romdnia, respectiv Legea nr. 18/1991, Legea nr. 169/1997, Ordonanfa de Urgen{a a
v Guvernului nr. 83/1999, Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 94/2000, Legea nr. 1/2000,
« Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificirile si completdrile ulterioare, Legea nr.
247/2005 sau orice altd Lege de naturd similard. .

7.1.15 Proprietatea sau orice parte din aceasta nu face obiectul niciunui litigiu in instantd sau
curte de arbitraj sau vreunei proceduri de medicre sau procedurd prealabild de contencios
administrativ si Vénzitorul nu a primit niciun document referitor la vreo pretentie a oricrui
terf in legdturd cu orice drept asupra Proprietifii, sau oricdrei pérfi din acestea.

Sarcini

7.1.16 Proprietatea este liberd de orice Sarcini, cu exceptia celor descrise in prezentul
contract. Potrivit informatiilor deinute de Vanzdtor, nu existd nicio Sarcind neinregistratd
asupra Proprietifii. Vénzitorul gi-a executat integral oricare dintre si toate obligatiile
(inclusiv, dar fird limitare, obligatiile de plati) fatd de proiectanfii pentru servicii legate de
efectuarea lucririlor de constructie/proiectare privind Proprietatea.

7117 Nu mai sunt la Data Semniirii impuse obligatii privind protecfia
mediului/decontaminare a Proprietatii si, din cunostiniele Vénzitorului, nu exista niciun

b
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temei sau circumstanti care ar determina impunerea unor asemenea obligatii de ctre
autorititile publice relevante. Pentru evitarea oricarui dubiu, Cumparatorul va prelua
obligatiile de mediu aferente Proprietatii incepand cu data semnirii prezentului contract.

7.1.18 Nu exista nicio incalcare a Legislatiei Mediului in ceea ce priveste Proprictatea.
Utilizarea Proprietatii potrivit destinatiei sale nu este contrara Legislatiei Mediului. Dupa
cunostintele Vanzatorului, nu exista obligatii speciale sau specifice (cum ar fi cele in baza
vreunui program de mediu) legate de protectia mediului in legatura cu Proprietatea.

7.1.19 Nicio Substanta Periculoasa nu este sau nu a fost produsa, transportata sau stocata
Proprietate de catre Vanzator, cu nerespectarea Legislatiei Mediului, in perioada in tare
Vianzitorul a fost proprietarul Proprietdtii. Vanzatorul nu a primit nicio notificare |say
investigatie cu privire la orice incalcare sau presupusa incalcare a Legislatiei Mediii&iﬁ :
| orice autoritate in legatura cu Proprietatea in perioada in care Vanzatorul a fost prop
- Proprietatii, acesta din urma neavand cunostinta de existenta niciunei astfel de notifica
| investigatii in perioada anterioara dobandirii Proprietatii.

= o
N,
7.1.20 Pana la Data Semnarii, Vinzitorul nu are nicio obligatie sau datorie legalad $if
financiard actualil sau potentiald cu privire la implementarea si/sau sprijinirea in orice fel a A
costurilor unor lucrdri de decontaminare, de curatenie sau lucrari de remediere §i dupa
cunostintele Vanzatorului nu existi fapte sau circumstante care pot da nagtere la o astfel de
obligatie sau datorie.

7.1.21 Vénzitorul declari cd in prezent dreptul de folosintd asupra Imobilului este afectat de
urmitoarele contracte de inchiriere:

(1) societatea SEVEN NELL SRL, o societate de nationalitate romdnd cu sediul in
mun. Cluj-Napoca, str. Taberei nr. 3A, jud. Cluj, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.
712/1628/2013, avAnd CUI 31658899, conform contractului de inchiriere nr. 3 din data de
19,04.2013, modificat prin actul aditional nr. 1 din data de 05.06.2013, actul aditional nr. 2
din data de 30.05.2014, actul aditional nr. 2 din data de 20.04.2013 si actul adifional nr. 4 din
data de 26.04.2021;

(2) societatea SEVEN NELL SRL, o societate de nafionalitate roméni cu sediul in
mun. Cluj-Napoca, str. Taberei nr. 3A, jud. Cluj, inregistrati la Registrul Comerfului sub nr.
712/1628/2013, avind CUI 31658899, conform contractului de inchiriere nr. 1 din data de
03.01.2020, modificat prin actul aditional nr. 1 din data de 26.04.2021;
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(3) societatea ECOLEDLIGHT SRL, o societate de naionalitate roménd cu sediul in
mun. Blaj, str. Poet Andrei Muresanu nr. 12, jud. Alba, inregistrati la Registrul Comerfului
sub nr. J1/149/2012, avind CUI 29839745, conform contractului de inchiriere nr. 2 din data
de 03.12.2019, modificat prin actul aditional nr. 1 din data de 03.01.2020 si prin actul aditional
nr, 2 din data de 26.04.2021.

Contractele de inchieriere mentionate mai sus la punctele (1) — (3) vor fi preluate de cdtre
Cumpéritor, In temeiul art. 1.813 Cod Civil. Subrogarea Cumpdritorului in toate drepturile
si obligaiile Vanzitorului derivate din contractele de locatiune mai sus menfionate, opereaza
de drept de la data de 01.05.2021.

7.1.22 Nu exista suprapuneri i nu existd dispute cu niciun coproprietar sau proprietar vecin
osesor cu privire la granituiri sau servituti, drepturi sau mijloace de acces sau alte drepturi
d Proprietatea, si nici nu au fost litigii sau cereri notificate Vanzatorului in acest sens.

Proprietatea are acces direct, liber de orice fel de Sarcini si nerestrictionat la drumurile
e si nu sunt necesare nici un fel de drepturi de servitute pentru exploatarea, utilizarea

- 77.1.24 Conform prevederilor Legii nr. 372/2005, modificatd si republicatd, privind obligatia
‘vanzitorului de a pune la dispozifia cumpérétorului la momentul autentificarii contractului de

vanzare, a certificatului de performanti energeticd, Vinzitorul a predat azi, data de
27.04.2021, certificatele de performantd energetici intocmite pentru corpurile de cladiri
amplasate pe terenul inscris in CF nr. 314368 a localitdfii Cluj-Napoca, respectiv pentru
corpurile de cldiri avind nr. cad. 314368-C1, 314368-CZ, 314368-C3, 314368-C4 i avind
nr. de inregistrare in registrul auditorului 10684, 10685, 10686 si nr. 10687, toate intocmite
la data de 23.04.2021 de Ing. Rotaru Nicolae Mihai.

7.1.25 Exista contracte de furnizare de utilitati incheiate de vinzitoare pentru Proprietate,
consumul la utilitafi fiind achitat la zi, astfel cum rezultd din umitoarele facturi i ordine de
platd aferente acestora:

- factura fiscald nr. 10522259438 emisa de E-On Energie Roménia SA, pentru consumul de
gaze naturale achitati conform ordinului de plati nr. 66 din data de 23.04.2021;

- factura fiscali nr. 110012443569 emisd de E-On Energie Romdnia SA, pentru consumul de
energie electrici achitati conform ordinului de plati nr. 67 din data de 23.04.2021;
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- factura fiscald nr. CAG 8173138 emisi de Compania de Apd Somes SA, pentru consumul
de apd-canalizare achitatd conform ordinului de plati nr. 65 din data de 23.04.2021.

7.1.26 Vinzitoarea se obligd s achite consumul la utilitdfi, inclusiv pentru luna aprilie a
anului 2021, indiferent dac# aceste utilititi au fost consumate de chiriagi sau nu, plata urménd
sd o faca pnd cel tarziu la data de 15,05.2021. Cumpéritoare se obligd ca pini la data de
31.05.2021, si transcrie toate utilitdtile pe numele sdu.

7.1.27 A incheiat cu Priméria mun. Cluj-Napoca Contractul de Restructurare ce reprezintd
Anexa | la Hotiirdrea nr. 831 din data de 27.11.2020, emisi de Consiliul Local al mun. Cluj-

in locul véinzitoarei, cu respectarea tuturor clauzelor contractuale. In acest sens, !
ulterior incheierii prezentului act, un act adtional cu Primaria mun. Cluj-Napoca, f\c
de proprietar al imobilului.

Obligatii fiscale

7.1.28 Vénzitorul declard si garanteazi ci, la data autentificarii prezentului Contract, toa
impozitele privind Proprietatea, datorate bugetului local sau de stat, au fost achitate la zi,
conform Certificatului de atestare fiscala pentru persoane juridice nr. 267765 din data de
26.04.2021, emis de Priméria mun. Cluj-Napoca.

7.1.29 Vanzitorul define un cod de inregistrare in scopuri de TVA/licentd valabil. i

7.2  Declaratiile i garantiile Cumpéritorului

7.2.1 Cumpéritorul declard §i garanteazd Véanzitorului ci define capacitatea juridica si
statutari deplind pentru a semna prezentul Contract, ci prezentul Contract creeazi obligatii

valabile pentru Cumpéritor i cd, prin semnarea prezentului Contract, nu sunt afectate
drepturi ale terfilor.

7.2.2 Cumpiritorul declari ci i s-a pus in vedere de citre notarul public obligatia de a se
inregistra pe rolul fiscal cu imobilul cumpdrat prin prezentul contract la Directia Impozite i
Taxe din cadrul Primiriei Cluj-Napoca jud.Cluj, in termen de 30 de zile de la data
autentificirii prezentului contract si se obligd sa faca aceasta inregistare.

o e —————— g e L N W
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7.2.3 Cumpdritorul declard cd i s-a pus in vedere de citre notarul public obligatia de a
incheia o asigurare obligatorie pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract.

7.2.4 Cumpiritorul are fonduri suficiente sau facilitd{i disponibile de imprumut pentru plata
Prefului de Cumpdrare la Data Semndrii.

8 RASPUNDEREA VANZATORULUI

8.1  Vanzitorul il garanteazd pe Cumpdrétor in baza art. 1695 §i urm. din Codul Civil
romdn, impotriva evictiunii (parfiale sau totale) rezultind din propriile actiuni sau din
actiunile tertilor, precum, impotriva viciilor ascunse conform prevederilor art. 1707 si urm.
Cod Civil, si in cazul in care intervine anularea, din orice motiv, a titlului de proprietate total
sau partial asupra Proprietatii, prin decizie definitiva a instantei de judecata.

Subsemnatul vanzator declar ca nu exista nicio pretentie anterioara iminenta sau
ala datei semnarii prezentului contract, ce ar putea afecta in vreun fel validitatea titlului
rietate sau exercitarea netulburata a posesiei, ulterior semnarii prezentului contract

Ii.i'»igr Vénzitorul garanteazi ca nu a facut niciun act sau fapt care ar putea determina orice
de tulburare de drept sau de fapt, anterior sau concomitent semnarii prezentului contract si
se obligd sa se abtind de la orice fapt/act care ar putea determina o atare tulburare. In
conformitatea cu art 1.698 cod civil, partile covin la extinderea obligatiei de garantie pentru
evictiune si in situatia in care cauza de evictiune apare ulterior vanzarii.

8.4  Vinzitorul se obligi confrom 1.706 Cod Civil si garanteze contra evicifiunii orice
subdobénditor subsecvent al benului, fird a deosebi dacd dobdnidrea este cu titlu oneros sau
gratuit, Tn aceleasi conditii asumate in paragrafele de mai sus.

9 DISPOZITII FINALE

9.1  Orice modificéri §i completari ulterioare la prezentul Contract se vor face cu acordul
péarfilor si in formd autenticd. Prezentul Contract si anexele la acesta reprezintd intreaga
intelegere si acord intre Pérfi si inlocuiesc toate contractele, infelegerile si acordurile
anterioare intre Parfi cu privire la obiectul prezentului Contract.

9.2  Prezentul Contract a fost semnat in mod corespunzitor de cétre Parti i constituie
obligatii legale si valabile, aplicabile in conformitate cu termenii sii.
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93  Prezentul Contract va fi guvernat de legea roména. Orice disputd intre Pérti in legitura
cu interpretarea clauzelor Contractului i/sau semnarea Contractului vor fi solutionate pe cale
amiabild. In cazul in care nu se poate ajunge la un acord amiabil, disputele vor fi deferite
instantei competente din Romania, in conformitate cu legile roméne.

9.4  incazul in care orice prevedere a prezentului Contract sau orice aplicare a acesteia este
consideratd invalids, ilegald sau inaplicabild in orice privintd, celelalte prevederi ale
prezentului Contract nu vor fi afectate. \

9.5  Pirtile recunosc si isi asuma in mod expres toti termenii §i conditiile prevazute\in
prezentul Contract, incluzind, dar fird a se limita la prevederile referitoare la: rezolufiunea
Contractului, drepturi de denunfare unilaterald, legea aplicabild, dreptul de a suspend

executarea propriilor obligatii, pierderea drepturilor, penalitdti contractuale, sau orice alfer >
clauze. Pentru evitarea oricaror dubii, Pérfile convin c, clauzele prezentului Contract nu'sifi <

si nu pot fi considerate ,,neuzuale" conform art. 1203 din Codul Civil romén.

9.6 Pirtile declari ca, in conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 \gip

Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulalie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor-RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitatii notariale nr 36/1995 republicata, am
luat cunostinta ca notarul public in calitate de operator de date cu caracter personal,
are obligalia legala de a-mi administra, prelucra si porta in conditii de siguranta,
inclusiv prin accesarea registrelor notariale si a celorlalte registre publice prevazute de
lege si numai pentru scopurile prevazute de legislatia in vigoare, datele mele personale pe
care le furnizez sau pe care le furnizeaza, dupa caz, un membru al familiei mele ori alta
persoana.

9.7  Toate onorariile notariale i taxele necesare pentru autentificarea prezentului Contract
si indeplinirea formalitafilor de publicitate la Cartea Funciard vor fi suportate de citre
Cumpdritor. Fiecare Parte isi va suporta propriile onorarii, costuri §i cheltuieli pentru
intocmirea, negocierea, semnarea §i incheierea prezentului Contract, incluzénd, dar fard a se
limita la, toate onorariile §i cheltuielile cu privire la orice agenti, reprezentanti, mandatari,
contabili gi alti consultanti.

98 in ceea ce priveste sumele mentionate la art. 4 de mai sus, prezentul Contract, odatd
autentificat, va reprezenta un ,.inscris autentificat de notarul public care constatd o crean{a

T - e
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i certd si lichidd, cu putere de titlu executoriu la data exigibilititii acesteia”, in conformitate cu
_t] art. 101 din Legea Notarilor Publici nr. 36/1995, cu modificarile i completarile ulterioare.

99  Prezentul Contract a fost semnat intr-un exemplar original in limba roména azi, data
autentificarii si in cinci duplicate, din care unul (1) pentru fiecare Vanzitor, doud (2) pentru
| Cumpdrator, unul (1) pentru Oficiul de Cadastru si Carte Funciari §i unul (1) pentru notarul
‘ | public.

VANZATOR:
ASCOM IMPEX S.R.L.
entatd de: administrator

x /=

| TR /A
| WECFUMPARATOR:
CANTER FORCE CONSTRUCT S.R.L.

Reprezentati de: administrator
Dl. SUGAR LIVIU-CLAUDIU
ss indescifrabil
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Romdnia, Uniunea Nationald A Notarilor Publici Din Roménia
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA - LEGAL
Licentd de functionare 125/150/05.04.2018, Sediul: Cluj-Napoca, P-ja Cipariu, nr.9, ap. 67/2, jud. Cluj Tel:
0264-434.387, Fax: 0264-702.870, Mobil: 0744.794.425, e-mail: office@notariatciuj.ro
MITRE ROMANA LACRIMA IELCIU DOINA ALEXANDRINA
PETCU ANDREEA STEFANIA 't

NCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 895
ANUL 2021 LUNA Aprilie, ZIUA 27

in fata mea, MITRE ROMANA LACRIMA, notar public, la_sediul biroului s-au prezentat:

1. ILEA VASILE MIRCE cetdtean rom nﬁsnut ladatad j-Napoca, jud.
Cluj, domiciliat irEEiEs b e, jud. Cluj, 1. serigii st At e
emish de SPCLEP Cluj-Napoca Ia data de 01.03.2013, avind Ch in calitate de

administrator al societdtii ASCOM IMPEX S.R.L., o societate de nationalitate romdni cu sediul Tn mun.
Cluj-Napoca, str. llie Macelaru, nr. 22, ap. 3, jud. Cluj, inregistratd la Registrul Comerfului sub nr,
112/3839/1993, avind CUI 4953808 si in baza Hotdirdrii Adundrii Generale a Asociatilor nr. 2 din data de
26.04.2021,
2. SUGAR LIVIU-CIAUDI'I.T cetdfean romdn, néscut la data de T g in mun. Gherla, jud.
C].Il_]. dmmmhat ke il ; S, jud. B:smpa-blmiud identificat cu C.1.
R mlsi de SPCLEP Bistrifa la data de 29.08.2012, avéind CNF - i) in calitate
ele a.:fmmw!rmm al societdtii CANTER FORCE CONSTRUCT S.R.L., 0 societate de nnponaht&te romini
cu sediul in mun. Bistrila, str. Alba lulia, nr. 8, ap. 6, jud. Bistrita-Nasaud, inregistrati la Registrul Comerfului
sub nr. J&6/1440/2018, CUT 37371130 si in baza Hotérdrii Adundrii Generale a Asociatilor nr. 2 din data de
26.04.2021, .
care, dupi ce au citit actul au declarat ¢ i-au injeles continutul, ¢ cele cuprinse in act reprezintd vointa
lor, au consimtit la autentificarea prezentului Tnscris §i au semnat unicul exemplar precum si cele 0 (zero) anexe.
in temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a activitifii notariale
nr. 36.’1995 republmali. cu mﬂdlf' cdrile ulterioare.

lei. cu OP/202 1. S-a achitat tariful ANCPI in Sumi de (asiii '
NOTAR PUBLI::
MITRE ROMANA LACRIMA

ss indescifrabil

WITRE ROMANA LACRIMA, notar public, astazi,
briginalul 5i constituie titlu executoriu, Tn conditiile

Prezentul duplicat s-a intocmitin 5 (cinci] exemnplare dg
data autentificirii actului, are aceeasi for{d probantd

legii.
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