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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVLZAT
CLUJ-NAPOCA Secretarul general a}municipiului
Jr. Aurora

HOTARARE
privind acceptarea ofertei de donatie a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Tiasnad
nr. 9, ap. Servicii administrative, inscris in CF nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinj ordinari,

Examinind proiectul de hotérire privind acceptarea ofertei de donatie a imobilului situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Tésnad nr. 9, ap. Servicii administrative, inscris in CF nr. 353437-C1-
U144 Cluj-Napoca — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 863973/1/27.10.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 863998/45/41/30/27.10.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii, al Directiei Economice si al Directiei Juridice, prin care se
propune acceptarea ofertei de donafie a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Tasnad nr. 9,
ap. Servicil administrative, inscris in CF nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca

Vazind Oferta de donafie autentificati sub nr. 3594/20.10.2023 de citre notar public Popa
Tonu-Florin, rectificata prin Incheierea autentificata sub nr. 122/27.10.2023 de acelasi notar, precum si
Actele nr. 788726/25.09.2023 si 813660/9.10.2023 ale Directiei Generale de urbanim:

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 863 si 1014 din Codul civil, ale ale art. 286 alin. (4), 289 alin (2) si
(3), 291 alin. (3) lit. a) si ale Anexei 4 din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, ale art. 5 si 6 din Anexa la Hotirirea
Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor
care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor,
precum §i ale Hotararii nr. 831/2020;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobé acceptarea Ofertei de donatie autentificati sub nr. 3594/20.10.2023 de
citre notar public Popa lonuf-Florin, rectificati prin Incheierea autentificatd sub nr, 122/27.10.2023 de
acelagi notar, aviind ca obiect imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Tasnad nr. 9, inscris in CF
nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca, identificat cu nr. cadastral 353437-C1-U144, cu suprafata utila de
500 mp., Servicii administrative, in proprietatea S.C. Hexagon Zenia S.R.L., in aplicarea Hotérérii nr,
831/27.11.2020 privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbani — str. Tasnad.

(2) Valoarea de inventar a imobilului este de 2.945.542,78 lei.
(3) Cheltuielile aferente incheierii i autentificirii actului de donatie vor fi suportate de
ciitre donator. :

Art. 2, Imobilul care face obiectul ofertei de donatie mentionata la art. 1, are afectatiunea de
domeniu public i va fi intabulat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniu public.

Art. 3. Se mandateazid domnul/doamna , 5 semneze actul de donatie in forma
autentici,

Art. 4. Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementatd potrivit prevederilor art. 289 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
art. 5 din Anexa la Hotdrdrea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care aledtuiese domeniul public §i privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si al judetelor, constituitd prin Dispozitia primarului nr. 1584/13.04.2021, va asigura




H actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Cluj-Napoca,
B conform Anexei 1' la Hotardrea Guvernului nr. 193/2006, in sensul completirii acestuia cu bunul

imobil inclus in domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca, care face obiectul prezentei hotéréri.
Art. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeazi Directia Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii, Directia Generald de urbanism si Directia Economici.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 863973/1/27.10.2023

REFERAT DE APROBARE

privind acceptarea ofertei de donatie a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Tiisnad
nr. 9, ap. Servicii administrative, inseris in CF nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca

Imobilul care face obiectul proiectului de hotirire este situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Tagnad nr. 9, Scara 1, la parter, Ap. Servicii administrative, identificat cu nr. cadastral 353437-C1-
U144, inscris in CF nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca in proprietatea Hexagon Zenia S.R.L., avind
suprafata utila de 500 mp.

Prin adresa inregistratd sub nr. 765074/45/15.09.2023, Hexagon Zenia S.R.L., in calitate de
investitor care define in proprietate imobilul care face obiectul PUZ de restructurare urbani — sir.
Tagnad aprobat prin H.C.L. nr. 831/27.11.2020, inainteazi intentia de a trece cu titly gratuit in
proprietatea municipiului Cluj-Napoca imobilul inseris in CF nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca, la
nivel semifinisat, in vederea indeplinirii conditiilor stabilite prin art. 1 alin, (3) din Hotérdrea nr.
831/27.11.2020 privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbani — str. TAsnad.

Prin act nr. 813660/9.10.2023, Directia Generali de urbanism comunici urmitoarele:

w~Pentru imobilul inscris in CF nr, 353437-C1-U144 Cluj-Napoca, in suprafati utila de 500mp,
sunt indeplinite cerinfele impuse prin H.C.L nr. 831/2020 privind aprobarea PUZ de restructurare
urbana, str. Tasnad, respectiv:

- spatiul propus are o suprafata utila de 500mp si este situat la parterul imobilului mixt
( autorizat in baza AC nr 1074/2021, pentru care s-a emis CAEC nr 328/2023);

- accesul la unitatea individuala U144 se realizeaza din exterior, de pe latura nordica;

- interiorul unitatii este realizat la nivel semifinisat.” '

Prin adresa nr. 850561/45/23.10.2023, Hexagon Zenia S.R.L. depune Oferta de donatie
autentificatd sub nr. 3594/20.10.2023 de catre notar public Popa lonut-Florin, rectificati prin
incheierea autentificatd sub nr. 122/27.10.2023 de acelasi notar si extrase de carte funciardi pentru CF
nr. 353437-C1-U144, CF nr. 353437, libere de sarcini si notiri.

Conform punctului de vedere al Directiei Juridice, oferta de donatie indeplineste conditiile
legale in vederea promovirii unui proiect de hotiirire a consiliului local privind acceptarea acesteia.

8.C. Hexagon Zenia S.R.L. declard prin adresa inregistrati sub nr. 862803/45/27.10.2023 ci
valoarea contabild a investiiei pentru care a fost ficuta oferta de donatie, aferentd imobilului inscris
CF nr. 353437-C1-U144, este de 2.945.542,78 lei.

Aviind in vedere cele expuse,

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile i completdrile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotérire privind acceptarea Ofertei de donatie autentificatd sub nr. 3594/20.10.2023 de
cétre notar public Popa lonuf-Florin, rectificata prin Incheierea autentificatd sub nr. 122/27.10.2023 de
acelagi notar, avand ca obiect imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Tésnad nr. 9, inscris in CF
nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca, identificat cu nr. cadastral 353437-C1-U144, cu suprafata utila de
500 mp., Servicii administrative, in proprietatea S.C. Hexagon Zenia S.R.L.. in aplicarea Hotirérii nr.
831/27.11.2020 privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbani — str. Tisnad, avand valoarea de
inventar de 2.945.542,78 lei. Imobilul are afectatiunea de domeniu public si va fi intabulat in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniu public.

PRIMAR,
Emil BOC

.



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA
PROPRIETATII

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU
DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 863998/45/41/30/27.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de acceptare a ofertei de donatie a imobilului situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Tasnad nr. 9, ap. Servicii administrative,
inscris in CF nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca

Aviind in vedere:

Referatul de ‘aprobare inregistrat sub nr. 863973 din data de 27.10.2023, al Primarului
municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérére privind acceptarea ofertei de donatie a imobilului situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Tasnad nr. 9, ap. Servicii administrative, inseris in CF nr. 353437-C1-U144 Cluj-
Napoca,

Direcfia patrimoniul municipiului §i evidenta proprietafii si Directia juridicd, prezinti
urméitoarele:

Din perspectiva tehnici, aritim urmdtoarele:

Imobilul care face obiectul proiectului de hotirére este situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Tégnad nr. 9, Scara 1, la parter, Ap. Servicii administrative, identificat cu nr. cadastral 353437-C1-
U144, inscris in CF nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca in proprietatea Hexagon Zenia S.R.L., avind
suprafata utila de 500 mp., p.i.c. in cotd de 3.90/100 parte si cota de teren de 167/4270 parte.

Prin adresa inregistrati sub nr. 765074/45/15.09.2023, Hexagon Zenia S.R.L., in calitate de
investitor care detine in proprietate imobilul care face obiectul PUZ de restructurare urbani — str.
Tagnad aprobat prin H.C.L. nr. 831/27.11.2020, inainteazi intenfia de a trece cu titlu gratuit in
proprietatea municipiului Cluj-Napoca imobilul inscris in CF nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca, la
nivel semifinisat, in vederea indeplinirii conditiilor stabilite prin art. 1 alin. (3) din Hotdrdrea nr.
831/27.11.2020 privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbani — str. Tisnad.

Referitor la adresa sus mentionatd, prin Nota interni nr. 788726/25.09.2023, Directia
Urbanism comunicd urmiitoarele:

»-- pentru imobilul — situat in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, Str. Tasnad nr. 9, carte
funciara 314368, cad. 314368, s-a emis autorizatia de construire 1074 din 05.10.2021 - , Desfiintare
constructii C1, C2, C3, C4, construire imobil mixt (locuinta colective si spatii comerciale/servicii)
25+P+5E+Er, imprejmuire si amenajari exterioare — conf H.C.L. 831/27.11.2020" - lucrari care includ
si realizarea spatiului inscris in CF nr. 353437-C1-U144, avand nr. cad 353437-C1-U144.

Lucrarile au fost finalizate si respectate astfel semnandu-se procesul verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 595449 din 16.06.2023 si emiterea certificatul de atestare a edificarii
constructiei 328 din 10.07.2023.

Atasat prezentei va transmitem urmatoarele:

- A.C. 1074 din 05.10.2021.

- C.AE.C. 328 din 10.07.2023.

— procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr, 595449 din 16,06.2023,

- plan parter anexa la A.C. 1074 din 05.10.2021".

Prin adresa nr. 850561/45/23.10.2023, Hexagon Zenia S.R.L. depune Oferta de donatie
autentificatd sub nr. 3594/20.10.2023 de ciatre notar public Papa lonuj-Florin, rectificatd prin
Incheierea autentificata sub nr. 122/27.10.2023 de a.celasz notar si exirase de carte funciard pentru CF
nr. 353437-C1-U144, CF nr. 353437, libere de sarcini si notiri.

Cu privire la imobilul inscris in CF nr. 353437-C1-U144, care face obiectul donatiei, prin nota
internd nr. 813660/9.10.2023, Directia Generald de urbanism comunici urmitoarele:

-Pentru imobilul inscris in CF nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca, in suprafati utila de 500mp,
sunt indeplinite cerinfele impuse prin H.C.L nr. 831/2020 privind aprobarea PUZ de restructurare



urband, str. Tasnad, respectiv:

- spatiul propus are o suprafata utila de 500mp si este situat la parterul imobilului mixt
( autorizat in baza AC nr 1074/2021, pentru care s-a emis CAEC nr 328/2023);

- accesul la unitatea individuala U144 se realizeaza din exterior, de pe latura nordica;

- interiorul unitatii este realizat la nivel semifinisat.”

Avind in vedere cele expuse, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnici
pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului local.

Conform punctului de vedere al Directiei Juridice, oferta de donatie indeplineste conditiile
legale in vederea promovirii unui proiect de hotérire a consiliului local,

Din perspectiva juridici sunt incidente si aplicabile urmitoarele prevederi legale:

1.) Codul civil, potrivit ciruia:

Art. 863. Dreptul de proprietate publica se dobéindeste:

a) prin achizitie publici, efectuata in conditiile legii;

b) prin expropriere pentru cauzd de ufilitate publicd, in condifiile legii;

c) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, dacd bunul, prin natura lui sau prin voinfa
dispundtorului, devine de uz ori de interes public; ;

d) prin conventie cu fitlu oneros, dacd bunul, prin natura lui sau prin vointa dobénditorului,
devine de uz ori de interes public;

e) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public al acestuia sau din
domeniul privat al unei unitati administrativ-teritoriale in domeniul public al acesteia, in conditiile
legii;

f) prin alte moduri stabilite de lege.

Art. 1014 Promisiunea de donatie

(1) Sub sanctiunea nulitafii absolute, promisiunea de donafie este supusi formei autentice.

(2) In caz de neexecutare din partea promitentului, promisiunea de donafie nu conferd
beneficiarului decéit dreptul de a pretinde daune-interese echivalente cu cheltuielile pe care le-a ficut
si avantajele pe care le-a acordat terfilor in considerarea promisiunii.

2.) Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit céreia:

Art. 286. Domeniu public

(4) Domeniul public al comunei, al orasului sau al municipiului este alcétuit din bunurile
previzute in anexa nr. 4, precum §i din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare
prin hotédrdre a consiliului local, daci nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes
public national ori judetean.

Art. 289. Inventarierea bunurilor din domeniul public al unititilor administrativ-teritoriale,

(2) Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul public al unitifii administrativ-teritoriale se
intocmeste si se actualizeazi de ciitre 0 comisie special constituitd, condusi de autoritatea executivi
ori de o altd persoand imputerniciti sa exercite atributiile respective, dupa caz.

(3) Comisia prevazuti la alin. (2) se constituie prin dispozitia fiecirei autorititi executive a
unitatii administrativ-teritoriale.

Art. 291 Acceptarea donatiilor si a legatelor

(3) Acceptarea donatiilor si a legatelor facute cétre unititile administrativ-teritoriale se aproba
prin: a) hotérdre a consiliului judefean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz, pentru donaiile si legatele de
bunuri imobile.

3.) Anexa la Hotirarea de Guvern nr. 392 din 14 mai 2020 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public §i privat al comunelor, al
oragelor, al municipiilor si al judetelor, potrivit cireia:

Art. 5 (1) La nivelul fiecérei unitafi administrativ-teritoriale se constituie o comisie speciali de
inventariere a domeniului public i privat al uniti{ii administrativ-teritoriale prin dispozitia autoritafii
executive (...).

Art. 6 (1) Comisia speciali are ca atributii intocmirea si actualizarea inventarului bunurilor
apartinind domeniului public al  unitdfii administrativ-teritoriale si a inventarului bunurilor
aparfinind domeniului privat al uniti{ii administrativ-teritoriale.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 863 si 1014 din Codul civil, ale ale art.
286 alin. (4). 289 alin (2) si (3), 291 alin. (3) lit. a) si ale Anexei 4 din Ordonanta de Urgentd a



Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, ale art.
5 g1 6 din Anexa la Hotérirea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor,
al municipiilor si al judetelor, proiectul de hotérdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului local.

Din punct de vedere economic, conform adresei S.C. Hexagon Zenia S.R.L. inregistratd sub
nr. 862803/45/27.10.2023, valoarea contabila a investitiei pentru care a fost ficuti oferta de donatie,
aferentd imobilului inscris CF nr. 353437-C1-U144, este de 2.945.542,78 lei..

Avéind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotirire poate fi
supus dezbaterii i aprobdrii plenului Consiliului local, astfel:

1) Aprobarea acceptirii Ofertei de donatie autentificati sub nr. 3594/20.10.2023 de citre notar
public Popa lonuj-Florin, rectificati prin Incheierea autentificatd sub nr. 122/27.10.2023 de acelasi
notar, avind ca obiect imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Tisnad nr. 9, inscris in CF nr.
353437-C1-U144 Cluj-Napoca, identificat cu nr. cadastral 353437-C1-U144, cu suprafata utili de 500
mp., Servicii administrative, in proprietatea S.C. Hexagon Zenia S.R.L., in aplicarea Hntﬂmm nr.
831/27.11.2020 privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urband — str. Tdsnad.

- Valoarea de inventar a imobilului este de 2.945.542,78 lei.

- Cheltuielile aferente incheierii gi autentificfirii actului de donatie vor fi suportate de citre
donator.

2) Imobilul care face obiectul ofertei de donatie are afectatiunea de domeniu public si va fi
intabulat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniu public.

3) Mandatarea unui reprezentant al autoritafii locale pentru semnarea actului de donatie in
forma autentica.

4) Comisia speciald de inventariere a domeniului public §i privat al Municipiului Cluj-Napoca,
reglementati potrivit prevederilor art. 289 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art. 5 din Anexa
la Hotdrdrea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor $i al judetelor, constituitd prin Dispozifia primarului nr. 1584/13.04.2021, va asigura
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Cluj-Napoca,
conform Anexei 1' la Hotérdrea Guvernului nr. 193/2006, in sensul completdrii acestuia cu bunul
imobil inclus in domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca, care face obiectul prezentei hotériri.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI §I DIRECTIA JURIDICA
EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU

DIRECTOR EXECUTIYV, DIRECTOREXECUTIY,

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECT i IV,
OLIMPIA MOIGRADAN

Sef serviciu, Mihaela Miron

'

Intocmit, Cons. Steliana Turdean *ﬁ/



L4 Oficiul de Cadastru si Publicitate |maobiliard CLLU| [ Nr.cerere | 189654 |
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
ST PENTRU INFORMARE ‘
Carte Funciara Nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca |III “

A, Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuald

Adresa; Loc. Cluj-Napoca, Str Tagnad, Mr. 9, Sc. 1, Et, PARTER, Ap. SERVICII ADMINISTRATIVE, Jud. Cluj
Parti comune; Fundatiile, zidariile, fatadele, racordurile, bransamentele, acoperisul tip terasa necirculabila,
accesul auto parcare, lifturile si casale lifturilor, holurile 1+2, scarile 142, spatiile tehnice 142, precum si: la
subsol 2: sas APC, scara evacuare 3, sas 3, la subsol 1: scara evacuare 3, sas 3, sas 1+2, spatiu intretinere,
spatiu tehnic 1 gestiune deseuri, tehnic ECS/TEG, tehnic/hidrofar, tehnie 2 G.0., la eta] retras: centrala termica
1+terasa, centrala termica 2+terasa si terenul,

Nr Suprafata |[Suprafatal Cote partl
e Nr_. cadastral | = C s Ltil (mp)]  comuine Cote teren CObservatil / Referinte
All 353437-C1- = 500 3.90,/100 167/4270 [Servicll administrative, compus
U144 dim: 1 servicli administrative,
avind Su=500,0 mp. Teren
atribuit _in _ proprietate
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
164737 / 04/08/2023
Act Notarial nr. ACT DE APARTAMENTARE AUT MR 2632, din 04/08/2023 emis de Popa lonut Florin;
Se Infiinteaza cartea funciara 353437-C1-Ul44 a unitatii individuale cu Al
81 numarul  cadastral 353437-C1-Ul44/Cluj-Napoca, rezultat din
apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 353437-C1 inscrisa
in cartea funciara 353437-C1;

At Administrativ nr, 328, din 10/07/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU]-NAPOCA; Act Administrativ
nr. 595449, din 16/06/2023 emis de COMISIA DE RECEPTIE; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatle,
din 11/07/2023 emis de TOPOGEN SERV SRL; Inscris Sub Sermnatura Privata nr. OP, din 11/07/2023 emis de
HEXAGON ZENIA SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 225, din 11/07/2023 emis de LIBRA INTERNET BANK
SA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 03, din 01/09/2022 emis de SC ESTUDIO SRL; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 37719, din 18/11/2021 emis de OFICIUL MATIOMAL AL REGISTRULUI COMERTULWI; Act
Administrativ - nr. 1074, din 05/10/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 02, din 12/04/2022 emis de SC ESTUDIO SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD,
din 11/07/2023 emis de TOPOGEN SERV SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 04, din 10/05/2023 emis de

SC ESTUDIO SRL; Act Administrativ nr. 637964, din 10/07/2023 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPQOCA;
B3 Intabulare, drept de PROFPRIETATE, dobandit prin Constituire, cata[ Al
actuala 1/1
1) HEXAGON ZENIA SRL, CIF:37371130
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 353437-C1/Clu-Napoca, inscrisa prin Inchelaraa nr. 154413 din 20-/UL-23]

pozitie transcrisa din CF 314368/Cluj-Napaca, inscrisa prin inchelerea nr. 147472 din 11/07/2023;

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT . S—

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 6772001, Pagina 1 din _2'_
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Carte Funciard Nr. 353437-C1-U144 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napeca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Tasnad, Nr, 9, Sc, 1, Et. PARTER, Ap. SERVICII
ADMINISTRATIVE, Jud. Cluj
Parti comune: Fundatiile, zidariile, fatadele, racordurile, bransamentale, acoperisul tip terasa
necirculabila, accesul auto parcare, lifturile si casele lifturilor, holurile 1+2, scarile 1+2, spatiile tehnice
1+2, precum si: la subscl 2: sas APC, scara evacuare 3, sas 3, la subsol 1: scara evacuare 3, sas 3, sas 142,
spatiu intretinere, spatiu tehnic 1 gestiune deseuri, tehnic ECS/TEG, tehnic/hidrofor, tehnic 2 G.D., la etaj
retras: centrala termica 1+terasa, centrala termica 2+terasa si terenul.

Mr Suprafata [Suprafata| Cote parti
at| Nr cadastral construits |utila {mp)| comune Cote teren Observatii f Referinte
Al |353437-C1-U144 - 500 3,90/100 167/4270 |5ervicii adminlstrative, compus
din: 1 servicll administrative,
avand Su=500,0 mp. Teren
atribuit _in _ proprietate

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legil.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Ordin de plata cont celaberator nr.1/12-09-2023 in suma de 75, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Refarent,
18-09-2023 FLAVIA-GEORGEANA TUDOR
Data eliberarii,
e G |- {parafa 5 semnatura) {parafa sl semnatura)
{
Document care conline date cu caracher personal, protejate de prevederile Legii Mr. 677/2001. Paglna 2 din 2
Extrase pentmu informare on-line [a adresa gpay.ancpd.ro Farmudar wersivrea 1.1




) fuLcAT

ntificarea prezentului inscris:

‘ ; OFERTA DE DONATIE

| B Ofertant

|

" Subscrisa HEXAGON ZENIA S.R.L., societate de nationalitate roménd, cu sediul
social in mun. Cluj-Napoca, str.Alexandru Vaida Voevod, nr.16, corp 1B, Ap. US0,
jud.Cluj, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe ldngd Tribunalul Cluj sub nr.
J12/4939/2021, cod unic de inregistrare 37371130, inregistrati in scopuri de TVA, avénd
cod de identificare fiscald (CIF) RO 37371130, reprezentati prin administratorul MARIS
: FLORIN, avind _cu domiciliul in Mun. Cluj-Napoca_
| ) . Cluj, identificat prir _eliberatd de SPCLEP Cluj-Napoca,
la data de 12.08.2014, conform actelor de constituire, in calitate de ofertant;

1I. Destinatarul ofertei

Destinatarul ofertei este MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, C.LF. 4305857, cn
sediul in Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj, Str. Motilor nr. 1-3.

III. Obiectul ofertei

Subscrisa HEXAGON ZENIA SRL ofer Municipiului Cluj-Napoca, cu titlo
gratuit, firi niciun fel de sarcini, intreg dreptul meu de proprietate, ce poarti asupra
imobilului situat administrativ in Municipiul Cluj-Napoca, Judeful Cluj, Str. Tisnad
nr. 9, Scara 1, la parter, Ap. SERVICII ADMINISTRATIVE, inscris in Cartea
Funciari nr. 353437-C1-U144 Cluj-Napoca, numir cadastral 353437-C1-U144, compus
din: 1 servicii administrative, avind suprafata utili de 500 mp., cu pirtile indivize comune
aferente (Fundatiile, zidariile, fatadele, racordurile, bransamentele, acoperisul tip terasi
necirculabild, accesul auto parcare, lifturile si casele lifturilor, holurile 142, scérile 142,
-spatiile tehnice 1+2; la subsol 2- sas APC, scard evacuare 3, sas 3; la subsol 1- scard
evacuare 3, sas 3, sas 1+2, spaftiu intrefinere, spatiu tehnic 1 gestiune degeuri, tehnic
ECS/TEG, tehnic/hidrofor, tehnic 2 G.D.; la etaj retras- centrala termicéi 1 + terasd, centrala
termici 2 + terasd; terenul) in cotd de 3,90/100 parte, teren atribuit in proprietate, in cotd de

1




167/4270 parte, inscris in Cartea Funciari nr. 353437 Cluj-Napoca, numdr Gﬂd}“@l
353437, in suprafafi de 4.270 mp. Ao

Fac aceastid oferti de transfer al dreptului de proprietate cu titlu grfﬁi’t, Tn
scopul preluirii imobilului de ciitre Municipiul Cluj-Napoca, in vederea ind @ﬁir’ii
conditiilor stabilite prin Art. 1 alin. 3 din Hotirirea nr. 831/27.11.2020 a Con }ﬁm
Local al Municipiului Cluj-Napoca, privind aprobarea Planului Urbanistic Zon:l{le
restructurare urbani — Str. Tisnad. in baza PUZ mai sus mentionat, subscrisa
HEXAGON ZENIA SRL am obfinut autorizatia de construire nr. 1074/05.10.2021
prin care s-a autorizat edificarea unui imobil mixt (locuinte colective si spatii
comerciale/servicii) cu regim de inilfime 2S+P+5SE+Er). Autorizatia de construire
prezinti aceeasi menfiune care se regiiseste Ia Art. 2 alin. 3 din Hotirirea nr.
831/27.11.2020 a Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca, adicii ,,prin grija si
cheltuiala investitorului, spafiul cu o suprafai minimia de 500 mp., amplasat Ia
parterul constructiei, cu acces din exterior, va fi trecut in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, cu titlu gratuit, in termen de maxim 6 luni de la receptia imobilului, la
nivel semifinisat (ugi, timplirii, sape si tencuieli)”,

Prezenta oferti este valabili 2 (doi) ani de la data comuniciirii acesteia
destinatarului ofertei.---

IV.  Garantii / declaratii:

Eu, ofertantul declar ci sunt proprietarul actual al imobilului ce face obiectul
prezentei oferte. Imobilul se afld in circuitul civil, este liber de orice sarcini reale sau
personale, nu formeazd obiectul vreunei promisiuni de instriinare, pact de optiune in
favoarea unor terfi, sau al vreunui litigiu, astfel cum rezultd din extrasul de carte funciari
pentru autentificare, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Cluj - Biroul de
Cadastru gi Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca, in baza cererii nr. 218101/19.10.2023 si mr.
216027/17.10,2023.

Eu, ofertantul declar cd impozitele si taxele aferente imobilului oferit spre donatie
sunt achitate la zi. - e

Eu, ofertantul mi oblig sd garantez pe destinatarul ofertei de rdspunderea oricirei
evictiuni, potrivit art. 1018 alin. 1 din Codul Civil.

Eu, ofertantul evaluez dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul
prezentei oferte, la suma totaldi de 3.483.500 lei, exclusiv in vederea stabilirii taxelor

118 1: V1] [ — .
V. Predarea posesiei

Destinatarul ofertei va intra in posesia imobilului la data acceptirii ofertei de
donatie. E B




Fu, ofertantul sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului,
in favoarea destinatarului ofertei, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, C.LF. 4305857, in
conditiile art. 885 si urm. din Codul civil si art. 56 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil. Intabularea dreptului de proprietate se va
realiza numai dupi acceptarea ofertei.

Eu, ofertantul consimt si solicit notarea intentiei de instriinare in C.F., in
conditiile art. 902 alin. 2 pct. 14 din Codul civil.

Cheltuielile legate de autentificarea prezentei oferte de donatie au fost suportate in
intregime de céitre ofertanti, in pérfi egale. Cheltuielile legate de inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciarii vor fi suportate de destinatarul ofertei.

Eu, ofertantul mi oblig si comunic prezenta ofertd de donatie in formi autentic
Municipiului Cluj-Napoca, Jud. Cluj.

Initierea formalitifilor de publicitate imobiliard se va realiza de notarul public
conform art. 35 alin. 1 din Legea nr. 7/1996, a cadastrului §i a publicitd{ii imobiliare
republicati.

Subsemnatul Maris Florin, in calitate de reprezentant legal al societiifii HEXAGON
ZENIA SRI declar ci am citit in intregime actul de mai sus, ci acesta corespunde in
totalitate vointei mele, respectiv conditiilor stabilite prin PUZ, drept pentru care semnez mai

jos.

Subsemnatul Maris Florin sunt de acord cu prelucrarea datelor mele cu caracter
personal de citre notarul public, precum i la arhivarea acestora in condifiile impuse de
activitatea notariali si regimul general al arhivirii actelor notariale. Totodati, consimt la
prelucrarea datelor cu caracter personal, in limitele necesare indeplinirii de catre notarul
public a obligatiilor sale legale profesionale, cu respectarea Regulamentului nr. 679/2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter

personal.

VILI. (Inscrisurile care au stat la baza redactiirii prezentului contract sunt: extrasul de
carte funciard pentru autentificare emis de BCPI Cluj-Napoca, in baza cererii nr. 218101 /
19.10.2023, certificatul de atestare fiscald emis de Priméiria Mun. Cluj-Napoca, in baza
cererii nr. 819908/09.10.2023, certificat ONRC, precum gi copie de pe actul de identitate al
reprezentantului legal al ofertantului.
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e
silui mofgrial si se va comunica in format electronic biroului de cadastru i

AGbilisrd competent, potrivit art. 28' din Legea nr. 7/1996 republicatd, cu
meodificérile si completarile ulterioare.

OFERTANT,
HEXAGON ZENIA SRL
prin reprezentant legal
S.8. MARIS FLORIN

- urmeazi autentificarea pe verso -




g -

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Societatea Profesionali Notariald Popa, Dorobantu si asociatii
Licentd de functionare nr. 16/2022
Sediul: mun. Cluj-Napoca, str. Republicii, nr, 28, jud. Cluj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3594
Anul 2023, luna octombrie, zina 20

in fata mea, Popa Ionut-Florin, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:
MARIS FLORIN, avind CNI _cu domiciliul in Mun. Cluj-Napoca,
jud. Cluj, identificat prin CI == 77777 eliberatd de
SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 12.08.2014, in calitate de reprezentant legal al societitii
HEXAGON ZENIA S.R.L., societate de nationalitate roméni, cu sediul social in mun.
Cluj-Napoca, str.Alexandru Vaida Voeved, nr.16, corp 1B, Ap. U80, jud.Cluj, inregistrati
la Oficiul Registrului Comerfului de pe lingd Tribunalul Cluj sub nr. J12/4939/2021, cod
unic de inregistrare 37371130, inregistratd in scopuri de TVA, avind cod de identificare
fiscald (CIF) RO 37371130;
care dupd ce a citit actul, a declarat ci i-a infeles confinutul, cii cele cuprinse in act

reprezintd voinfa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar al
acestuia.

In temeiul art. 12 lit.b din Legea nr.36/1995, republicati:
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul notarial de 23,80 lei E ! VA inclus), eu b.f. or, PO‘? 2023,
S-a perceput taxa cadastru de 75 lei, cub£ U /2023, cod 2.4.1.
NOTAR PUBLIC
5.5. POPA IONUT-FLORIN

Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare de Popa Ionut-Florin, notar public, astizi, data
autentificdrii actului $i are aceeagi fortd probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC
POPA TONUT-FLO




Nr. curent: 4298

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Societatea Profesionald Notariali Popa, Dorobantu si asociatii
Licent3 de functionare nr. 16/2022
Sediul: mun. Cluj-Napoca, Str. Republicii nr. 28, jud. Cluj

INCHEIERE DE RECTIFICARE NR. 122
a ofertei de donafie autentificati sub nr. 3594/20.10.2023 de notarul public Popa
Tonut-Florin

Anul 2023, luna octombrie, ziua 27

fnturma studierii ofertei de donatie autentificatd sub nr. 3594/20.10.2023 de notarul
public Popa Tonuj-Florin, am constatat ci s-au strecurat o serie de erori materiale la Cap,
VI, pe pagina nr. 3, cu privire la cheltuielile legate de autentificarea ofertei. De asemenea,
in cadrul aceluiasi capitol se impune clarificarea unor aspecte legate de acordul GDPR /
acordul ofertantului / reprezentantului aecstuia. In temeiul art. 87 din Legea 36/1995,
republicatd, din oficiu §i cu consifiméntul partii:

DISPUN:

Rectificarea ofertei de donatie autentificati sub nr. 3594/20.10.2023 de notarul

public Popa Ionut-Florin, conform celor de mai sus.
Astfel, pe pagina nr. 3, paragraful nr. 4 al Cap. VI va avea urmitorul confinut:

* Cheltuielile legate de autentificarea prezentei oferte de donatie au fost suportate
in intregime de citre ofertantul Hexagon Zenia SRL. Cheltuielile legate de inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciard vor fi suportate de destinatarul ofertei, *

De asemenea, paragraful nr. 7 al Cap. VI va avea urmiitorul continut:

“ Ofertantul HEXAGON ZENIA SRL prin reprezentant legal Mé.ris Florin declar
cd am citit in intregime actul de mai sus, cd acesta corespunde in totalitate vointei mele,
respectiv conditiilor stabilite prin PUZ, drept pentru care semnez mai jos.”

Totodatd, paragraful nr. 8 al Cap. VI va avea urmétorul confinut:

* Subsemnatul Marig Florin, in calitate de reprezentant legal al HEXAGON ZENIA

SRL sunt de acord cu prelucrarea datelor mele cu caracter personal de ctre notarul public, -

precum gi la arhivarea acestora in conditiile impuse de activitatea notariald §i regimul
general al arhivirii actelor notariale. Totodats, consimt la prelucrarea datelor cu caracter

e, A A P,
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personal, in limitele necesare indeplinirii de cétre notarul public a obligatiilor sale legale
profesionale, cu respectarea Regulamentului nr. 679/2016 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal.”

Prezenta incheiere a fost redactati in 7 (sapte) exemplare.
Scutit de onorariu notarial.

NOTAR PUBLIC

POPA IONUT-FLORIN
5
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII
Nr. 788726 din 25.09.2023

NOTA INTERNA
CATRE, DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIULUI SI CADASTRU

Referitor la nota interna inregistratd sub nr. 788726 din 25.09.2023 va comunicam ca
pentru imobilul — situat in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, Str. Tasnad nr. 9, carte
funciara 314368, cad. 314368, s-a emis autorizatia de construire 1074 din 05.10.2021 -
wDesfiintare constructii C1, C2, C3, C4, construire imobil mixt (locuinta colective si spatii
comerciale/servicii) 2S+P+5E+Er, imprejmuire si amenajari exterioare — conf H.C.L.
831/27.11.2020 - lucrari care includ si realizarea spatiului inscris in CF nr. 353437-C1-U144,
avand nr. cad 353437-C1-U144,

Lucrarile au fost finalizate si respectate astfel semnandu-se procesul verbal de receptie
la terminarea lucrarilor nr. 595449 din 16.06.2023 si emiterea certificatul de atestare a
edificarii constructiei 328 din 10.07.2023.

Atasat prezentei va transmitem urmatoarele:

- A.C. 1074 din 05.10.2021.

- C.AE.C. 328 din 10.07.2023,

- procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 595449 din 16.06.2023.

- plan parter anexa la A.C. 1074 din 05.10.2021

ARHITECT SEF, DIRECTOR EXECUTIYV, SEF SERVICIU,
Daniel Pop Corina Ciuban Ramona Rusescu

red. D. Anca



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
NR. 813660 / 9.10.2023

Catre

Direcfia patrimoniul Municipiului s5i Evidenta proprietitii
Serviciul Evidenta patrimoniu si cadastru

Referitor la nota internd nr, 813660/2023 vi comunicim urmitoarele:

Pentru imobilul inscris in CF nr. 353437-C1-Ul44 Cluj-Napoca, in suprafati utila de
500mp,_sunt indeplinit i impuse prin H.C.I. nr. 831/2020 privind aprobarea PUZ de
restructurare urband, str. Tasnad, respectiv:

- spatiul propus are o suprafata utila de 500mp si este situat la parterul imobilului mixt ( autorizat in
baza AC nr 1074/2021, pentru care s-a emis CAEC nr 328/2023) ;

- accesul la unitatea individuala U144 se realizeaza din exterior, de pe latura nordica;

- interiorul unitatii este realizat la nivel semifinisat;

Anexam prezentei:
- plan parter vizat spre neschimbare

- A.C nr. 1074/2021
- CAEC nr. 328/2023

Arhitect Sef Daniel Pop

Sef birou Andreea Muresan



CONSILIULLOCAL AL
MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbani — str. TAsnad

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i extraordinari,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea PU.Z. de restructurare urbani — str. Tagnad,
proiect din initiativa primarului;

Retinfind Referatul de aprobare nr. 571733/1/18.11.2020, conex cu nr. 444939/1/15.09.2020, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 571779/433/18.11.2020, conex cu nr
445012/433/15.09.2020, al Directiei Generale de Urbanism gi al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z. de restructurare urbani — str. Tdgnad.:

Refinind Avizul de oportunitate nr. 31 din 4.02.2020, Avizul arhitectului gef nr. 123 din
18.05.2020 si nr. 264 din 11.09.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Refinind prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificérile §i completirile ultericare si {inind cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotirirea nr. 493/2014, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1- Se aprobd contractul de restructurare, incheiat intre Consiliul local al municipiului Cluj-
Napoca i Municipiul Cluj-Napoca, pe de o parte, §i investitor, pe de alti parte, si PU.Z. de
restructurare urband — str. Tdsnad, beneficiard: 8.C. ASCOM IMPEX S.R.L., pe parcela cu
nr. cad. 314368, precum si regulamentul aferent acestuia, dupa cum urmeazi:

UTR M4 A — subzond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de
importantd locali

- functiunea predominantd: structurd functionald mixtd incluzénd locuire colectivii, comert,
activitfi administrative, servicii de interes public;

- regimul de construire: deschis, izolat;

- inditimea maximd admisd: 25+P+5E+R;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim =2,8;

- retragerea fapd de alinfament: minim 6 m fafa de strada Tésnad;

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 5 m fati de limita vesticd, respectiv, minim 15 m
fatd de limita estici;

- retragerea fapd de limita posterioard (sudicd): minim 8 m;

- circulatiile §i accesele: accesul auto §i pietonal se realizeaz& din str. Tagnad. Drumul de
incintd are profil de 15 m (carosabil 5,5 m, locuri de parcare in lung, trotuare);

- stafionarea autovehiculelor (moto, velo): in spatii specializate dispuse la subsol si locuri de
stafionare pentru vizitatori de-a lungul circulatiei propuse;

- echiparea’ tehnico-edilitard: toate utilitjile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa. Va fi dispusé in interiorul parcelei o
platforma subterand de colectare selectivi a deseurilor pe patru fractii.

in figia adiacentd aliniamentului (limita nordicA) cu adincimea de 6 m, se vor planta § arbori
cu circumferinta de min, 35 cm mésuratd la | m de la colel, plni la receplia construcfie
propuse.




Prin grija i cheltuiala investitorului, spatiul cu o suprafati wtili de minim 500 mp, amplasat
la parterul constructiei, cu acces din exterior, va fi trecut in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, cu titlu gratuit, in termen de maxim 6 luni de la receptia imobilului, la nivel
semifinisat (ugi, timplarii, sape §i tencuieli).
Contractul de restructurare se constituie in Anexa 1, Regulamentul de urbanism se constituie
in Anexa 2, Planga Reglementdri urbanistice se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte
integranti din prezenta hotarare.

Art.2 - Se mandateazi Primarul municipiului Cluj-Napoca si semneze Confractul de restructurare
previzut la art. 1.

Art.3- Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art4- Cu indeplinirea prevederilor hotfirfrii se incredinfeazi Directia Generald de Urbanism.

ol J a i -"
FTASEhNEL T

Secretarul gené";'-ai T

Nr. 831 din 27 noiembrie 2020
(Hotarérea a fost adoptatd cu 27 voturi)
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Catre , Primaria Municipiului Cluj-Napoca

Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii

Completare la Adresa inregistrata sub nr. 765074/45/15.09.2023

HEXAGON ZENIA S5.R.L., societate cu rdspundere limitatd, infiintatd si functiondnd in
conformitate cu legile din Romania, avand sediul social in municipiul Cluj-Napoca, strada
Alexandru Vaida Voevod, nr. 16, corp 1B, ap. U80, judetul Cluj, inmatriculata in Registrul
Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr. J12/4939/2021, CUI RO 37371130,
| reprezentata de Maris Florin in calitate de Administrator (denumita in continuare ,Hexagon”)
| depunem in completarea Adresei inregistrata sub nr. sub nr. 765074 / 45 / 15.09.2023
urmatoarele :

N W

| 1. Oferta de donatie autentificata sub nr. 3594 din 20.10.2023 de Notar Public Popa

!, lonut-Florin —in original ;

F 2. Extrase de carte funciara de informare pt CF nr. 353437-C1-U144, CF nr. 353437
Incheierea BCPI 189654 / 12-09-2023 de radiere sarcini si notari;

Consideram ca sunt indeplinite intocmai conditiile mentionate in Hotirdrea Consiliului
Local al Municipiului Cluj-Napoca nr. 831/27.11.2020 si in Autorizatia de construire
1074/05.10.2022 emisd de Primaria Municipiului Cluj-Napoca si in consecinta solicitam de
asemenea Acceptarea de catre Municipiul Cluj-Napoca a Ofertei de donatie autentificata
sub nr. 3594/20.10.2023 de notar public Notar Public Popa lonut-Florin.

Va stam la dispozitie pentru orice nelamurire, precizari, completari prin persoana de contact
Mateiu Cristian Mihai , telefon 0720990193 email cristian.mateiu@hexagon.ro

Cu deosebit respect ,

Cluj-Napoca HEXAGON ZENIA SRL

20.10.2023 prin administrator Maris Florin




ANFEXA 11a HOTARAREA nr. §31/2020

M inreg: " : ,,.

CONTRACT DE RESTRUCTURARRE

Prezentul contract de restructurare intri o vigoare la dats §i €ste incheizt intre

Consilial Local a! Municipiului Cluj-Mapoea i Mazisipiul Cluj-Napeca reprezentat de
cu sedinl socizl n |, Gl
Romania, denumit in continuare auteritatea publics

g

SC ASCOM IMPEX SRI [desveltatorul sau imvestiterul privai, denumire, adresd,
ruprezenwarz]. cu sedint in jud. Cluj, Clyj-Nepoes, st Geral Eremic Grigoresen, nr- 110, Nr: de
erding in Registral Comeriulii J12/3835/1993, Cod Unic de Inrsgisirare: 49353808, denum:it i

continuars investitor privad
Pirfila mesfonats mai sus mnt denumite colect pErg sav individual parie.
Avdnd in vedare oii;

A. Tnvestitcrul privat esie decis s§ desvolle un groiect imobiliar pe imobilul teren sisan
construchii ___ TERENUL__ stiuat’s in Clyj-Nopece, Sirade TARERET, s EN., identificat prin
extrasul CF nr 314368, sau identificat prin plan de Incadrare In zond, éxtras de plan cadasiral,
plan de sitagie af imobilului cu inveniarul de coordonate, Incadrat n UIR RiM, conform
certificai de urbanism e 4606/01. 11,2019, =

B. In privinja teritodilor indusitials edstents, prin Regulamentnl local de urbanism afersp
Planulyi Ubanistic General aprobat prin HCL or. 493 din 22 decembrie 2014, cu modificirile g
completidle ulterioars, se sclicid aplicarea unei procedurd de restructarare pe bazi de Contract

. intre Consiliul local al municipiufui Chyj-Mapoca gi proprietarii unitdtilor industriale prin care,

prin negociars, ss vor stabili condifiile-cadre pentro restructurares terenusilor,

C. Etapele proceduni de restructurare implicd ¢labotarea unui Plan Urbansitic Zonal de
restructurare (PUZ de restructurare) in trma negocierlor cu administratia public locald pentru
stabilirea condijfilor cadru de restruchware — prin care s¢ stabilesc noul profil functional,
principalii indicatori urbanistici, obiactivele d= interes public necesare in zon#(trama stradald ds
nteres general §1 local, infrastructurd edilitard, spagil i
piatets, institfii publice de Invitimant, sindtate,
acestora, ce vor trece In proprietats public, pars;

€¢. §i tersmurile aferents
& oferatiunii, drephurile §i

ARG L0
E ry ) LI
3 .




Imobil de locuinte colective;

Servici cu acces public la parterul imobilului propus;

Spatii verzi si locuri de joaca penfru copii;

Cai de comumicatii rutiera si parcarile aferente;

4. F.U.Z. - Imobil cu functiune mixta, municipiul Cluj-Napoca, judeiul Chyj, va reglemenia
de asemenea asigurarea dotarilor conform legislatiei in vigoare, precizand solutiile propuse.

1.2 .Investitorul privat propune §i este de acord, conform cerinfelor stabilite prin avizul de
inifiere nr. 318:25.04.2017 i avizul arhitectului — gef n: 123/18.05.2020, cu realizarea
urmitoarelor obiective de interes public necesare in zond pentru folosul comunitajii
publice:

[xe va detalia soliciiarea autoritdfii cn pr :wr:: lo ohieciively de inferes pub.";.:: elc.)
1.2.1. Conform Aviz de initiere nr. 31/04.02.2020:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie siudiat prin PU.Z.;
Este delimital de strada Tasnad in partea de nord, strada Taberei in pm'.reu de est, Cﬂfeﬂ Floresti
in partea de sud si UTR S_Er in partea de vest, Teritoriul de studiat cuprinde zona de
. reglemeniat si zona de influenig a acesteia.
2. Categoriile functionala ale dezvoltarii si eventualele servitufi:
S , teritorii urbane cu caracter mixt, cu o struclura functionala echilibrata,

re=ultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial.

| 3.Indicatorii urbanistici:

E Pentru cladiri comune: POT max=60%, CUT max=2,8 ADC/mp

| Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC max=40%xSt{suprafata terentlui).

4. Dotarile de interes public recesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

—dotari de interes public (gradinita), spatii verzi cu acces public nelimitat, locuri de joaca pentru
copii;

-accesul auto se va realiza din strada Tasnad;

_stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate
dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

. —echiparea edilitara (retea apa-canal, electrica) va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor
din zona studiata '

5. Capacitati de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent
PU.G. si normele specifice.

1.2.2. Conform Aviz Arh sef

UTR M4_A — subzona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de importanta

Iocala;

- Functiune predominania: Srr:.-cuw functionala mm‘ﬂ incluzend locuire m}ecrrva comeri,
activitati administrative, servicii de mte

"'l.r
- Regim de construire: deschis, izolat; ;/ %f \\“\
- Inaltime maxima admisa: E.S'-rP+5 +R
"L *1’1

Arhitei:t sﬁw;l_ﬁl POP e "fl.ru f—‘*{ ﬂ'-—'",";
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- Indici urbanistici: POTmax=60%, CUTmax=2,80
- Retragere min. fata de aliniament: min. 6 m fata de str. Tasnad;
- Retrageren min. fata de limitele laterale: min. 5 m fata de limita vestica, respectiv min. 15 m
Jata de limita estica;
- Retragerea min. fata de limita posterioara: min. 8 m;
- Circulatii si accese: accesul auto si piztonal in incinta se realizeaza din sir. Tasnad. Drumul
de incinta are profil de 15m (carosabil 5,50 m; locuri de parcare in lung, trofuare);
- Stationarea autovehiculelor: in spatii specializate dispuse la subsol si locuri de stationare
pentru vizitatori de-a lungn! circulatiei propuse;
- Echiparea tehnico-edilitara: Toate wtililatile se vor asigura prin racordarea la retelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa. Se va discpune in interiorul parcelei
o plaiforma subterana de coleciare selectiva a deseurilor pe patru fractil.
1.3.Investitorul privat este de acord cu aplicarea art. 25 revizuit din RLU aprobat prin HCL
nr, 493/2014 §i modificat prin HCL nr. 737/18.07.2017, in privinfa suprafetelor de teren
grevate de servitute de utilitate publicd instituitd prin PUG, identificate dupd cum
urmeazi: NU ESTE CAZUL.
[aceste arricole se vor detalia in fimctie de reglementarile uwrbanistice rezultate in urma studiilor
cernle 51 avizare]

1.4.Ulterior aprobirii PUZ, investitorul va demara demersul cu privire la operafiunile
cadastrale, notariale si autorizarea lucririlor de construire.

1.5.0biectivele de interes public previzute la art. 1.2 [se vor identifica obiectivele de
imteres public conform avizuhii arhitectului-sef, de a cdror realizare a fost condifionard
autorizarea investijiflor pe parcefe] vor fi finalizate anterior emiterii autorizatiei de
construire pentrn investifiile pe parcele, detaliate la pct. 1.1, conform Avizului
arhitectului-gef nr. . NUESTE CAZUL

1.6.Condifiile mentionate la acest articol vor fi respectate atat de actualii, cit si de viitorii

Meta__ﬁ;nﬂ_amduismdiﬂt prin PUZ de restructurare. .

1.7.Autoritatea publicd are dreptul si monitorizeze §i si controleze, pe pericada derularii
contractului de restructurare, modul in care investitorul privat ii executi obligatiile
nascute din contract cu privire la respectarea obligatiei de realizare a obiectivelor
publice.

1.8, Investitorul privat are obligatia de realizare a obiectivelor publice previzute la art.
122, precum §i de a le intrefine pind la finalizarea contractului/predarea citre
autoritatea publici.

1.9.1n cazul chiectivelor de utilitate publici propuse a fi realizate pe terenurile proprietatea
municipiului, autoritatea publici va emite toate acordurile, avizele §i autorizatiile
necesare, conform prevederilor legale, pentru autorizarea lucririlor de construire.

1. DURATA DE DERULARE

2.1 Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intr# in vigoare la data semnirii §i produce
efecte In vigoare pini la finalizarea ultimei etape dezvoltate pe parcela, respectiv pdni la
recepfia tuturor lucrérilor previizute de PUZ da restructurare, in condtiile legii.

Arhitect gef, Daniel POP
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2.2 Investitorul privat va implementa investitiile propuse prin PUZ de restruclurare cu
respectarea reglementirilor urbanistice aprobate §i in termenele agreate prin Pl anul de acfiune,
anexi la prezentul contract.

2.3 La incetarea contractului, bunurile realizate ce urmeaza a fi transferate autoritatii publice
irebuie sa fie libere de sarcini, in stare buna de fiunctionare si exploatabile,

2.4 Investitorul privat va asigura garanmin de buna executie pentru obiectivele de utilitate
publici realizate.

3. FINANTAREA PROIECTULUI

3.1 Valoarea investitiei care face obiectul contractului de restructurare este de [se va completa
canform dafelor gi parametrilor economici financiari rezuliagi din suudinl de fezabilitate]

3,6 mil. euro+THA,

3.2 Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza
investitiilor private, conform avizului arhitectului-gef.

[aceasta clazd se va stabili in functie de rezultanil negocierilor §i de stuciul de fezabilitate; de
la caz lu coz se va agrea diswibuirea volumului de investifii infre investitol ul privat §i
antoritaica publicd) .

Prin grija si cheltuiala investitorului, se va realiza urmatorul obiectiv de interes public:

- Un spatiu cu suprafata utila de min. 500 mp amplasat la parterul constructiei propuse, cu

acces direct din exierior. Spaiiul se va preda cil EIWWMWW
termen de max. 6 luni de la receptia imobilului, la nivel semifinisat (cu usi, tamplarii, sape
si tencuieli).

7. ALTE CLAUZE:

1. Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului local al
mumc:pmlm Cluj-Napocz.

2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE & fost Incheiat fn 2 exemplare originale, cite
unul pentru fiecare Parte.

Incheiat in data de

intre SC ASCOM IMPEX SRL

prin reprezentant adm. Ilea Mircea

—

Municipiul Cluj-Napoca §i Consiliul Local 2l Municipiului Cluj-Napoca

prin _reprezentant

Arhitect : IE@@
ect gef, OP -




Directia Economicd, director exscutiv Olimpia Moigrédan

Director Juridica, director executiv Alina Rus

Arhitect Sef, Daniel Pop

Directia urbanism, director executiv Corina Ciuban

Biroul strategii urbane, gef birou Andresa Muregan P

Arhitect sef, igd- POP
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IV. PREVEDER] LA WMIVELUL
FUNGTIONALE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Fl

ART.1 - UTILIZAR] ADMISE :

Structurd funclionald mixi3 incluzénd locuire coleciivd ecliviigll administativs, de
adminiztrarsa afacsriior, financliar-bancars, comercigle (terfiars), cullursle, de TnvElEmani
(crass, gradinita), de s&ndfale cu csracier embulatoriu, de furlsm efc.. Perferele spre
principafele spafii publics vor avea funciiuni de infsres pentrir public,

ART.2 - UTILIZARI] ADMISE CU CONDITIONAR]

Ss admit ufilizén monofunafionale pentru funcfiunl ample de publice sau de inisrss
public mafor — complex sxpoziticnal, ceniry de congrass &f conferinie, campus universiter / de
& polivelents, cenlru msdics! ds mar dimensiuni, parc sportly sau famatic sic.

. 3 -
CEroelans, S8

ART, 3 - UTILIZARI INTERZISE

ActivitEll / senvicii ds tip Industial sau evasiindusitial, peluants de orice naluré, cu rsc
tshinoclogic sau fncomods prin traficul general Depozitars en gros. Depoziizre de malzrisle
rafolozibile. Comeri en gros. Comei} en detall Iin clédiii independente de Up supsimarkel,
hyoermarkst (big box), mall etc. Cemern; si alimentafie publicd pracicale piin vilrine / ferasire.
Gargfe In ciddirl provizodi sau permansnts independents amplasats In interiorul parcelelor,
Elements supraterans independents als infrasiruciurt tennico-ediffiars dispuse pe spaiiul
public. Locuire de fip individual, Constructi provizori de orfce naturd Instsladi / viilaje
exterioars, moniste pe felade dinsprz spatiul public ‘e imobilelor. Publicitate comerciala
realizatd prin smplasarea de matsrisle publicitare d orfce naturd pe lmobile - fefade, calcane,
acoperisuri, terase - sau pe Tmprejmuin, Sunt interzise lucrér de teresament §i sistematlizars
verticals de naiuré 58 sfecleze amensjEifle din spaliile publics ssu de pe parcsiels adiacante.

, EECT]UHE& Il: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 8| CONFIGURARE A
CLADIRILOR :

 ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIINMI

Pentru 2 .ff consiruibiis dirsct, In bazz prezeniului regulement o percels trsbuie sa
indaolinessca urmatoarale conaltil:
- 85 prezinis front g strads;

- sugrefaie parcelsl sa fis de: min, 1000 mio;

ART. 5~ ANPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

3 et [ B iy N —— N R | - Blrlsn et A% mE o e = e
e VO I Smplaiars ol rarggele O N0, G.UU IR Giff allfiamisni, Q8 Heai2i7da

I S —— e S et ] i T N P S TR I el
aiiniera conatructiior proplse in corslare cu foncul conslrun sxisient
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ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii construciillor este permisé numai dacd aspectul lor extsrior nu
contravine funciiunii acestora, caractsrului zonsi (HG 525/1996, Ar. 32) aga cum & fost el
descris in preambul si peisajuluf urban.

Autorizarea executdni construcfilor care, prin conformars, volumetrie si aspect
exierior, intré in contradicfie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile -general
accsptate afe urbanismului si arhitecturii, este intsrziss. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitsctura
cladirilor va fi de facturd modemé si va exprima caracterul programului (fmobile cu functiune
mixa, implicnd locuirea le nivelsls superioars). Se inferzice realizarea de pastige
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria se va conforma tipologifior specifics
construcfiei urbane cu cvartale. Fafadele spre spafiile publice vor fi plane §i se vor situa in
aliniament / aliniere. Se admite realizarsa de balcoans, bow-window-uri etc, incepdnd de fa
inalfimea de 3,00 m de la cota trotuarului. Acoperirea cladirilor va fi plats, (acoperisuri terasé
sau cu pante mai mici de 10%).

AR _12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA
DESEURILOR

Zona va fi echipatd edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice
fel. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi intsgrate in cladir. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV elc). Fiecare parceld va dispune de un
spafiu interior parcelei (eventual integrat Tn cladire) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

ART.13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
- Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi vor ocupa minimurp 20% din suprafata totala
§i vor cuprinde exclusiv vegstatie (joasd, medie si inaltd). Suprafsiele avand o Imbracaminte
de orice fip sunt cuprinse in categoria spafiilor libere. Eliminarea arborilor maturi esfe
interzisa, cu exceplia situaffilor in care acegtia reprezints un pericol iminent pentru sigurania
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART.14 - IMPREJMUIRI

Ca regula generald, avand Tn vedere structura spafiald reglementats, spre spatiul
public nu se vor realiza Tmprejmuiri.

In cazuri particulare, c&nd se impune realizarea de Tmprejmuiri spre spatiul public,
acestea vor avea un soclu opac cu Tnalfimea maximé de 80 cm si o parte transparents,
realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea n ambele directii
§i pétrunderea vegetatiel. Inallimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii. In cazul in care imprejmuirile sunt necesars (se separd
funciiuni ce necesita delimitarea propriului teren), Tmprejmuirile spre parcslele vecine vor aves
maximum 2,20 m in&ltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuiriior situate Tn
aliniament se vor deschide f&rd a afecta spatiul public. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Arhitect §ef@ _ﬂp@ 1 POP | i
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM .DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60% si pentru focuire 40% .

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ICUTI
CUT maxim = 2.80

Elaborat -

* Corina Moldovan
& 1-341
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Nr. 606469 din 22/06/2023

CERTIFICAT
DE ATESTARE A EDIFICARITI CONSTR EI
nr. ﬂﬁ dindatade /0 | g £/ 3%

Urmare 3 cereril inregistrate cu nr. de mai sus, de citre 5.0 HEXAGON ZENIA 5.R.L., confirmbim c3 pe terenul situat in judequl Cluj , municipiol Cluj-Mapoca, strada
Thsnad, nr 9, inserls in Cartea funciard nr 314368, nr. cadastral: 314368, 314368-C1, 314368-C2, 314368-C3, 314368-CA. 5-au execulal lucrdi de construire pentru;
DESFIINTARE CONSTRUCTH EXISTENTE €1, C2, C3, €4, CONSTAUIRE IMOBIL MIXT{LOCUINTE COLECTIVE 51 SPATH COMERCIALE/SERVICTY25+P+5E+ER , IMPREIMUIRE 51
AMENAIARI EXTERIOARE proprietatea lul: 5.C. HEXAGON ZENIA SJLL. [CUI 37371130], edificatd in pevioada 2021-2073.

Edificarea constructied s-a efectuat eonform autonizatiel de construlre nr 1074 din 05/00/2021, existd inchefal praces vedbal de recepgie la terminareas luerkriler ar,

595449 din 16052023,
Constructia autarizatd are urmidtoarea
descriere:
- deatinayia: ol itz locuinte; spatii comerciale; spatiu administrativ
1 = numar wnitdtl individuale: 157 din care; 135 wnitat locative; 2 garaje; 8 spatil comerciale; 1 servicll admintstrative; 10 boxe depozitare; 1 spatiu bicicete;
=il boeurl K parcarn: imlﬂlﬂmﬁ. I;:ﬂﬂ:ﬁ:r;::lﬂl:ﬂ:r:]]mm. 31 fin gara] la subsol 1 din care 15 locuri de parcare in sTatem
= regimul de Indlfime: 25+P+SEVEr
- suprafaia construitl la sal: 1804,00 mp
= supialala construitd desfijurati: 1637280 mp
Constructia desflintata are wrmitoarea descriers: €1
- destinafia: constractie administrative sl social culturals
= numir unitigi individuale: -
- numir bacuri de parcare; -
=regimul de fndltime: P+E
- supralala construitd La sol: 163,00 mp
= suprafala construltd desfgerats: 326,00 mp
Constructia desfiintata are urmdtoarea descriers: 2
- destinatias consinectie industriala sl edilitara
« numidr unitdti individuale: .
- aumlr locurl de parcare: -
= regimul de Indlfime: partar
- suprafala conatruitd la sol: 181,00 mp
- suprafata construltd desfisuratd: 281,00 mp
Construchia desfilntata are urmdtoarea desoriere: €3
- dedtinaia: canstriscte adminiitrativa si sacial culturala
- minmalr wndtdti indhviduale: .
= ritrslir loeuri de parcare: -
- regimul de indiime: P+E
= suprafala construiti la sal: 128,04 mp
- supralss construitd destigurand: 76,00 mp
Canstruckia deshilntata are urmBtoarea desoriere: C4
: « destinalia; canstrugtie adminlstrativa sl saclal culturala
put - numdr wnitd)i individusle: -
5] = numdr loouri de parcare; -
B = regimul de indl{ime: P+E
: = suprala)a constrsitd la sol: 447,00 mp
i « gupralaja construith desfiyurati: 621,00 mp
Prezeritul certificat s-a eliberat fnserfenea conatnuctied in cartea funclard, inefndifiile art. 37 alin 1) din Legea cadastrului 5§ 3 pubBicit3)i imobilare

ne 71996, republicatd, cu modificirile § letirile ublerioare,

Prinmar
EMIL BOC
=
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PROCES-VERBAL DE RECEPTIE

la terminarea lueririlor

Nr. 595449 din___ (.08 2023,

Privind executia lucririlor de constructii aferente investijiei:
DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE C1,C2,C3, C4,

CONSTRUIRE IMOBIL MIXT (LOCUINTE COLECTIVE S1 SFATII COMERCIALE/SERVICILI)
25+P+5E+Er, IMPREIMUIRE 51 AMENAJARI EXTERIOARE

lucriiri executate in cadrul Contractului de antreprizi nr. 2226 din 07.10.2021, incheiat Intre Hexagon Fenia
SREL beneficiar 5i Hexagon Structures SRL antreprenor genral,

1. Imobilul care face obiectul investitiei se identifici dupd cum urmeazA:
— adresa administrativi str. Tasnad nr.9, Cluj-Napoca, jud. Cluj

— numir cadastral/mumir topografic 314368

— numér carte funciard 314368

2. Lucrérile au fost executate in baza Autorizatiei de construire nr.1074 din 05.10.2021,
eliberata de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, cu valabilitate pind la data: 15.10,2024,

3. Comisia de receptic 5i-a desfisurat activitatea de la data: 16.06.2023 pané Ta data: . /6 €., 0043,
fiind formatd din;
Presedinte: Maleiu Cristian Mihai — reprezentant Hexagon Zenia SRL
Membri: Anca Dan lonut — Priméria Municipiului Cluj-Napoca
Mihiltan Mihai — 1SU Cluj
Zetea Calin Adrian—IJC Cluj
Biirag Ciprian - LIC Clyj
Rus Cosmin — inginer constructii
Cian Vlad — inginer instalatii
4. Au mai fost prezenti:
Ciotliug Octavian din partea Estudio SRL - Proiectant general;

5. Secretariatul a fost asigurat de Réican Marius - diriginte de santier aulorizat in domeniile 1; 2,3;

3.2; 6.1 Autorizatie nr, 00017957,

6. Constatiirile comisiei de receptie la terminarea lucrlirilor: respectarea lucrarilor autorizate
6.1. Capacitifi firice realizate: conform proiectului autorizat.

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul-verbal de suspendare a procesului de receptie :
la terminarea lucririlor, inclusiv cele rezultate Tn urma expertizelor tehnice,vidicirilor topografice, :
incercirilor suplimentare, probelor, misuritorilor gi altor teste solicitate, intermenul de remediere, [
cuprinse in lista din anexa nr. 1 la prezentul proces-verbal; NU ESTE CAZUL |

6.3, Nu au fosl realizate milsurile previizute in avizul de securitate la incendiu 5i in documentatia de :

1

executie din punct de vedere al prevenirii gi al stingerii incendiilor, cupringe in lista din anexa nr. 2 la
prezentul proces-verbal. NU ESTE CAZUL

www, primariaclujnapoca.ro i
telefon: 0264/586.030 i
Cluj-Mapoca, str. Matilor, nr. 3 il | I I i

& =
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6.4. Lucririle cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces-verbal prezintd vicii care nu pot fi
inliturate gi care prin natura lor implicd nerealizarea uneia sau a mai multor cerinfe fundamentale, caz in
care se impun expertize tehnice, reproiectiri, refaceri de lucriri si altele. NU ESTE CAZUL

6.3. Valoarea finald a lucririlor executate este de 37.349,849,07 lei (fariTVA).

6.6. Perioada de garantie 3 ani

6.7. Alte constatiri, inclusiv ca urmare a solicitrilor suplimentare ale comisiei (nu s-a pututexamina
nemijlocit constructia, se constati cd lucrdrile nu respecti autorizafia de construire, reprezentantul
autoritifii administrafiei publice competente care a emis autorizafia de construire/desfiinjare, al
Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.5.C., al directiilor judefene pentru eulturd/Directiei pentru Culturi
a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor judefene pentru situafii de urgenfii propun respingerea
receptiei etc.); NU ESTE CAZUL

7. In urma constatarilor ficute, comisia de receptie decide:
% admiterea receptiei la terminarea lucrérilor
[ respingerea recepfiei la terminarea lucririlor

8. Comisia de recepfie motiveazii decizia luati prin: respectarea lucrarilor alorizate

9. Comisia de receptie recomandi luarea urmitoarelor misuri: ASloseaiten viadele. v e & .

10. Prezentul proces-verbal, contindnd 1 file §i 0 anexe, cu un total de Ifile, a fost incheiat astizi =~~~ "™ " |
%.s &L,Eﬂgﬁ...,..,fi‘n 5 exemplare.

11. Alte mentiuni: Certificat de performan(i encrgeticd nr. [591/20.02.2023

Comisia de recepfie:
Pregedinte: Mateiu Cristian Mihai
Membri:

Anca Dan lTonuf — Primiria Municipiuloi Cluj-Napoca

Mih#lgan Mihai — 1SU Cluj

Zetea Calin Adrian = [JC Cluj

Biiras Ciprian — 1JC Cluj

Rus Cosmin

Cian Vlad

Secretar comisie:

Ritican Marius

AR participanti:
Proiectant: arh. Ciotlius Octavian - Estudio SRL

ﬂ'.!.ﬂﬂ?ﬁ-?
an

[

Executant: Tomos Adrian — Hexagon Structures SRL
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ROMANIA

JUDETUL CLW)

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUL-NAPOCA
PRIMAR

NR. 457651 din 06/08/2021

conex cu nr. 479514 din 19.08.2031

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Mr: (l}:lt’ din ﬂﬁﬁ." JUJ' aﬂg‘!’

Ca urmare a cererll adresate de CANTER FORCE CONSTRUCT SRL , -, cu sediul Tn judeful BISTRITA-NASAUD,
municipiul BISTRITA, satul -, sectorul -, cod postal -, strada ALBA IULIA , nr. 8, bl, = sc. -, et. -, ap. -, telefan/fay -, e-mail
-, inreglstratd la nr. 457651, din 06/08/2021,

in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 privind autorizarea executdrl] lucrdrilor de constructii, republicatd,
cu madificdrile si completdrile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucrdrilor de construire pentru:
DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE C1, €2, €3, C4 , CONSTRUIRE IMOBIL MIXT|LOCUINTE COLECTIVE 51 SPATII
COMERCIALE/SERVICH) 25+P+5E+ER , TMPREIMUIRE 51 AMENAJARI EXTERIOARE
! Conform HCL nr.831/27.11.2020 , e vor respacta urmatoarele conditli: In fisia adiacenti { limita nordicé) cu
adincimea de G m , se vor planta 8 arbori cu circumferinga de min, 35¢m masuratd la L m de la colet, pdnd la receptia
constructiel propuse,
Prin grija $i cheltulala investitorulul, spatiul cu o suprafatd utild de minlm 500mp, amplasat la parterul constructiel ,
cu acces din exterior, va fi trecut in pruﬂiﬂatga_mmmm_ulgﬁﬂ-iapﬁa , cu titlu gratult , In termen de maxim 6 lunl

— " deTa recepfia imabilulul, la nivel semifinisat {usl, timplir, sape si tenculeli).
Categoria de importanta:C

-pe imabilul O teren sifsau O eonstruetii situat in judetul CLUJ, munieiplul CLU-MAPOCA, satul -, sectorul -, cod
postal -, str. Tisnad, nr. 9, bl, -, sc. - et. -, ap. -,

Cartea funciard 314368

Fiza bunului imabil -

sau nr. cadastral 314368, 314368-C1, 314368-C2, 314368-C3, 314368-C4.,

<lucrdri in valoare de 16281980 lei, 1728100 lei, 9750 lei, 20000 lei

-in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executdrll lucrdrilor de construire (DT.A.C. + DT.O.E) a
constructiilor nr, 4, 2021, elaboratd de 5C ESTUDIO SAL, cu sediul in judetul CLUJ-municipiul CLUJ-NAPOCA,satul -,
sectorul -, cod postal -, str. B-DUL 1 DECEMBRIE 1918, nr. 124, bl. -, =c. -, et. -, ap. -, respectiv de OCTAVIAN CIOTLAUS,
arhitect cu drept de semndtura, inscris in Tabloul Mational al Arhitectilor cu nr. 5559, Tn conformitate cu prevederile
Legii nr. 184/2001 privind organizarea 5i exercitarea profeslel de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Fillalel
teritariale -, a Ordinului Arhitectilor din Romdnla,

€U PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
L A, Documentatia tehnici - DT, (D.TAC. + DTOE. sav D.T.A.D.) - vizatd spre neschimbare - imprewnd cu toate avizele 51 acordurile
] obfinute, precum i punctul de vedere/actul administrativ al autorititil competente pentru protectia mediulul, face parte Integrantd
din prezenta autorizatle.
: erespectarea fntocmal a documentatiei tehnice - DT, vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor §l acordurilor ebfinute| constituie
;Ifﬁtﬂilnﬂ sau contraventle, dupd caz, In temeiul prevederiler art. 24 alin. (1), respectiv art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 prluin»di
fautarizarea executdri lucrrilor de constructil, rapublicatd

L e T PR R R R R R R T AR ] l‘lll lllll‘lllllllll-lllﬂlﬂlll'l‘-l-ll LR LR L L L R R PR LR R P PR P R R LR L P R l““"'“"'"‘"‘:
i conformitate cu prevederile art, 7 alin, {15 - (1541} din Legea nr. 50/1991 5i cu respectarea legisiatiei pentru aplicarea Directivel;
iConsiliulul 85/337/CEE (Directiva E1A] privind evaluarea efectelor anumitorprodecte publice 5i private asupra mediului; in situatia ing
feare Tn Hmpul exacutdrd luerdrilar §1 numal in perloada de valabilitata a autarizatiel de construire survin modificiri de temd privind;
Hucririle de constructii autorizate, care conduc |a-necesitatea maodifichrll acestora, titwlarul are obligatia de a solicita o noud;
sutarizatie de construire. H

B. Titularul autosizalel este obligat:
1. s§ anunte data inceperil lucrdrilor autorizate, prin trimiterea injtiinidriiconform formularului anexat autorlzatiel (farmularul-
model F.13) |a autoritatea adminlstratiel publice locale emitentd a autorizatiel;
2, 53 anunte data fnceperi lucrdrilor sulosizate, prin trimiteraa instingiri conform formularulul anexat autorizatiei {formularul-
=1 model F.14) la inspectoratul teritarial in construetil, Impreund cu dovada achitirii cotei legale de 0,1% din valozrea autorizatd a
lucrdrilor de constructil 51 instalatii aferente acestora;
i 1, ¢3 anunle data finalizrii luerdrilor autarizate, prin trimiterea instilntdel conform formularulul anexat autorizatiel (formeilarul-
i muodel E.15) |2 inspectoratul teritorial 'n construetii, odata cu convocarea comisiel de receptie;
: A, =5 plstreze pe santier, In perfectd stare, autorizatia de construire i documentatia tehnled - DT [DTA.C4DT.0.E/DLA D]
wvizatd spre neschimbare, impreund cu Prolectul Tehnic - PTh 5i Detaliile de executie pentru realizarea a lucrdrilor de construclli
autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelar de control, potrivit legil, pe toatd durata executdrii lucrarilar;




5. in cazul in care, pe parcursul executdrii lucrdrilor, se descoperd vestigil arheslogice (fragmente de ziduri, ancadramente de
goluri, fundatii, pletre cloplite sau seulptate, oseminte, Inventar monetar, ceramic etc.) 53 sisteze axecutarea luerdrilor, 53 la masuri de
pazd 5i de protectie 51 s3 anunte imediat emitentul autorizatiel, precum si Directia judeteand pentru culturd, culte si patrimaniu;

6. 53 respecte conditille Impuse de utilizarea 5| protefarea domeniului public, precum ¢ de protectle 8 mediulul, patrivit
normelor generale §i locale ;

7. 58 transporte |a depozitul de deseurl Inerte, conf. avlz salubritate materialele care nu se pot recupera sau valorifica, rimase
in urma executdril lucrdrilar de constructil,

8. 54 desfiinteze constructiile pravizoril de gantier in termen de 15 zile de la terminarea efectivd a lucririlar:

9. la inceperea executiei luerdrilor, s3 monteze la loc vizibll "Panoul de Identificare a investitiel” (vezi anexa nr. 8 la normele
metodalogice);

10, la finalizares executiel lucrdrilor, s3 monteze "Plicuta de identificare a Investitiei™:

11. Tn situatia nefinalizdeil lucrdeilor in termenul previzut de autorizatie, 53 solicite prelungirea valabilititil acesteia, cu cel pugin
15 zile inaintea termenulul de expirare a valabilita}il autorizatiel de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucririlor);

12. sii prezinte “Certificatul de performanta energeticd a clidirii” |a efectuarea receptiel la tesminarea lucrdrilor:

13. 53 solicite "Autorizatia de securitate la incendiu® dupd efectuarea receptiai |a terminarea lucririlor sau Tnainte de punerea in
funciiune a cladirllor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu®;

14. 53 regularizese taxa de autorizare ce revine emitentulul, precum $i celelalte abligatii de plats ce §i revin, potrivit legii, ca
urmare 3 realizdrli investitiei;

15. sd declare constructiile proprietate particulard realizate, in vederea Impuneril, la arganele financiare teritorfale sau la
unit3tile subardanate acestora, dupd terminarea bor completd 5l nu mal tdrziu de 15 zile de la data expirdrii termenulul de valabilitate
a autorizatiel de construire/desfiinfare (inclusiv durata de executia a lucririlar).

C. Durata de executie a lucrdrilor este de 36 luni , caleulatd de la data inceperii efective a lucririlor {anuntatd tn
prealabil), situatie Tn care perioada de valabilitate a autarizatiei se extinde pe intreaga duratd de executie a lucririlor
autorizate,

0. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12 luni de la data emiterii, interval de timp in care trebuie incepute
lucrdrile de executle autor|zate,

Primar, et Secretar géneral,
EMIL BOC : , sca
Arh zef, D ar executiv,

&L,k____ .ofina Cluban

sef seryiciu,

Antocnit, i Ramona
Dusm na'//

Taxa de autorizare -rézidential- fn valoare de: 81410 lef a fost achitatd conform Q.2 nr. 20 din 21/07/2021. Taxa de autorizare -
nerezidential- in valoare de: 17281 lel a fost achitatd conform O.P. nr. 20 din 21/07/2021. Taxa arhitect: 8010 lei a fost achitatd
confarm O.P. nr. 23 din 21/07/2021. Taxa imprejrmuice: 97.50 lai a fost achitatd conform O.F. nr. 20 din 21/07/2021. Taxa arganizare
:ir}:_:;zz égﬂ' lei a fost achitatd conform O.P. nr 22 din 21/07/2021. Taxa studiu gea: 7 lei a fost achitatd conform OB o 21 din
2 1.

Prezenta autorizatie a fost transmisd sollcitantului direct la data de _©5 f 10 an2A , Insotitd de 1 exemplare] din
dacumentatia tehnicd - DT, Impreund cu avizele 51 acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.

In confarmitate cu prevedarile Legh nr, 50/1951 privind autorizarea executiril lucririlor de mrT:tru:ﬂl, republicatd, cu madificarile 5l
completdrile ulterloare, ¥

se prelungeste valabilitatea
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

de la data da / / pénd la data de / /

Dupd aceastd dald, o noud prelungire a valabllitdtil nu este posibil3, solicitantul urménd =3 obting, in conditiile legh, o altd autorizatie
de construire.

Primar, Sacratar ganaral,

1
Arhitect-sef, Director axacutiv,
Sef sarviclu,

Data prelungirii valabiliiil; / /

Achitat taya de: led, confarm Chitantei/0LR nr. din / /

Transmis solicitantulul la data de f / directfprin posta.
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Catre,

Primaria Municipiului Cluj-Napoca

Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii

Nr de inreg 1037 / 15.09.2023

Subscrisa in calitate de Investitor si proprietar :

HEXAGON ZENIA S.R.L., societate cu rdspundere limitatd, infiintatd si functiondnd in
conformitate cu legile din Romania, avind sediul social in municipiul Cluj-Napoca, strada
Alexandru Vaida Voevod, nr. 16, corp 1B, ap. U80, judetul Cluj, inmatriculata in Registrul
Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr. J12/4939/2021, CUI RO 37371130,
reprezentata de Maris Florin in calitate de Administrator (denumitd in continuare
,Hexagon”);

AVAND iN VEDERE CA:

(A)

(B)

(C)

Subscrisa in calitate de investitor detine in proprietare imobilul care face obiectul Planului
Urbanistic Zonal de restructurare urbana — strTasnad (denumit fn continuare in mod
colectiv ,PUZ"), aprobat prin hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca nr.
831/27.11.2020;

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca prin Hotdrdrea de Aprobare a PUZ a impus
investitorului obligatia de a trece cu titlu gratuit in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in termen de 6 luni de la receptia imobilului, la nivel semifinisat { usi, tamplarii, sape si
tencuieli), spatiul cu o suprafata utila de minim 500 mp, amplasat la parterul constructiei,
cu acces din exterior.

Primaria Municipiului Cluj-Napoca reia obligatiile impuse de Consiliul Local al Municipiului
Cluj-Napoca prin Hotdrdrea de Aprobare a PUZ, mentionata mai sus in cadrul autorizatie
de construire nr. 1074/05.10.2022 emisa de Primaria Municipiului Cluj-Napaoca pentru
desfiintare constructii existente C1,C2,C3.C4, construire Imobil mixt ( locuinte colective si
spatii comerciale/servicii) 25+P+5E+Er, imprejmuire si amenajari exterioare. (i.e.,
Ansamblul Rezidential Zenia)"-

1din3




(D) Subscrisa am procedat la finalizarea lucrarilor la Ansamblu Zenia recceptionate fara obiectiuni
prin Procesul verbal de receptie |a terminarea lucrarilor nr. 595449 din 16.06.2023;

(F} Pentru indeplinirea obligatie de a trece cu titlu gratuit in proprietatea Muncipiului Cluj-Napoca
spatiul in suprafata de minim 500 mp, subscrisa am efectuat dupa serﬁnarea Procesului verbal
de receptie la terminarea lucrarilor o serie de operatiuni notarlale de dezmembrare a terenului
inscris Intial in CF 314368, astfel incat sa putem indeplini obligatiile mentionate mai sus;

(G) Subscrisa am finalizat lucrarile de construire a imobilului locuinte colective in baza
Autorizatiel de construire mentionata mal sus, am regularizat si achitat taxele aferente
autorizatiei mentionate, a avut locreceptia la terminarea lucrarilor pentru imobile locuinte
colective inclusiv operatiunile de intabulare pentru spatiul care urmeaza a trece gratuit in

proprietatea Municipiului Cluj-Napoca. ;

Respectuos va inaintam, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic Zonal de
restructurare urbana — str.Tasnad |denumit in continuare in mod colectiv ,PUZ"”}, aprobat prin
hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca nr. 831/27.11.2020 si in baza

Municipiului Cluj-Napoca imobilul inscris in Cartea Funciara Cluj-Napoca 353437-C1-144 nr.
cadastrla 353437-C1-U144, la nivel semifinisat [ usi, tamplarii, sape si tencuieli), liber de orice
sarcini, ipoteci, sechestru ori grevat de sarcini sau procese, fara niciun vreunui litigiu aflat pe
rolul instantelor judecdtoresti si fara sa fi fost instrdinat sau promis spre instrdinare vreunei
alte persoane fizice sau juridice printr-un act anterior si care se afla in circuitul civil.

HEXAGON ZENIA SRL declara si se obliga sa efectueze lucrarile de remediere la imobilul inscris
in CF 353437-C1-144, in perioada de garantie de 3 ani de la data Procesului verbal de receptie
la terminarea lucrarilor nr, 595449/16.06.2023.

Respectuos va solicitam ca procedura de trecere cu titlu gratuit in proprietatea Municipiul Cluj-
Napoca sa se finalizeze pana cel tarziu in 31.10.2023. Avem in vedere , daca sunteti de acord,
OFERTA DE DOMNATIE HEXAGON ZEMIA SRL si ACCEPTARE DONATIE MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,

Totodata va stam la dispozitie cu toate documentele si informatiile care sunt necesare

suplimentare celor anexate si mentionare mai jos.
Precizam ca HEXAGON ZEMIA SRL :

(1) A avut anterior denumirea de CANTER FORCE CONSTRUCT SRL [ denumire modificata
in HEXAGOM ZEMIA SRL in noiembrie 2021)

(ii) A avut anterior sediul in Municipiul Bistrita str, Alba lulia nr. 8 ap. 6 (sediul mutat in
Cluj-Mapoca str. Alexandru Vaida Voevod nr. 16 corp 1B ap. U80 in octombrie 2021 )
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(ifi) A cumparat in baza Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr
895/27.04.2021 de la Ascom Impex SRL CUI RO 4953808 , terenul si constructiile
inscrise in CF 314368 si beneficiul tuturor drepturilor si obligatiiloe rezultate din PUZ.

Va stam la dispozitie pentru orice nelamurire, precizari, completari prin persoana de
contact Mateiu Cristian, telefon 0720990193 email cristian.mateiu@hexagon.ro

Anexam

1.CF informare 353437-C1-U144

( 2.Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr, 595449 din 16.06.2023

3.Declaratia radiere din CF 353437-C1-U144 autentificate sub nr.2983 /08.09.2023, notar
public Popa lonut Florin.

Cu deosebit respect ,

Cluj-Napoca HEXAGON ZEMIA SEL
15.09.2023 prin administrator Maris Florin
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Catre,

Primaria Municipiului Eluj-l\la'poca

E Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietati

In completarea adresei inregistrata la dvs cu nr 850561 / 23.10.2023,

Subscrisa in calitate de Investitor si proprietar :

SODSMOER L 1

(1} HEXAGON ZENIA S.R.L., societate cu raspundere limitatd, infiintats si functiondnd Tn conformitate cu
legile din Romania, avand sediul social in municipiul Cluj-Napoca, strada Alexandru Vaida Voeved, nr.
16, corp 1B, ap. U80, judetul Cluj, inmatriculata in Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub
nr. 112/4939/2021, CUI RO 37371130, reprezentata de Maris Florin in calitate de Administrator
(denumitd in continuare ,Hexagon®);

Declaram prin prezenta ca valoarea contabila a investitiei pentru care a fost facuta oferta de
donatie, aferenta imobilului inscris in CF 353437-C1-U144, este de 2.945.542,78 lei.

Cu deosebit respect,

Cluj-Napoca HEXAGON ZENIA SRL
27.10.2023 prin administrator Maris Florin
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