Primaria municipiului Cluj-Napoca De acord,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR
Biroul Strategii Urbane EMIL BOC

nr. 717545/433/21.08.2023
A-2¢ M ZE

23 /3 10005

INFORMARE
privind Plingerea prealabila formulata de
DIONISIE 10SIF ROZSNAY si ALEXANDRU RACOLTA
inregistrati sub nr. 717545 din 21.08.2023
Prin plangerea prealabild inregistratd sub nr. 717545 din 21.08.2023 Dionisie losif Rozsnyai si
Alexandru Racolfa solicitii revocarea partiala a HCL nr. 493/2014 cu modificirile §i completirile
ulterioare, modificarea plansei de reglementiiri aferente si respectiv. a Regulamentului local de
Urbanism pentru terenul identificat prin nr. cad. 290340 51 modificarea incadriirii functionale a
acestuia intr-un UTR care si permiti construirea , precum si revocarea adresei nr. 598061/433/2023.

Directia Generald de Urbanism comunicad urmitoarele:

In conformitate cu prevederile PUG 1999 imobilul inscris in C.F nr. 290340 a avut incadrarea
urbanisticd in trei uniti(i teritoriale de referinta respectiv in -

- UTR L3a — zond subzona locuintelor individuale si colective mici cu maximum P+2E niveluri,
situate in afara perimetrului zonelor protejate

- UTR L5 — subzona locuinelor colective medii sau medii si inalte situate in ansambluri preponderent
rezidenfiale si

- UTR Vla ( preponderent) — parcuri, griidini publice ordisenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fisii plantate publice.

La data achizitiondrii terenului de cétre reclamanti respectiv anul 2014 si potrivit extrasului de
carte funciard CF nr. 290340 acesta avea categoria de folosinta teren neproductiv fiind in vigoare
prevederile PUG 1999,

Anterior aprobarii PUG 2014 reclamantii au inceput demersurile pentru elaborarea unui PUZ,
— str. Dundrii. In acest sens a fost emis avizul de oportunitate nr. 354874/741/433/7.10.2014 pentru
elaborare PUZ. Potrivit avizului de oportunitate se propune modificarea incadririi functionale a zonei
incadrate in UTR L3a in UTR L5 cu mentinerea incadriirii UTR Vla.

Pentru acest imobil nu a fost aprobat conform legii nici un studiu de urbanism — PUZ in baza
avizului de oportunitate mentionat,

Tot in baza vechilor reglementiri reclamantii au obtinut pentru terenul identificat prin CF nr.
290340 cu suprafata totald de 8098 mp. autorizatia de construire A.C nr. 461 din 20.04.2015 pentru
construirea unui imobil de locuite colective D+P+4E+Fretras .

Potrivit plangei de reglementiri anexa la A.C. nr. 461 din 20.04.2015 pe parcela studiata,
inscrisé in C.F nr. 290340 in suprafatd de 8098 mp a fost propusi realizarea unui imobil de locuinte
colective cu 36 de apartamente, o platforma destinati circulatiilor si amenajirii unui numir de 24 de
locuri supraterane, un loc de joaca restul terenului fiind destinat spatiului verde cu posibilitate de
amenajare,

in conformitate cu prevederile PUG 2014 imobilul fnscris in C.F nr. 290340 are incadrarea
urbanisticd partial UTR UVa (preponderent) zoni de urbanizare - Zona verde - scuaruri, gridini,
parcuri cu acces public nelimitat si partial UTR Liu - Locuinge cu regim redus de indl{ime dipuse

pe un parcelar de tip urban.

Prin plingerea prealabili inregistrati cu nr. 207680 din 29.05.2015 dl. Rozsnyai Dionisie losif
a solicitat schimbarea incadrarii functionale stabilite prin PUG 2014, a parcelei de teren situate pe
str.Dunarii nr. 144, teren inscris in CF nr. 290340 din UTR UVa intr-0 unitate teritoriali care si
permiti construirea.



Ja e

Potrivit informérii intocmite de departamentul de specialitate din cadrul Directiei Generale de
Urbanism a fost propusa stabilirea incadrérii functionale a parcelei reclamantiilor in UTR ULc zona
de urbanizare -zona de locuinte colective cu subzona S_UVa subzond verde, scuar, gradini, parc public
pe considerentul ci terenul este adiacent unei artere de circulatie si cd pe acest teren in baza A.C nr.
461 din 20.04.2015 a fost autorizatd construirea unui imobil de locuite colective D+P+4E+Eretras i
amenajéri exterioare .

Plangerea Prealabild cu nr. 207680 din 29.05.2015 impreuni cu informarea Directiei Generale
de Urbanism si actele aferente au fost supuse analizirii in plenul Consiliului Local al Municipiului
Cluj-Napoca in data de 04.08.2016, fiind admisa, in sensul schimbirii incadrarii functionale stabilite
prin noul PUG a parcelei de teren situatd pe str. Dundrii nr. 144, teren inscris in C.F nr, 290340 din
UTR UV intr-o unitate teritoriald care si permitd construirea, respectiv din UTR UV in UTR ULc —
zond de urbanizare — zond de locuinte colective cu subzona S_UVa — subzond verde, scur, gridini,
parc public.

Plangerea Prealabild nr. 207680 din 29.05.2015 a fost admisd cu condifiondri, mai exact ca
aceasta va produce efecte juridice odatd cu aprobarea modificirii documentiei ,,Actualizare Plan
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca™

Pléngerea prealabild asa cum a fost ea aprobatd in plenul Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca nu mentioneazi expres ce suprafati destinatd subzonei verzi , gradini , parc public deci
UTR S UVa. trebuie organizati si reglementatd in cadrul UTR UL ca urmare a admiterii pléngerii .

Potrivit conditiondri primare din UTR ULc — zoni de urbanizare -zond de locuine colective in
toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Teritoriul pe care se va aplica procedura de
urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referintd. Prin P.U.Z. de urbanizare se vor
organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele:

- § UVa - Subzona verde - scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat previzute in P.U.G.
Acolo unde acestea nu au fost localizate in P.U.G, se vor amplasa in cadrul P.U.Z. de reguld adiacent
altor zone verzi, precum cele de tip Ve.

- S _Uls - Subzona de institutii gi servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate.

Suprafata subzonei verzi S_UVa sec analizeaza si realizeazdi la Actualizarea PUG sau prin
documentatii de urbanism de tip PUZ, in baza unui aviz prealabil de oportunitate. Avizul de
oportunitate este un act premergdtor oricirui proces de elaborare a unei documentatii de urbanism si
reprezinti exercitarea dreptulului de apreciere al autoritatii publice locale dacd o propunere pentru
realizarea unei investitii este oportund sau nu.

functionale in UTR UL¢ pentru zona in care a fost edificat imobilul de locuinte colective si
amenajérile aferente.

Prin cererea inregistratd cu nr. 598061/19.06.2023 dl. Dionisie losif Rozsnyai si dl. Racolta
Alexandru prin reprezentantii legali lorddnescu si asociaii au solicitat administrafiei locale, punerea
in executare a . Hotérdrii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca” din 4.08.2016.

La aceasti datd contractul de proiectare nr. 441789/14.09.2020 pentru ,Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca™ incheiat cu firma S.C. Synergetics Corporation
S.R.L in calitate de lider de asociere, cu sediul in Bucuresti a fost reziliat pe motivul neindeplinirii
obligatiilor contractuale privind predarea livrabilelor din etapa L.

Primiria Municipiului Cluj-Napoca intentioneazi ca dupd aprobarea Codului Urbanismului si
scoatd din nou la licitatie achizitionarea serviciilor de proiectare pentru ,Actualizarea Planului Urbanistic
General al municipiului Cluj-Napoca™.

Avénd in vedere cd in sedinta Consiliului local al municipiului din anul 2016 plangerea
prealabili a fost admisd conditionat, aceasta urménd sd producd efecte la actualizarea ~Actualizare




Plan Urbanistic General
Consiliu de modificare a

De asemenea in adresa comunicati reclamantiilor s-a ardtat c terenul initial ce a ficut obiectul
plangerii a suferit operatiuni notariale de dezmembrare.

Suprafafa de teren aferentd imobilului de locuinfe colective Inscris in evidentele de carte
funciari, cu amenajirile aferente a fost transcrisd in C.F. nr. 322743, C.F. nr. 322743-C1 i respectiv
nr. cad. 323205 iar restul suprafetei reprezentind spatiu verde ce poate fi amenajat fiind inscris in CF
nr. 323206.

Imobilul inscris in C.F. nr. 323206 desprins din cel initial a avut incadrarea pe PUG 1999 cit si
pe PUG 2014 preponderet in zona verde destinati scuarurilor, gradinilor si parcurilor cu acces public,
respectiv in UTR Vl1a (PUG 1999 ) si respectiv UTR UVa (PUG 2014 ) .

Tot in adresa de rispuns a fost ficutd menfiunea ci o parte din imobilul initial, respectiv
imobilul inscris in C.F. nr. 323206 ( dezmembrat din terenul initial ) este cuprins intr-un proiect de
importantd majord pentru municipalitate, respectiv Parcul de Est pentru realizarea ciiruia este necesari
exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Prin Hotardrea nr. 514 din 7 iulie 2022 s-a aprobat indicatorii tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii "Amenajare Parc Est” scenariul I studiu de fezabilitate , indicatori actualizati
prin H.C.L nr. 562/2023.

Retindnd aspectele mentionate mai sus consideram ca nu se impune la aceastd ord modificarea
incadririi functionale a terenului inscris in C.F. nr. 290340 (teren dezmembrat ) , cu atit mai mult cu
cit plingerea prealabild a fost admisd avénd la baza anumite argumente §i acte (inclusiv terenul era
altul), punerea in aplicare a acesteia fiind condifionata de actualizarea PU.G, odatd cu incetarea
valabilitatii PUG 2014.

PUG 2014 este in valabilitate pana in decembrie 2024 ( cu posibilitate legald de prelungire).

Concluzie: Avind in vedere aceste aspecte, nu se poate da curs favorabil solicitdrii

petentiilor, intrucét aceasta a fost solufionati favorabil in sedinta Consiliului Local al Municipiului
Cluj-Napoca din data de 04.08.2016, actuala pléngere prealabila fiind lipsitd de obiect.

Arhitect Sef
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-N. :

Mun. Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3, jud. Cluj

\
Subsemnatii, DIONISIE IOSIF ROZSNYALI cu domiciliul in com. Frata, sat Frata,
jud. Cluj, identificat prin CI ¢ , eliberat de
«i ALEXANDRU RACOLTA. cu
domiciliul in Mun. Cluj-Napoca, ]ud Cluj, 1dent1f1cat prm CI

ambii cu domiciliul procesual ales la sediul reprezentantului conventional din
Mun. Cluj-Napoca, str. Marului, nr. 4, jud. Cluj, persoana insarcinata cu primirea actelor
de proceduri fiind d-na Oana Boca, prin S.C.A. ,JORDACHESCU & ASOCIATII", prin
avocat colaborator  Gabriela-Suzana Musteatd, telefon 0742.064.366, e-mail
gabriela.musteata@iordachescu-law.ro,

cu deosebit respect formuldm si depunem prezenta

PLANGERE PREALABILA

Prin care vi solicitim in mod respectuos urmatoarele:

1. In principal, revocarea Adresei nr. 598061/433/2023 privind refuzul de a
pune in executare Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca, care a fost
votatd in sedinta din data de 04.08.2016 si care vizeazi admiterea Plangerii
prealabile nr. 207680/29.05.2015, 5i, pe cale de consecinta,

2. punerea in executare a Hotirérii Consiliului Local al Municipiului Cluj-
Napoca, care a fost votati in sedinta din data de 04.08.2016 si care vizeazi admiterea
Plangerii prealabile nr. 207680/29.05.2015 si, in consecinti, revocarea in parte a HCL
nr. 493/2014, respectiv schimbarea incadririi functionale a imobilului situat pe str.
Dundrii nr. 144, inscris in CF nr. 290340 Cluj-Napoca (vechi) intr-o unitate teritoriala
de referinti care si permitd construirea, precum si modificarea plansei de
reglementiri urbanistice aferenti regulamentului local de urbanism in sensul celor
indicate;

3. In subsidiar, revocarea in parte a HCL nr. 493/2014, in privinta modificirii
incadririi functionale stabilite prin noul P.U.G. a parcelei de teren situatid pe str.
Dunirii nr. 144, teren inscris in C.F. nr. 290340 Cluj-Napoca (vechi) si, in consecinti,
schimbarea incadririi functionale a imobilului indicat intr-o unitate teritoriald de
referinti care si permiti construirea, precum si modificarea plansei de reglementéri
urbanistice aferenti regulamentului local de urbanism in sensul celor indicate,

Tordichescn si Asociatii Cluj-Napoca Bucuresti
officefiordachescu-law.ro Str. Minaho 4 Str. Sevastopol 17C, sc. A, ap. §
www.iordachescu-law ro Tel/Fax: +40 264 450 124 Tel/Fax: +40 21 311 73 31
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pentru urmatoarele
MOTIVE

I. Consideratii prealabile privind starea de fapt. Modificarea reglementirilor
urbanistice aplicabile

1. Subsemnatii suntem proprietarii terenului aflat in Mun. Cluj-Napoca, str.
Dundrii nr. 144, inscris in CF nr. 250340 Cluj-Napoca (vechi); potrivit extrasului de carte
funciard, imobilul are categoria de folosinta ,curti constructii’.

In conformitate cu vechiul Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca,
adoptat prin HCL nr. 791/21.12.1999 (in continuare PUG 1999), terenul vizat era incadrat
in trei unitati teritoriale de referintd, respectiv: UTR L3a - subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maximum P+2E niveluri, situate in afara perimetrului
zonelor protejate; UTR Lsa - subzona locuintelor colective medii sau medii si inalte cu
P+3E - P+8E, 10 niveluri, forménd ansambluri preponderent rezidentiale situate in
afara perimetrului zonelor protejate; UTR V1a - spatii verzi publice cu acces nelimitat -
parcuri, gridini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si
fasii plantate publice.

Prin documentatia ,Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-
Napoca”, aprobatd prin HCL nr. 493/22.12.2014 (in continuare PUG 2014), au fost
modificate reglementarile urbanistice aplicabile imobilului vizat, acesta fiind incadrat
preponderent in UTR UVa - zona verde - scuaruri, gradini, parcuri publice, si partial in
UTR Liu - locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

2. Avind in vedere imposibilitatea de schimbare a destinatiei terenurilor
incadrate ca spatii verzi si limitarea dreptului de a construi, precum si incilcarea
dispozitiilor art. 18 alin. 9 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitédtilor' prin adoptarea PUG-lui
2014, subsemnatii am efectuat o serie de demersuri in vederea reglementarii
urbanistice a zonei.

De altfel, primele demersuri au fost efectuate inainte de aprobarea PUG-lui 2014,
prin cererile nr. 321850/3/12.09.2014 §i nr. 321855/43/12.09.2014 fiind solicitatd indreptarea
erorii materiale din continutul documentatiei de urbanism si, pe cale de consecint3,
reincadrarea intregului teren in UTR L5a; in motivare, s-a invederat autoritatii publice
competente faptul ca terenul este detinut in proprietate privatd, acest aspect atragand
incidenta prevederilor art. 18 alin. 9 din Legea nr. 24/2007.

' Introdus prin art. II din Legea nr. 135/2014 pentru modificarea alin. (5) al art. 21 din Legea nr. 10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989, precum si pentru completarea art. 18 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor, ce a intrat in vigoare la data de 19.10.2014.

Tordichescn si Asociafii Cluj-Napoca Bucuresti
office(iordachescu-law.ro Str, Marului 4 Str. Sevastopol 17C, sc. A, ap. 8
www. iordacheseu-law ro Tel/Fax: +40 264 450 124 TelFax: +40 21 311 73 31
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Demersurile intreprinse de subsemnatii in scopul clarificarii incadrarii
urbanistice a imobilului au fost concretizate, pe de o parte, in elaborarea proiectului de
PUZ nr. 101/2014 — ,realizare ansamblu locuinte colective D+P+4E+Er, imprejmuire,
racorduri si bransament utilitdti”, si, pe de altd parte, intr-o serie de cereri si plangeri
prealabile prin care am solicitat modificarea UTR-lui inscris in mod eronat in PUG
2014; astfel, am invederat autoritatii publice competente faptul cé, anterior adoptérii
PUG-lui 2014, am demarat procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de
constructie a unui imobil de locuinte colectiv, prin obtinerea Certificatului de
urbanism nr. 4527/02.12.2014, fiind obtinutd ulterior Autorizatia de construire nr.
171/09.02.2015 pentru terenul vizat.

3. Dintre acestea, evidentiem Plingerea prealabild inregistratd la Primadria
Municipiului Cluj-Napoca sub nr. 207680/43/29.05.2015, prin care am invederat
autorititii publice faptul cd regimul urbanistic aplicabil terenului inscris in CF nr.
290340 Cluj-Napoca (actual CF nr. 323206 Cluj-Napoca) a fost modificat cu nesocotirea
dispozitiilor Legii nr. 135/2014, prin care a fost introdus art. 18 alin. 9 din Legea nr.
24/2007. La propunerea Directiei Generale de Urbanism, pldngerea prealabild a fost
admis3 in unanimitate de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, in sedinta din
data de 04.08.2016; astfel, consecinta admiterii plangerii consté in revocarea in parte a
HCL nr. 493/2014, respectiv schimbarea incadrérii functionale stabilite prin noul PU.G.
a parcelei de teren situati pe str. Dundrii nr. 144, teren inscris in C.E. nr. 290340, din
UTR. UV intr-o unitate teritoriald care sd permitd construirea, aspect consemnat in
cuprinsul Procesului-verbal incheiat cu aceasta ocazie.

Avénd in vedere faptul ci autoritatea competentd nu si-a indeplinit obligatia de
a adopta o hotéirire de consiliu local prin care sd puni in executare decizia de admitere
a_Plangerii prealabile nr. 207680/43/29.05.2015, la acest moment nefiind atinsa
finalitatea practicd a demersurilor subsemnatilor, am formulat o cerere prin care am
solicitat punerea in executare a deciziei adoptate, Inregistratd sub nr
598061/3/19.06.2023.

Prin Adresa nr. 598061/433/2023, institutia dumneavoastrd mi-a comunicat
refuzul de a da curs cererii subsemnatilor, apreciind c& ,nu se impune modificarea
incadrdrii functionale a terenului [...], cu atdt mai mult cu cdt pldngerea prealabild a
fost admisd avdnd la bazd anumite argumente si acte [...], punerea in aplicare a acesteia
fiind conditionatd de actualizarea PUG, odatd cu incetarea valabilitdtii PUG 2014".

Apreciez ci refuzul Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca de a adopta o
hotérare de consiliu local prin care sa puna in executare decizia de admitere a Plangerii
prealabile nr. 207680/43/29.05.2015 constituie un refuz nejustificat de a solutiona o
cerere, in sensul Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ.

Tordichescu §i Asociafii Cluj-Napoca Bucurest
office@iordachescu-law.ro Str. Miirului 4 Str. Sevastopol 17C, sc. A, ap. 8
www iordachescu-law.ro TelFax: +40 264 450 124 TelFax: +40 21 311 73 31
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II. In ceea ce priveste punerea in executare a solutiei de admitere a Plangerii

prealabile nr.207680/29.05.2015, vd invederam urmatoarele:

1. Prin Plingerea prealabili inregistrati la Priméiria Municipiului Cluj-Napoca
sub _nr. 207680/43/29.05.2015, am invederat autoritdfii publice faptul cd regimul
urbanistic aplicabil terenului inscris in CF nr. 290340 Cluj-Napoca (actual CF nr. 323206
Cluj-Napoca) a fost modificat cu nesocotirea dispozitiilor Legii nr. 135/2014, prin care a
fost introdus art. 18 alin. 9 din Legea nr. 24/2007; astfel, avind in vedere faptul ca
autoritatea competentd nu si-a exprimat intentia de expropriere pentru utilitate
publicd, iar PUG-ul 2014 a fost aprobat ulterior intrérii in vigoare a acestor dispozitii
legale, am solicitat indreptarea erorii materiale referitoare la incadrarea urbanistica a
terenului si schimbarea incadrarii functionale din UTR Uva intr-o unitate teritoriala
care sd permita construirea.

Prin Informarea nr. 207680/43/23.03.2016, Primaria Municipiului Cluj-Napoca -
Directia Generald de Urbanism ne-a comunicat faptul cé a propus Consiliului Local s
admiti Plangerea prealabild nr. 207680/43/29.05.2015 si, pe cale de consecint, revocarea
in parte a HCL nr. 493/2014, respectiv schimbarea incadrarii functionale a parcelei din
UTR UVa intr-o unitate teritoriald care si permitd construirea; de asemenea, se
precizeaza faptul ci se propune stabilirea incadrarii UTR ULc (zona de urbanizare -
zond cu locuinte colective) cu subzona S_UVa.

Plangerea prealabild nr. 207680/43/29.05.2015 a fost pusd in discutie in cadrul
sedintei Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca din data de 04.08.2016, astfel
cum este consemnat in cuprinsul Procesului-verbal incheiat cu aceasta ocazie. Astfel, a
fost discutati propunerea Comisiei [II de admitere a ,pldngerii prealabile si, pe cale de
consecintd, revocarea in parte a Hotdrdrii nr. 493/2014, respectiv schimbarea incadrdrii
functionale stabilite prin noul P.U.G. a parcelei de teren situatd pe str. Dundrii nr. 144,
teren inscris in C.F. nr. 290340, din UT.R. UV intr-o unitate teritoriald care sd permitd
construirea; admiterea pléngerii va produce efecte juridice odatd cu aprobarea
modificéirii Actualizare PU.G". Conform mentiunilor din procesul-verbal, propunerea a
fost votatd in unanimitate, fiind astfel admisd plangerea prealabild formulatd de
subsemnatii.

Cu toate acestea, autoritatea competenta nu si-a indeplinit obligatia de a adopta
o hotirire de consiliu local prin care sd pund in executare decizia de admitere a
Plangerii prealabile nr. 207680/43/29.05.2015, la acest moment nefiind atinsa finalitatea
practicd a demersurilor subsemnatilor. Astfel, in lipsa adoptarii hotararii de consiliu
local, demersurile subsemnatilor si manifestarea de vointa a autoritétii competente, in
sensul indreptirii erorii privind incadrarea urbanistici a terenului vizat, raiman fara
efecte juridice, procedura administrativa nefiind finalizata.

Tergiversarea procedurii pe un termen atat de lung, respectiv 7 ani, constituie o
incdlcare grava a principiului solutionérii cauzelor intr-un termen rezonabil, consacrat
de art. 6 alin. 1 din Conventia Europeand a Drepturilor Omului; acest principiu,
garantie a dreptului la un proces echitabil, este aplicabil nu numai procedurii judiciare
propriu-zise, ci si procedurilor administrative.

Iordachescn §i Asociafii Cluj-Napoca Bucuresti
office@iordachescu-law ro Str. Mirhoi 4 Str. Sevastopol 17C, se. A, ap. 8
www.iordachescu-law ro TelFax: +40 264 450 124 Tel/Fax: +40 21 311 73 31
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Astfel cum s-a retinut in jurisprudenta Inaltei Curti de Casatie si Justitie?
complexitatea unei proceduri administrative care, intr-adevdr, nu ar putea fi
efectuati in termenul general de 30 de zile, constituie un criteriu de apreciere a
termenului rezonabil, insd sub nicio forma nu ar putea justifica o conduita de totala
pasivitate a autoritatii publice.

Prin urmare, avand in vedere faptul cd a trecut un termen de 8 ani de la
inregistrarea Plingerii prealabile nr. 207680/43/29.05.2015, respectiv de 7 ani de la
admiterea acesteia, apare ca evident faptul cd a fost depasit orice termen care ar putea
fi considerat rezonabil. Conduita pasivi a autoritidtii competente este profund
vatdmatoare pentru drepturile subsemnatilor, echivaland practic cu o expropriere in

Fapt.

Mai mult, Adresa nr. 598061/433/2023 cuprinde o serie de motive strdine de cele
expuse anterior pe parcursul procedurii. In incercarea de a justifica pasivitatea si
refuzul de a modifica schimbarea incadrdrii functionale a terenului, autoritatea
publicd a aratat faptul cd motivele care au stat la baza admiterii Plangerii prealabile nr.
207680/43/29.05.2015 au vizat amplasarea terenului adiacent fatd de o arterd de
circulatie, precum si autorizarea construirii unui imobil de locuinte colective pe acesta
prin Autorizatia de construire nr. 461/2015. Aceste aspecte constituie o motivare
ulterioard, nefiind invederate nici la momentul transmiterii Informérii nr
207680/43/23.03.2016 si nici la momentul admiterii Plangerii prealabile nr.
207680/43/29.05.2015 in cadrul sedintei Consiliului Local din data de 04.08.2016,
neputand fi avute in vedere in aprecierea conduitei autoritatii publice.

2. In acceptiunea Curtii Europene a Drepturilor Omului, trebuie recunoscuta
stabilitatea actelor administrative creatoare de drepturi daci beneficiarul acestora este
de buni credintd; astfel, sunt relevante in acest sens considerentele obligatorii din
jurisprudenta Curtii, care, pe de o parte, consacra principiul autoritatii lucrului judecat
(cauza Brumdirescu c. Roméiniei), iar, pe de altd parte, condamna in repetate randuri
incoerenta activitdtii administrative (cauzele Bronioswki c. Poloniei si Pdduraru c.
Roméiniei). Analizind aceste aspecte, doctrina® afirmd principiul autoritdtii lucrului
decis, incident in activitatea administratiei publice, inclusiv prin raportare la principiul
securitdtii juridice.

Astfel, aplicand aceste considerente in cazul de fatd, reiese cu puterea evidentei
faptul cd autoritatea publicd este obligatd sd puna in executare decizia de a admite
Plangerea prealabild nr. 207680/43/29.05.2015, fiind tinuta de decizia adoptatd in cadrul
sedintei Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca din data de 04.08.2016, cu atat
mai mult cu cit subsemnatii suntem beneficiarii actului, manifestdnd buni credinta;

* Decizia nr. 183/14.01.2011, pronuntati de Inalta Curte de Casatie si Justitie, Sectia de Contencios
Administrativ si Fiscal, disponibild la https://www.scj.ro/1093/Detalii-jurisprudenta?customQuery
%5B0%5D.Key=id&customQuery%5Bo%sD.Value=80245 .

?  QOwidiu Podaru, Drept administrativ. Vol. I. Actul administrativ. Repere noi pentru o teorie altfel
Tomul 2. Regimul juridic, Editia a 2-a, revizuita si ad3ugits, Editura Hamangiu, Bucuresti, 2022, p. 63.
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acest aspect este necesar cu atat mai mult cu cét discutam despre un act administrativ
favorabil subsemnatilor, emis in vederea indreptérii unei erori anterioare a autoritatii,
respectiv modificarea incadrdrii urbanistice a terenului in discutie cu incdlcarea
dispozitiilor legale incidente si a dreptului de proprietate al subsemnatilor.

Astfel, contrar celor invederate in cuprinsul Adresei nr. 598061/433/2023, este
obligatorie punerea in executare a deciziei de a admite Plidngerea prealabild nr.
207680/43/29.05.2015 in modalitatea votatd in unanimitate de Consiliul Local, respectiv
Jevocarea in parte a Hotdrdrii nr. 493/2014, respectiv schimbarea incadrdrii
functionale stabilite prin noul P.U.G. a parcelei de teren situatd pe str. Dundrii nr. 144,
teren inscris in C.F. nr. 290340, din U.T.R. UV intr-o unitate teritorialé care sé permitd
construirea; admiterea pldngerii va produce efecte juridice odatd cu aprobarea
modificdrii Actualizare PU.G".

Prin urmare, se desprind doui concluzii deosebit de importante in punerea in
executare a deciziei administrative. Pe de o parte, autoritatea competentd a decis
modificarea incadrarii functionale din UTR Via (respectiv spatiu verde) intr-o unitate
teritoriald care si permitd construirea, fird a impune stabilirea unei subzone constand
in spatiu verde. Pe cale de consecintd, argumentele invederate in cuprinsul Adresei nr.
598061/433/2023, constand in lipsa mentiunilor referitoare la ce suprafatd ar urma s fie
destinatd subzonei verzi UTR S_UVa in interiorul UTR Ulc ca urmare a admiterii
plangerii, sunt invalide si strdine de decizia Consiliului Local al Municipiului Cluj-
Napoca, care a_decis incadrarea intregului teren intr-o unitate teritoriald care sa
permitd construirea, fira a prevedea o subzona spatiu verde.

Pe de altd parte, vointa autorititii publice a fost in sensul producerii efectelor
odat3 cu aprobarea documentatiei de actualizare a PUG-ului, nefiind indicat faptul ca
este vizatd documentatia ce se va adopta odatd cu incetarea valabilitdtii PUG 2014,
astfel cum in mod eronat ati menfionat in Adresa nr. 598061/433/2023. Astfel, acest
aspect constituie o completare a vointei Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca,
nefiind previzibil fatd de beneficiarii actului; astfel, in acord cu decizia adoptata de
autoritatea competentd in cadrul sedintei din 04.08.2016, efectele juridice se wvor
produce odaté cu actualizarea PUG-ului, aceasta putdnd consta in orice documentatie
de urbanism avind acest obiect, adoptati chiar in interiorul termenului de valabilitate
al PUG-ului.

3. Un alt aspect invocat de institufia dumneavoastrd vizeaza efectuarea
operatiunilor de dezmembrare a terenului initial, concluziondnd ci, la momentul
aprobirii Plangerii prealabile nr. 207680/43/29.05.2015, ,inclusiv terenul era altul”. In
acest sens, ardtdm faptul cd operatiunile de dezlipire a terenului nu modifica starea de
fapt, concluzie sustinutd de prevederile Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciari, aprobat prin Ordinul ANCPI nr. 600/2023;
astfel, din coroborarea art. 127 alin. 1 si a art. 130 alin. 1lit. a), reiese faptul ca dezlipirea
operatiunea de impértire a unui imobil inscris in cartea funciard in doua sau mai multe
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imobile cu suprafete egale/inegale ce se vor inscrie in carfi funciare distincte, avand
caracter material, care nu implica niciun transfer de proprietate.

Prin urmare, Cererea nr. 598061/3/19.06.2023 si prezenta pldngere prealabild
vizeazi suprafata de teren Inscrisd in vechea carte funciard nr. 290340 Cluj-Napoca,
respectiv suprafata de 8.098 mp, delimitatd conform extrasului de plan cadastral din
extrasul de carte funciard. Chiar daca terenul a facut obiectul operatiunilor de
dezlipire, acest aspect nu are consecinte asupra situatiei juridice si a incadrarii in PUG,
fiind vorba despre exact acelasi amplasament.

Mai mult, prin Adresa nr. 598061/433/2023, ni s-a comunicat faptul ca terenul ar
fi inscris preponderent in zona verde, atat conform PUG 1999 - UTR V1a, cét si conform
PUG 2014 - UTR UVa, nefiind aduse modificiri prin noua incadrare. In acest sens,
ardtam faptul i, potrivit PUG 1999, suprafata de 3.340 mp era incadratd in UTR Via, iar
conform PUG 2014, suprafata incadratd in UTR UVa a fost majoratid la 7.410 mp,
constituind 91,50% din intregul amplasament; spre comparatie, in cazul procedurii de
urbanizare, respectiv de reparcelare a terenurilor, Regulamentul Local de Urbanism
aferent zonei ULc stabileste pentru suprafata aferentd unor categorii de obiective de
interes public (inclusiv spafii verzi) o cotd fixd de 10% din suprafata totald a
amplasamentului.

Prin urmare, chiar dacd terenul era partial incadrat ca spatiu verde, aceasta zona
a fost majoratd intr-o manierd considerabild, respectiv mai mult decit dublu, fiind
astfel modificatd incadrarea; drept consecintd, suprafata incadratd intr-o unitate
teritoriald care si permitd construirea, respectiv UTR Liu, reprezintd doar 8,50% din
teren. In acest sens, anexdm spre comparatie doud planse care figureaza
amplasamentul vizat de acest demers atét potrivit PUG 1999, cit si PUG 2014.

IIL. In ceea ce priveste revocarea partiald a HCL nr. 493/2014 si schimbarea
incadririi functionale a imobilului, vi invederim urmétoarele:

Astfel cum am aritat anterior, prin PUG 2014, adoptat prin HCL nr. 493/2014, a
fost schimbata incadrarea urbanisticd a imobilului situat pe str. Dundrii nr. 144, inscris
in CF nr. 290340 Cluj-Napoca (vechi). Dupd cum reiese din mésuréatorile indicate in
tabel, suprafata incadrati ca zond verde a fost majorata de la 41,24% din amplasament
la 91,50%, fiind astfel incadratd aproape in totalitate in UTR UVa; de cealaltd parte,
zona construibild a fost redusd de la 4.758 mp, reprezentidnd 5876%, la 688 mp,
reprezentédnd 8.50% din amplasament.

PUG 1999
UTR Lr L3a Total (mp)
st (mp) 3660 1098 8098
Procent (%) 45.20 13.56 100.00
PUG 2014
UTR Liu Total (mp)
st (mp) 688 8098
Procent (%) 8.50 100.00
Tordachescn 5i Asociatii Cluj-MNapoca E Bucuresti
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Mai mult, potrivit Extrasului de carte funciard nr. 290340 Cluj-Napoca (vechi),
imobilul in discutie era incadrat in categoria de folosinta ,curti constructii”, fiind astfel
incidente dispozitiile art. 18 alin. 9 din Legea nr. 24/2007; potrivit acestor dispozitii,
Jterenurile inscrise in cartea funciard ca fiind in categoria curti-constructii, terenuri ce
se afld in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate
sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decdt dupd indeplinirea procedurii de
expropriere conform legislatiei in domeniu”.

Astfel, la momentul adoptérii PUG-ului 2014 prin HCL nr. 493/2014, terenul in
discutie se afla in proprietatea privatd a subsemnatilor, fiind incadrat in categoria
Jcurti constructii”; pe cale de consecinta, incadrarea terenului ca spatiu verde, respectiv
in UTR UVa, este nelegala prin prisma dispozitiilor evocate.

Mai mult decidt atit, adoptarea HCL nr. 493/2014, in privinta modificarii
incadrarii functionale a parcelei de teren situatd pe str. Dundrii nr. 144, constituie o
incilcare a dreptului de proprietate privati a subsemnatilor, protejat prin art. 44 din
Constitutie si art. 1 din Protocolul 1 la CEDO; astfel, esenta modificdrii este lipsirea
subsemnatilor de atributele dreptului de proprietate, echivaldnd cu o expropriere in
fapt, subsemnatii neputind construi pe parceld. Cu alte cuvinte, adoptarea hotararii
conduce la indisponibilizarea terenului si imposibilitatea exercitdrii dreptului de
dispozitie, ca o componentd a dreptului de proprietate, inclusiv in privinta dreptului de
a construi.

In acest context, reiterim faptul ci subsemnatii am uzat de toate mijloacele pe
care le-am avut la dispozitie pentru protejarea drepturilor noastre, procedand inclusiv
la elaborarea si promovarea proiectului de PUZ nr. 101/2014 - ,realizare ansamblu
locuinte colective D+P+4E+Er, imprejmuire, racorduri si brangament utilitdti", desi
aceasta este o sarcind excesivd pentru particulari, inclusiv din punct de vedere
financiar; cu toate acestea, desi am indeplinit toate solicitarile autoritatii publice
competente, ardtindu-ne disponibilitatea inclusiv in privinta cedarii unei parti din
teren ciatre UAT, proiectul nu a fost promovat spre aprobare, fiind blocat de autoritatea
competenta.

IV. In ceea ce priveste consecintele conduitei pasive a autorititii publice
competente asupra drepturilor si intereselor subsemnatilor, vid invederam

urmitoarele:

1. Referitor la rispunderea administrativ-patrimoniald a autoritatii
competente

Art. 575 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ reglementeazd raspunderea administrativ-patrimoniald pentru
prejudiciile cauzate prin acte administrative; astfel, autorititile publice raspund
patrimonial, din bugetul propriu, pentru pagubele materiale cauzate particularilor
prin conduita adoptata.

Tordichescn si Asociatli Cluj-Napoca Buacuresti
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Avéand in vedere competenta legald a institutiei dvs. de a analiza plangerile
prealabile care vizeazi prescriptiile PUG-lui 2014 si de a adopta hotararile de consiliu
local privind modificarea PUG-lui, apreciem cd depdsirea oricdrui termen rezonabil
pentru punerea in executare a hotérarii de consiliu local adoptate in cadrul sedintei
din 04.08.2016 este de naturd a atrage rispunderea administrativd patrimoniald a
institutiei dvs., pentru prejudiciile create subsemnatilor prin conduita pasiva.

2. Referitor la prejudiciile cauzate subsemnatilor prin nesolutionarea cererii
in termenul legal

Corelativ cu obligatiile impuse administratiei publice in procedura privind
modificarea si actualizarea planului urbanistic general, trebuie evidentiat dreptul
particularilor de a-si putea previziona investitiile atata timp cénd respecta
reglementdrile urbanistice aprobate, respectiv de a beneficia de punerea in executare
a actualizarii acestor reglementéri intr-un termen rezonabil.

Aceste aspecte sunt evidentiate si prin incidenta principiului protectiei
increderii legitime, care implicd, pe de o parte, obligatia autoritatilor publice de a
aplica legile intr-o manierd previzibild si coerentd, iar, pe de altd parte, dreptul
particularilor de a evolua intr-un cadru juridic stabil si previzibil. Curtea Europeana a
Drepturilor Omului aplicd principiul in legidturd cu posibilitatea persoanelor de a-si
realiza anumite drepturi prin raportare la repere normative stabile si practici
administrative coerente.

Solicitarea formulati de subsemnatii privind clarificarea incadrarii urbanistice
a terenului vizat este consecutivd demersurilor deja intreprinse; prin cumpdrarea
terenului si demararea procedurilor avind ca finalitate autorizarea lucrérilor de
constructii, am efectuat demersuri financiare si logistice consistente,

Conduita pasivi a institutiei dvs. este cauzatoare de prejudicii semnificative
prin lipsa folosintei imobilului si a realizirii oricaror investitii, imobilul fiind practic
vizat de o interdictie de a construi in afara utilizirilor admise pentru UVa, precum si
de a schimba destinatia spatiului, instituite cu inclcarea prevederilor legale incidente
si a drepturilor subsemnatilor.

Mai mult, neadoptarea hotararii de consiliu local privind punerea in executare a
admiterii Plangerii prealabile nr. 207680/43/29.05.2015 constituie o ingerinta grava in
dreptul de proprietate al subsemnatilor asupra terenului, pundndu-ne in

imposibilitatea obiectivi de a ne valorifica bunul; astfel, aceastd conduitd conduce la
ingradirea dreptului de proprietate asupra terenului, prin prisma dreptului de a
construi, ca o componentd a atributului de dispozitie, fard a exista o justificare
obiectiva, concretd si rezonabila.

Astfel, desi a fost aprobata incadrarea terenului intr-o unitate teritoriald care sa
permitd construirea, fiind in teorie o parceld construibild, prin neindeplinirea
obligatiei de a adopta o hotérare de consiliu local privind modificarea PUG-lui 2014 in
sensul indicat prin admiterea Pléngerii prealabile nr. 207680/43/29.05.2015, parcela

Iordicheseu si Asociafii Cluj-Napoca Bucuresii
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devine practic neconstruibild pe o perioadd nedeterminatd de timp, ceea ce
echivaleazi cu o expropriere in fapt.

In mésura nu care nu veti intelege si solutionati cererea formulatd de
subsemnatii cu celeritate, vom fi constransi sd ne adresdm instantei de judecata in
vederea clarificirii incadrarii urbanistice a terenului. Astfel, va solicitim sa aveti in
vedere prevederile art. 1 alin. 1, art. 8 alin. 1 si art. 18 alin. 3 din Legea nr. 554/2004,
potrivit cirora persoana care se considerd vitdmata intr-un drept al sdu ori intr-un
interes legitim poate solicita obligarea autoritdtii publice la plata despagubirilor
cauzate.

Solutia propusa prin prezenta plingere prealabild se incadreazi in prevederile
legii si constituie modalitatea cea mai eficientd pentru stabilirea unui just echilibru
intre interesul public, reprezentat de dvs, si interesul privat al subsemnatilor.

In acest sens, va asiguram de intreaga noastra disponibilitate cu privire la cele
aritate anterior, in vederea finalizarii procedurii privind clarificarea Incadrarii
urbanistice a terenului vizat. VA solicitim sd analizati cu responsabilitate intreaga
situatie expusi prin prisma obligatiilor care va incumba si a prejudiciilor cauzate prin
conduita institutiei dvs.

Anexam prezentei plangeri prealabile:

e Adresa nr. 598061/433/2023, emisd de Directia Generald de Urbanism din
cadrul Municipiului Cluj-Napoca - Biroul Strategii Urbane;

e Informarea nr. 207680/43/23.03.2016, emisd de Primdria Municipiului Cluj-
Napoca - Directia Generalad de Urbanism;

e Extras din Procesul verbal incheiat ca urmare a sedintei Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca din data de 04.08.2016;

» Extras de carte funciard nr. 290340 Cluj-Napoca (vechi);

e Planse din evidenta Primdriei Municipiului Cluj-Napoca cu privire la
amplasamentul vizat, reprezentand atét incadrarea conform PUG 1999, cét si
potrivit PUG 2014,

e imputernicire avocatiala.

Cu deosebit respect,
DIONISIE IOSIF ROZSNYAI si ALEXANDRU RACOLTA,

prin S.C.A. “IORDACHESCU SI ASOCIATII",
prin avocat colaborator Gabriela-Suzana Musteata
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PRIMARIA MUNICIPIOEUI CLUI-NAPOCA
DIRECTLA GENERALA DE URBANISM
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Ny, 598061/433/19.06.2023 \%l

Ciitre,
DIONISIE 10SIF ROZSNAY si ALEXANDRU RACOLTA
prin ,,8.C.A. Jordachescu §i asociafii”
str. Marului nr. 4, Cluj-Napoca, jud. Cluj
gabriela.musteta@iordachescu-law.ro

Referitor la cererea dumncavoastrdl inregistratd sub nr. 598081 din 19.06.2023 prin care
solicitafi punerea in executare a plingerii prealabile nr. 207680/29.05.2015, vd comunicim

urmidtoarele

in conformitate cu prevederile PUG 1999 imobilul fnscris in C.F nr. 290340 a avut
incadrarea urbanisticdi in trei unitd|i teritoriale de referintd respectiv in :
. UTR L3a — zond subzona locuinjelor individuale i colective mici cu maximum P+2E niveluri,
situate in afara perimetrului zonelor protejate
_ UTR L5 — subzona locuinfelor colective medii sau medii §i inalte situate in ansambluri
preponderent rezidentiale si
- UTR Vla ( preponderent) — parcuri, gridini publice orfgenesti §i de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale §i figii plantate publice.

La data achizifiongrii terenului de cétre dvs.respectiv anul 2014 i polrivit extrasului de
carte funciati CF nr. 290340 acesta avea categoria de folosinfd teren neproductiv fiind in vigoare

prevederile PUG 1999.
Anterior aprobirii PUG 2014 dvs. afi inceput demersurile pentru elaborarea unui PUZ — sir.

Dunirii. in acest sens a fost emis avizul de oportunitate nr. 354874/741/433/7.10.2014 pentru
elaborare PUZ. Potrivit avizului de oportunitate se propune modificarea incadririi funcfionale a
sonei incadrate in UTR L3a in UTR LS cu mentinerea incadririi UTR Vla.

Pentru acest imobil nu a fost aprobat conform legii nici un studiu de urbanism — PUZ in
baza avizului de oportunitate mentionat.

Tot in baza vechilor reglementdiri dvs. afi obfinut pentru terenul identificat prin CF nr.
290340 cu suprafata totald de 8098 mp, autorizaia de construire A.C nr. 461 din 20.04.2015 pentru
construirea unui imobil de locuife colective D+P+4E+Eretras .

in conformitate cu prevederile PUG 2014 imobilul inseris in C.F nr. 290340 are incadrarea
urbanisticd parfial UTR UVa (preponderent) zond de urbanizare - Zona verde - scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public nelimitat i partial UTR Liu - Locuine cu regim redus de indlfime dipuse
pe un parcelar de tip urban.

fn anul 2015 prin plingerea prealabild inregistratd cu nr. 207680/43 din 29.05.2015 aji
solicitat modificarea incadrérii imobilului inscris in C.F nr. 290340 identificat prin nr. cad. 290340
intr-o unitate teritoriald de referinfd care si permita construirea.




Plangerea prealabild impreund cu informarea Directiei de urbanism si actele aferente a fost
supus analizirii in plenul Consiliului Incal &l municipiului Cluj-Napoea in 4.08.2016 fiind admisé
s sensul fncadrarii imobilului aflat in proprietatea dvs. fn UTR ULe — zond de wbanizare -zond de
locuinte colective cu subzona 8 UVa — subzoni verde, scuar, gridini, parc public, cu condifia ca
eastl modificare duch efecte juridice odati cu modificarea documenta iei . Actualizare Plan

Urbanistic General al unicipinlul Clu-MNa i

La baza admiterii pléngerii s-a avut in vedere ca terenul este adiacent unei artere de
circulatie si ¢4 pe acest teren In baza A.C nr. 461 din 20.04.2015 a fost autorizatd construirea unui
imobil de locuite colective D+P+4E+Eretras §i amenajiiri exterioare .

Potrivit plansei de reglementari anex la A.C. nr. 461 din 20.04.2015 pe parcela studiaté,
inscrisd in C.F nr. 290340 in suprafafd de 8098 mp se propune realizavea unui imobil de locuinfe
colective cu 36 de apartamente, o platformé destinats circulatiilor §i amenajirii unui numér de 24 de
locuri supraterane, un loc de joach restul terenului fiind destinat spafiului verde cu posibilitate de
amenajare, imobil la ora actuald inscris in evidentele de carte funciari { C.F. nr. 322743, CF. nr.

322743-C1).

Mentionam cé pléngerea prealabild aga cum a fost ea aprobatd in plenul Consiliului local al

municipinlui Cluj-Napoca nu ioneaza expres ce suprafatd destinati subzonei verzi , gradini ,

ic deci UTR S UVa, trebuie organizatd §i reglementatd in cadrul UTR ULc ca urmare a
admiterii plangerii .

Potrivit condifiondri primare din UTR ULe — zond de urbanizare -zond de locuinfe colective
in toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Teritoriul pe care se va aplica procedura
de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referintd. Prin P.U.Z de urbanizare se vor
organiza i reglementa in mod obligatoriu subzonele:

- S UVa - Subzona verde - scuar, grddind, pare eu acces public nelimitat prevdzute in
PU.G. Acolo unde acestea n au fosi localizate in P.ULG, se vor amplasa in cadrul P.U.Z de
reguld adiacent alfor zone verzi, prectm cele de tip Ve.

- § Uls - Subzona de institufii gi servicii publice §i de interes public constituite in clddiri
dedicate in conformitate cu progranul wrbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate.

Acest aspect se analizeazd §i realizeazi la Actualizarea PUG sau prin documentatii de
urbanism de tip PUZ, in baza unui aviz prealabil de oportunitate. Avizul de oportunitate este un act
premergétor oricirui proces de elaborare a unei documentatii de urbanism si reprezintd exercitarea
dreptulului de apreciere al autoritatii publice locale daci o propunere pentra realizarea unei
investifii este oportund sau nu.

Retindnd cele menfionate mai sus se poate rage concluzia i intenfia si viziunea autoritaii
publice pentru acest teritoriu cu privire la modificarea fncadérii functionale a intregii parcele a luat
in considerare, in lipsa unor studii in valabilitate, mentinerea incadririi funcfionale pentru zona
verde §i modificarea incadrérii funcfionale in UTR ULe pentru zona in care a fost edificat imobilul
de locuinte colective §i amenajirile aferente.

Ulterior, asa cum rezultd din solicitarea dvs. §i din evidenfele cadastrale, dvs. afi efectuat
operafiuni notariale de dezmembrave a terenului inifial. Suprafaja de teren aferentd imobilului de
locuinte colective cu amenajérile aferente a fost transerisd in C.F. nr. 322743, C.F. nr. 322743-C]
iar restul suprafetei reprezentéind spaiu verde ce poate fi amenajat fiind inscris in CF nr. 323206,

fn acest moment, ca urmare a dezmembririi imobilului , imobilul inseris in C.F. nr. 323206

este incadrat pe PUG 1999 cit si pe PUG 2014 preponderet in zona verde destinati scuarurilor,
gradinilor si parcurilor cu acces public, respectiv in UTR Vla ( PUG 1999) si respectiv UTR UVa

( PUG 2014) , deci nu s-au adus modificari prin noua incadrare.




Facem menfiune ci imobilul inseris in C.F. nr. 323206 ( dezmembrat din terenul inifial )
este cuprins intr-un proiect de importanfd majord pentru municipalitate, respectiv Parcul de Esi
peniru realizarea ciruia este necesard exproprierea penfr cauza de utilitate publica.

Prin Hotardrea nr. 514 din 7 iulie 2022 s-a aprobat indicaforii tehnico-economici pentru
obiectivul de investifii "Amengjare Parc Est” scenariul I studiu de fezabilitate , indicatori
actualizati prin H.C.L nr. 562/2023.

Refindnd aspectele menfionate mai sus considerdm cd nu se impune la aceastd ord
modificarea incadririi funcfionale a terenului inscris in C.F. nr. 323206 (teren dezmembrat din
parcela inifiald care a ficut obiectul pléngerii) , cu atat mai mult cu cit plingerea prealabild a fost
admisi avénd la baza anumite argumente si acte (inclusiv terenul era altul) , punerea in aplicare a
acesteia fiind condilionata de actualizarea P.U.G, odald cu incetarea valabilitatii PUG 2014.

PUG 2014 este in valabilitate pand in decembrie 2024 ( cu posibilitate legald de prelungire).

Primar, Sef Birou,
Emil Arh. Andreea Niregan
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
PROCES-VERBAL

incheiat azi, 4 august 2016, cu ocazia sedintei ordinare a Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca, sedinti convocati de ciitre primar.

La apelul nominal se constatd cd absenteazi consilierii locali: Croitoru Corina
Ecaterina, Moldovan Gabriela luliana (absent motivat), Molhem Mohammad-Bachar (absent
motivat) §i Stamatian Vasile Florin.

Secretarul municipiului — supune la vot procesul-verbal al sedinjei anterioare si se
obtine unanimitate, cvorumul fiind de 23 de consilieri.

DI. cons. Pop — presedintele de virsti — solicitd propuneri pentru alegerea
presedintelui de gedinti.

DL cons. Tarcea — viceprimar — propune pe domnul consilier local Pop loan si
conduci sedinta de Consiliu local.

DI. cons. Pop — supune la vot propunerea i se obtine unanimitate.
DL cons. Nasra — solicitd invoirea de la sedina de Consiliu local, dupé ora 17.
Se intoneazi Imnul de Stat al Roméniei.

Primarul municipiului — solicitd retragerea punctelor: 5, 6, 7, 8, 40 si 72 de pe
ordinea de zi; propune includerea pe ordinea de zi a 12 puncte suplimentare: 79a, 79b, 79¢,
79d, 79¢, 791, 79g, 79h, 79i, 79j, 79k, 791, pe care le prezinti si le susfine; solicitd discutarea
punctelor 79b si 79d cu prioritate, ca 1', respectiv 1"; anun{i finalizarea a doud concursuri
importante in Primdria municipiului Cluj-Napoca, pentru functia de manager public, post
castigat de domnul Gheorghe Surubaru, respectiv pentru functia de director general al politiei

locale, post cistigat de domnul Marcel Bontidean.

Presedintele de sedintd — supune ateniei urmatorul proiect al ordinii de zi:

1. Proiect de hotirfre privind incetarea de drept a mandatului de consilier local al
domnului Gheorghe Surubaru, din partea P.N.L. si validarea mandatului consilierului
local supleant, Marius Sorel Jurja, din partea P.N.L.

2. Proiect de hotirdre privind modificarea Hotérdrii nr, 397/2016 (organizarea comisiilor

de specialitate ale Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca).

1




Pregedintele de sedintd — "deci, considerim cd dsta-i un amendament?”,

DI. cons. Ratiu — secretarul Comisiei III — "da; servitutea de utilitate publica
stabilitd pentru realizarea unei artere de circulatie, perpendiculare pe str. Regina Maria™.

Presedintele de sedinti — "asta-i propunerea comsiei?”,

DL cons. Ratiu - secretarul Comisiei LIl — “asta-i propunerea Comisiei de
urbanism, cu majoritate de voturi®,

DI primar — "haideti 53 mi lAmuriti §i pe mine: despre ce e vorba acolo?; daci nu,
amdnati; cum e aia, cu majoritate de voturi?".

D-na Corina Ciuban — director executiv Direcfia Generald de Urbanism — aratd
cd este vorba despre o servitute de utilitate publici ce traverseaza mai multe terenuri, printre
care sunt §i terenuri pe care s-a construit, urmare unor autorizatii emise pe baza vechilor
reglementiri de urbanism.

DL primar - intreabi ce se solicitd prin plingerea prealabila.

D-na Corina Ciuban — director executiv Directia Generali de Urbanism -
rispunde cil este solicitatd anularea servitutii de utilitate publicd pe acele terenuri unde deja
s-a construit.

DL primar — intreabi care a fost pozitia primérie1.

D-na Corina Ciuban — director executiv Direcfia Generald de Urbanism -
rispunde ci pozifia primiriei a fost cii, oricum, zona respectivd trebuie urbanizatd si, prin
urbanizare, se modifici traseul servitutii de utilitate publica.

DI, primar — intreabi ce se urmiireste prin acea servitute de utilitate publici.

D-na Corina Ciuban - director executiv Directia Generali de Urbanism -
rispunde ci este prevzutd crearea unui drum nou pe niste terenuri agricole, insd pe o parte
din aceste terenuri au fost realizate constructii, prin studii de urbanism anterioare aprobirii
noului P.U.G.

DI. primar — propune améinarea acestui punct de pe ordinea de zi.

Presedintele de sedintd — isi insuseste propunerea de aménare a domnului primar.

Se supune la vot aménarea si se obtine unanimitate.

Comisia III - “propune admiterea plingerii prealabile i, pe cale de consecintd,

revocarea in parte a Hotirdirii nr. 493/2014, respectiv schimbarea incadririi functionale

3




stabilite prin noul P.U.G. a parcelei de teren situatd pe str. Dunirii nr. 144, teren inscris in
C.F. nr. 290340, din U.T.R. UV intr-o unitate teritoriald care si permiti construirea;
admiterea plangerii va produce efecte juridice odatd cu aprobarea modificirii Actualizare
UL,

Se supune la vot propunerea Comisiei 111 si se obtin 23 de voturi pentru.

Comisia III — “propune respingerea plingerii prealabile §i menfinerea hotdrérii”.

Se supune la vot respingerea plingerii prealabile si se obtin 23 de voturi pentru.

Comisia IIT — "propune respingerea plingerii prealabile §i menfinerea hotararii”.
Se supune la vot respingerea plingerii prealabile si se obfin 22 de voturi pentru si o

abtinere.

DI cons. Constantea — solicitd sd fie invoit 15 minute.

Presedintele de sedinti anuntd cii plenul consiliului local va lua o pauzi de zece
minute.

Domnul consilier Constantea pirdsegte sala, fiind invoit,

Domnul consilier Nasra piriseste sala, fiind invoit.

Se reiau lucririle sedintei, dupd pauza de zece minute.

Comusia [Il - "propune aménarea”.

DI. cons. Morar — anunti ¢ii nu participd la vot,
Presedintele de sedintd supune la vot amdnarea §i anuntd la microfon ca s-au obtinut

18 voturi pentru (consilierul local Dan Ioan Morar nu participd la vot).
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CARTE FUNCIARA NR. 290340 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

"W EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
; pentru INFORMARE

Mr.cerere| 92710
2:|uﬂ 2-'1-— T

" Luna | L.
ana T 2016

ANCPI

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan

Adresa: Cluj-Na

poca, Strada Dunarii

Nr | Mr.cadastral

crt | Mr.topografic Suprafata® (mp) Observatli / Referinte

&l 290340 Din acte: 8.325: -
Masurata:8.098

B. Partea 11. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

98968 / 18.07.2014

Act notarial nr, 1707, din 17.07.2014, emis de REPEDE [LEANA

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu tithy de drept CUMPARARE, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1 / 2
1) ROZSNYAT DIONISIE TOSIF, chis cu
#) ROZSNYAT MIHAELA-DORINA, c2 bun comun

30983 / 02.03,2015 S

| Act notarial ne 393, din 02.03.2015, emis de IORGA DANIELA

B4

I |

Intabulare, drept de PROPRIETATE, schimb, dobandit prin Conventie, cota actuala

1/2 -
1) RACOLTA ALEXANDRU, si soha =
2] RACOLTA MARLA - MELANIA, bun comun

C. Partea 111, SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

[NU SUNT

Document care confine dale cu caracter personal, protéjate de pravedenie Legn Nr. 67772001
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CARTE FUNCIARA NR. 290340 Comuna/Qras/Municipiu. Cluj-Napaca -

TEREN intravilan
Adresa: Cluj-Ma

poca, Strada Dunarii

Anexa Nr, 1 la Partea 1

Suprafata
Nr. cadastral | masurata Observatii / Referinte
(mp)*
| 290340 B8.0%8

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL (DETALI LINIARE IMOBIL)

291143

200347

oM

e
Shlse _'F’

Date referitoare la teren

':Ift‘ ?:f:::rt": 1:',:‘:‘ Suprafata (mp) t::“ “:'I;;In np::'“ﬁ ) Observatii / Referinte
1 curti DA Din acte: -; = Teren neimprejrwit
constructii Masyrata:go92 | | ¢ 4\
Lungime Segmente
1) valarile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment' (m)
1 2| 16,526 |
2 3] 63,97
3 4] ¥ 155,25
4/ 5] 79,664
| 5 g 28,143
L sl 7 5,173
7 ] 15,651
] 9 17,052
g 1 18,359

++ Lyungimile segmentelor sunt determinate
s#¥ Distanta dintre puncte este formata din segmen

in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimeatru.
te cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Document care canline date cw caracier personal, protejate de prevedernle Legi Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 290340 Comuna/Oras/Municipiv; Cluf-Napoca

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pistrati
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilar, iar Infarmatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legli.

S-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr. C)16C25889/24-05-2016, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr, 272,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
24/05/2016 AMALIA MINTEUAN
Data eliberarii,
e |
24 MAL 20
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr, 877/2001. Pagina 3 din 3
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_ . Uniunea Nationala a Barourilor din Romania Anexa nr. || la Statutul profesiei de avocat :
Baroul CLUJ T

& CJ/0982634/2023 s

Forma de exercitare a profesiei S.C.A. IORDACHESCU & ASOCIATII"

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. CJ/0982634/2023

Doamna avocat EABRIELA_MUS'I_‘EA_‘[A se imputerniceste de catre clienti ALEXANDRU RACOLTA, cu

domiciliul Tn Mun. Cluj-Napoca, , jud. Cluj, identificat
gliberat de SPCLEP Cluj-Napoc: _ sl DIUNISIE 10SIF
ROZSNYAI, cu domiciliul in com. Frata. sat Frata ind. Clui. identificat prir

, eliberat de SPCJEP ( ca in baza contractului

de asisten{d juridica nr. CJ/0982380/02.08.2023, s& exercite aclivitdtile prevazute de art. 3 din Legea nr. 51/1995
(republicata), respectiv redactarea, semnarea si transmiterea plangerii prealabile Tmpotriva refuzului Consiliului
Local al Mun. Cluj-Napoca de a pune Tn executare hotdrarea adoptatd in cadrul sedintei din data de 04.08.2016, cu
privire la admiterea plangerii prealabile nr. 207680/29.05.2015, materializat prin Adresa nr. 598061/433/2023.

Data 21.08.2023
Atest identitatea pértilor, continutul si data
contractului de asisten{a juridica in baza céruia
s-a eliberat imputernicirea
S.C.A IORDACHESCU & ASOCIATII
prin avocat coordonator Eugen Constantin




