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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT;
CLUJ - NAPOCA SECRETAR GENERAL AL CIPTULUI,
Jr. AURORA A
1 - 56 pas. 5/ 341 2005,
HOTARARE

privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului in suprafati de 1.500 mp., situat in
municipiul Cluj-Napoca, inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca, cu or. cad. 250453
(nr. C.F. vechi 159365, nr. cadastral vechi 8798)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinar3,

Examinind proiectul de hotirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
in suprafati de 1.500 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca, cu
nr. cad. 250453 (nr. C.F. vechi 159365, nr. cadastral vechi 8798) — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 854321/1/24.10.2023 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr 854505/451/24.10.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii, al Directici Economice si al Directiei Juridice, prin care se
propune transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului in suprafaid de 1.500 mp., situat in
municipiul Cluj-Napoca, inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 250453 (nr. C.F. vechi
159365, nr. cadastral vechi 8798);

Vizind avizul comisiel de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 87 alin. (5), ale art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, mmdﬂﬂrﬂe:ﬁlmmpleﬂnleuhennm ale art. 41 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati si actualizati, ale
art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completirile
ulterioare, ale Contractului de vinzare-cumpdrare, autentificat prin Incheierea nr. 93 din 7.02.2022, de
notar public Smaranda Valeria Budusan, ale Actului Aditional nr. 2 la Contractul de transfer de
activitate autentificat prin Incheierea nr. 146 din 11.08.2022. de notar public Octavian-Viorel Rogojanu,
ale Hotérdrilor nr. 173/22.03.2005, 332/31.05.2005 si nr. 884/23.12.2005 s ale Contractului de
concesiune nr. 16582/2.03.2006, astfel cum acesta a fost modificat prin acte adifionale;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd transmiterea dreptului de concesiime asupra terenulmi in suprafati de
1.500 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 250453
(nr. C.F. vechi 159365, nr. cadastral vechi 8798), in favoarea Societifii STUDIUM GREEN S.R.L.
identificatd prin C.UL 15500551, urmare dobdndirii in proprietate, a imobilului inscris in
C.F. 250453-C1 Cluj-Napoca, (nr. C.F. vechi 176084), sub Al, cu nr. cadastral 250453-C1, in baza
Contractului de vinzare-cumpdrare, autentificat prin Incheierea nr. 93 din 7.02.2022, de notar public
Smaranda Valeria Budusan.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinjeaza Directia Patrimoniul municipiului
si evidenta proprietitii, Directia Economici s1 Directia Jundici.

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 854321/1/24.10.2023

REFERAT DE APROBARE
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului in suprafati de 1.500 mp., situat in
municipiul Cluj-Napoca, inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 250453
(nr. C.F. vechi 159365, nr. cadastral vechi 8798)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca prin Hotararile nr. 173/22.03.2005, 332/31.05.2005 si
nr. 884/23.12.2005 a aprobat concesionarea, prin licitatie publici, a terenului situat in municipiul
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor fn., in suprafaid de 1.500 mp. pentru realizarea unui parking suprateran
etajat cu dotdrile aferente si spatii cu altd destinatie.

in urma adjudecirii licitatici publice din data de 9.02.2006, s-a incheiat cu S.C. PARKING
MARASTI S.R.L. Contractul de concesiune nr. 16582/02.03.2006.

Prin Hotéirdrea nr. 364 din 23 mai 2006, s-a modificat Hotdrirea nr. 884/2005 in sensul ci terenul
obiect al concesiunii va fi inscris in C.F. nr. 49050 cu nr. topo. 23708/1/1/1/2 si a fost incheiat Actul
aditional nr. 1/4342/29.05.2006 la Contractul de concesiune nr. 16582 din 02.03.2006.

Prin Hotérdrea nr. 200 din 15 aprilie 2008 a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, s-a
aprobat incheierea unui act adifional la contractul de concesiune, in sensul prelungirii, pani la data de 15
mai 2008, a termenului de finalizare a lucrinlor autorizate.

Hotiirdrea s-a materializat prin incheierea Actului aditional nr. 2/77752/451.1/24.04.2008 la
Contractul de concesiune nr. 16582 din 02.03.2006.

In urma instriinrii prin vinzare-cumpérare, a fost adoptati Hotirdrea nr. 195/2015, beneficiar al
terenului concesionat in suprafaid de 1.500 mp., devine IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L.,
incheindu-se Actul aditional nr. 3/225526/451 din data de 15.06.2015.

Prin contractul de vénzare-cumpirare, autentificat prin Incheierea nr. 93 din 7.02.2022, de notar
public Smaranda Valeria Budusan, IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.RL. vinde in favoarea Societiii
STUDIUM GREEN S.R.L. intreg dreptul de proprietate asupra imobilelor inscrise in Anexa 1 la contract.

Astfel la pozitia nr. crt. 66 din Anexa 1 se regiseste imobilul - Parcini supraterane §i spatii
comerciale S+P+5E, inscris in C.F. 250453-C1 Cluj-Napoca, (nr. C.F. vechi 176084), sub Al, cu
nr. cadastral 250453-C1.

Prin Actul Adifional nr. 2 la Contractul de transfer de activitate autentificat prin Incheierea nr. 146
din 11.08.2022, de notar public Octavian-Viorel Rogojanu, .4.1. - partile confirmi ci la data incheierii
Contractului, odata cu transferul cladirii Parking Marasti, a fost transferat si Contractul de Concesiune
incheiat cu privire la Terenul Cluj Miristi. Astfel dreptul de concesiune constituit asupra Terenului Cluj
Marasti a fost transferat la data de 07.02.2022 in baza Contractului, 4.2. - In acest sens, Cumpéritorul
confirma insusirea tuturor clauzelor incluse in Contractul de Concesiune cu privire la Terenul Cluj Marasti.”

Prin act nr. 429657/6.04.2022, 466691/21.04 2022, nr. 763953/14.09.2023 si nr. 818881/9.10.2023,
au fost depuse de cétre Societatea STUDIUM GREEN S.R.L., documentele justificative, prin care aceasta a
dobindit in proprietate imobilul - Parciri supraterane si spatii comerciale S+P+5E, inscris in
C.E. 250453-C1 Cluj-Napoca, (nr. C.F. vechi 176084), sub Al, cu nr. cadastral 250453-C1, si solicitd
transmiterea dreptului de concesiune asupra suprafetei de 1.500 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca,
inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 250453 (nr. C.F. vechi 159365, nr. cadastral vechi 8798).

In vederea solutiondrii cererilor depuse, raportat la prevederile O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 5(0/1991 privind autorizarea executirii



lucrérilor de constructii, republicati si actualizati, se impune promovarea unui proiect de hotirire privind
transmiterea dreptului de concesiune in favoarea Societatii STUDIUM GREEN SR.L.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanfa de Urgeni3 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de
hotirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului in suprafatd de 1.500 mp., situat in
municipiul Cluj-Napoca, inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 250453 (nr. C.F. vechi 159365,
nr. cadastral vechi 8798).
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 854505/451/24.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului in suprafati de 1.500 mp., situat in
municipiul Cluj-Napoca, inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 250453
(nr. C.F. vechi 159365, nr. cadastral vechi 8798)

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr 854321/1/24.10.2023 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului in
suprafati de 1.500 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca, cu
nr. cad. 250453 (or. C.F. vechi 159365, nr. cadastral vechi 8798)

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII, DIRECTIA
ECONOMICA SI DIRECTIA JURIDICA prezinti urmitoarele:

Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietitii arati faptul ci prin Hotardrile
nr. 173/22.03.2005, 332/31.05.2005 si nr. 884/23.12.2005, Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca a
aprobat concesionarea, prin hicitatie publica, a terenulw situat in mumcipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor
f:n., in suprafati de 1.500 mp. pentru realizarea unui parking suprateran etajat cu dotirile aferente §i spatii cu
alta destinatie.

In urma adjudecarii licitatiei publice din data de 9.02.2006, s-a incheiat cu S.C. PARKING MARASTI
S.R.L. Contractul de concesiune nr. 16582/02.03.2006.

Prin Hotirérea nr. 364 din 23 mai 2006, s-a modificat Hotfirirea nr. 884/2005 in sensul ci terenul
obiect al concesiunii va fi inscris in C.F. nr. 49050 cu nr. topo. 23708/1/1/1/2 si a fost incheiat Actul adifional
nr. 1/4342/29.05.2006 la Contractul de concesiune nr. 16582 din 02.03.2006.

Prin Hotéirdrea nr. 200 din 15 aprilie 2008 a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, s-a aprobat
incheierea unui act aditional la contractul de concesiune, in sensul prelunginii, pani la data de 15 mai 2008, a
termenului de finalizare a lucrdrilor autorizate.

Hotérirea s-a materializat prin incheierea Actului adifional nr. 2/77752/451.1/24.04.2008 la Contractul
de concesiune nr. 16582 din 02.03.2006.

In urma instriinZrii prin vinzare-cumpdrare, a fost adoptati Hotdrdrea nr. 195/2015, beneficiar al
terenului concesionat in suprafatda de 1.500 mp., devine IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L.,
incheindu-se Actul adifional nr. 3/225526/451 din data de 15.06.2015.

Prin contractul de véinzare-cumpérare, autentificat prin Incheierea nr. 93 din 7.02.2022, de notar public
Smaranda Valeria Budusan, IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L. vinde in favoarea Societitii
STUDIUM GREEN S.R.L. intreg dreptul de proprietate asupra imobilelor inscrise in Anexa 1 la contract.

Astfel la pozitia nr. crt. 66 din Anexa | se regiseste imobilul - Parcdri supraterane si spatii comerciale
S+P+35E, inscris in C.F. 250453-C1 Cluj-Napoca, (or. C.F. vechi 176084), sub Al, cu nr. cadastral 250453-C1.

_ Prin Actul Aditional nr. 2 la Contractul de transfer de activitate autentificat prin incheierea nr. 146 din
11.08.2022, de notar public Octavian-Viorel Rogojanu, ,4.1. - pirtile confirmi ci la data incheierii
Contractului, odati cu transferul cladirii Parking Maristi, a fost transferat si Contractul de Concesiune
incheiat cu privire la Terenul Chy Maristi. Astfel dreptul de concesiune constituit asupra Terenului Cluj
Mardsti a fost transferat la data de 07.02.2022 in baza Contractului, 4.2. - in acest sens, Cumpéritorul
confirmé insusirea tuturor clauzelor incluse in Contractul de Concesiune cu privire la Terenul Cluyy Marist.”



|

Prin act nr. 429657/6.04.2022, 466691/21.04.2022, nr. 763953/14.09.2023 si nr. 818881/9.10.2023, au
fost depuse de cétre Societatea STUDIUM GREEN S.R.L., documentele justificative, prin care aceasta a
dobéndit in proprietate imobilul - Parciri supraterane si spatii comerciale S+P+5E, inscris in C.F. 250453-C1
Cluj-Napoca, (nr. C.F. vechi 176084), sub Al, cu nr. cadastral 250453-C1, si solicitd transmiterea dreptului de
concesiune asupra suprafetei de 1.500 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-
Napoca, cu nr. cad. 250453 (nr. C.F. vechi 159365, nr. cadastral vechi $798).

Transmiterea dreptului de concesiune opereazi de drept, in temeiul prevederilor art. 41 din Legea
nr. 50/1991, republicatd si actualizata, ale Contractului de vénzare-cumpdrare, autentificat prin incheierea
nr. 93 din 7.02.2022, de notar public Smaranda Valena Budusan, ale Actulm Aditional nr. 2 la Contractul de
transfer de activitate autentificat prin Incheierea nr. 146 din 11.08.2022, de notar public Octavian-Viorel
Rogojanu, operarea in cartea funciard a dreptului de concesiune fiind efectuati in data de 3.03.2023.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturi tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din perspectivi economic3, menfionim faptul ci sumele evidentiate la data prezentului raport,
conform Contractului de concesiune teren nr. 16582/02.03.2006, au fost achitate.

Astfel, avand in vedere prevederile art. 28 alin. 3 din Legea 273/2006 privind finantele publice locale,
proiectul de hotérire indeplineste conditiile de naturd economicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii
plenului Consiliului local.

Din perspectivi juridicd sunt incidente i aplicabile urmdtoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare:

Art. 87 alin. (5) potrivit cirora ,,Amornﬁple administrafiei publice locale administreazi sau, dupd caz,
dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publici sau privati ale unititilor
administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale™;

Art. 129 alin. (1), potrivit cirora _Consiliul local are initiativi si hmﬁrﬁ.sle, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu exceptfia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritifi ale
administratiei publice locale sau centrale™;

Art. 129 alin. (2) lit. ¢, potrivit cirora Consiliul local exerciti urmitoarele categorii de atributii:
atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului™;

Art. 129 alin. (6) lit. b, potrivit cirora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: , hotirigte vinzarea,
darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatid a
comunei, orasului sau municipiului, dupi caz. in conditiile legii™;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construectii, republicati si
actualizata:

Art. 41 potrivit caruia ..Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau
de instriinare a constructiei pentru a cirei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si
autorizatia de construire™;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completirile ulterioare:

Art. 28 alin. (3) potrivit cirora ,.Sumele incasate din concesionarea sau din inchirierea unor bunuri
apartinind domeniului public sau privat al unititilor administrativ-teritoriale constituie venituri ale bugetelor
locale™.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 87 alin (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin.
(6) lit. b din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, ale
art. 41 din Legea nr. 50/1991, republicatd si actualizati si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare, proiectul de hotarire indeplineste conditiile
legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotirdre privind
transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului in suprafatd de 1.500 mp., situat in municipiul Cluj-
Napoca, inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 250453 (nr. C.F. vechi 159365, nr. cadastral vechi



8798), incepand cu data de 7.02.2022, urmare a transmiterii in proprietatea Societiti STUDIUM
GREEN S.R.L. a imobilului inscris in C.F. 250453-C1 Cluj-Napoca, (nr. C.F. vechi 176084), sub Al,
cu nr. cadastral 250453-C1, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUIL DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTO CUTLV,
DIRECTOR : ALIN RUS
IULIA ARD

10 (0208}

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII,
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M. m D‘E C'AHTE Fm B Cod verificara
O PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 250453 Cluj-Napoca I IIII
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF wechi:159365
TEREN Intravilan Mr. cadastral vechi:8798
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj
g:i Hr.hndmipnm ad Suprafaia* (mp) Observatii / Referinte
Al 250453 1.500 Constructia Cl inscrisa in OF 2504531
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte
29931 / 07/08/20086
Hotarare nr. 364, din 23/05/2006 emis de Consiliul Local al Mun.Cluj-Napoca (hotararea nr. 88472005);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cotz aciuala Al
11
1) STATUL ROMAN IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL MUN. CLU-NAPOCA
— OBSERVATI: (provenita din conversia CF 159365)
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
46961 / 03/03/2023

Act Notarial nr. 13, din 13/03/2023 emis de NP Budusan 5.V.; Inscris Sub Semnatura Priveta nr. 135, din
03/06/2015 emis de CONSILUL LOCAL AL MUN CLU] NAPOCA: Inscris Sub “Semnatura Privata nr. 1, din
29/05/2006 emis de CONSILUL LOCAL Al MUN CLUJ NAPOCA; Act Administrativ nr. 258, din 02/03/2023 emis
de HABINA MARIANA VIOLETA PFA; Act Notarial nr. 11, din 09/03/2023 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria;
Act Administrativ nr. 73, 1101, 74, 75, din 03/03/2023 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria; Act Notarial nr.
94, din 07/02/2022 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria; Act Notarial nr. 93, din 07/02/2022 emis de
BUDUSAN Smaranda Valeriz; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 16582, din 02/03/2006 emis de CONSILUL
LOCAL AL MUN CLU] NAPOCA; Act Administrativ nr. 102694, din 10/05/2022 emis de BCPl CLU] NAPOCA;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3, din 15/06/2015 emis de CONSILUL LOCAI Al MUN CLU] NAPOCA;
Al

C4 |Intabulare, drept de CONCESIUNE
1) STUDIUM GREEN SRL CIF:15500551
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Carte Funciara Nr. 250453 Comuna/OrasMunicipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
250453 1.500

* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.
e ] = & -~ "~ DETALN UNIARE IMOBIL -
Y &

o el i =
340529
Date referitoare la teren
nr | Categorie |invz | Suprafata . 5 2
crt| fol osints [vian|  {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 altele DA - = = =
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct| Lungime
inceput|  sfarsit] ~(m)
1 2 24
2 3 086
| 3 4 34019
4 5 314
o 6 34802
6 T 45
ie
-
4
g
.
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Carte Funciara Nr. 250453 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

8 Punct Punct Lungime sagment|
inceput sfarsit ~ (m)

T 8 22516

8 o 1.16

g 1 529

** Lungimile sagmentalor sunt determinate In planul de projectie Starea 70 si sunt rotunjits la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decAt valcarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen

Crt Nr. cerere Data cerere eliberan Obiect cerere
1 197081 21-09-2023 12-10-2023 Actualizarea informatii tehnice
2 199272 25-09-2023 29-09-2023 Notare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatez posate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit3tji

g care a solicitat prezentarea acestui extras.

i Verificarea coractitudinii si realit3ti informatiilor continute de document se poate face la adresa

WWW.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

| 30 de zile calendaristice de la momentul genersrii documentului.
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'f Oficiul de Cadastru i Publicitatz Imobiliars CLLJ T Nr_cerere | 207454 |
;"' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Ouj-Napoca Ziua 05
bma I |
2 & i Amd___ | 2033 |
_ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werifichre
TE T TR PENTRU INFORMARE

P ITTY I e v

Carte Funciars Nr. 250453-C1 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului

Constructii Nr. CF vechi:176084
Nr cadastral
ot |nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al | 25045301 Loc. Cuj-Napoca, jud. Cluj IMOBIL PARCARI SUPRATERANE s SPATN COMERCIALE

5+P+5E pe fundatii din beton, diaframe si stalpi din beton
armat, zidarie din caramida, acoperis tip terasa compus
din :

Subsol : spati comerdale, adapost aparare civila, 2
grupuri sanitare barbati, 2 grupuri sanitare femel, 2
vestiare, 3 holuri, 2 case de scara, spatiu tehnic, 2 case
de lift. camers pompe, rezervor apa, centrala termica,
depozit. casa it marfa, 9 curti de lumina, cu S5.Us=
138820 mp.

Parter : spatii comerciale si acces pietonal, grup sanitar
femed, grup sanitar barbati, 2 holuri, 2 case de lift, 2 case
de scara spatiu tehnic cu 5.U=1322.95 mp.

Etaj | - spatii comerciale, 2 case de scara, 2 case de lift, 2
grupuri sanitare, 2 holuri, balcon cu

SU=1402.75 mp.

Etaj 0 : spatii parcare. 2 case de scara, 2 case de lift, 2
holuri, vestiar, baie, spatiu 1, balcon, tarasa cu 5.U=1363,
25 mp.

Etaj W : spatii parcare, 2 case de scara, 2 case de [ift, 2
holuri, spatiu 1, vestiar, baie cu 5.U=1358,30 mp.

Etaj IV : spatii parcare, 2 case de scara, 2 case de [ift, 2
holyri, spativ 1, vestiar, baie u 5.U=1358,30 mp.

Etaj V : spatii parcare, 2 case de scara, 2 case de [ift, 2
holuri, spatiu 1, vestiar, baie cu 5.U=1358,30 mp.
Teraca - spatii parcare, 1 case de scara, 2 case de [ift, 2
a holuri, cu SU=1371.65 mp.

B. Partea Il Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare |2 dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

4708 / 11/01/2021

Hotarare Judecatoreasca nr. 1369, din 04/03/2020 emis de jU_DECATURlA CLU] NAPOCA; Act Administrativ
nr. FARA NUMAR, din 11/01/2021 emis de Cosma Laura loana; Hotarare Judecatoreasca nr. 15467, din
0271172019 emis de JUDECATORIA CLU] NAPOCA; Act Administrativ nr. FARA NUMAR, din 11/01/2021 emis
de Cosma Laura loana:

g1g |2€ Noteaza sentinta civila nr.859/2018 ramasa definitiva prin Decizia Al

Civila nr.2625/A/2018 si irevocabild prin nerformulares recursului.

46961 f 03/03/2023

Act Notarial nr. 93, din 07/02/2022 emis de BUDUSAN Smaranda Valena: Act Administrativ_nr. 258, din
02/03/2023 emis de HABINA MARIANA VIOLETA PFA: Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1, din 29/05/2006
emis de CONSILUL LOCAL AL MUN CLU NAPOCA; Act Administrativ nr, 102694, din 10/05/2022 emis de BCPI
CLUJ NAPOCA; Act Administrativ mr. 73, 1101, 74, 75, din 03/03/2023 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria:
Inscris Sub Semnatura Priveta nr. 3, din 15/06/2015 emis de CONSILUL LOCAL AL MUN CLUJ] NAPOCA; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. 16582, din 02/03/2006 emis de CONSILUL LOCAL AL MUN CLUJ NAPOCA; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. 195, din 03/06/2015 emis de CONSILUL LOCAL AL MUN CLLJ NAPOCA: Act Natarial
nr. 11, din 09/03/2023 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria:

B15 Intabulare, drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin Conventie,] Al /B.15,B.17,B.22
cota actuala 171
1) STUDIUM GREEN SRL. CIF:15500551

Act Notarial nr. 94, din 07/02/2022 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria;

B16 5e noteaza interdictia de instr3inare, grevare, demolare] Al
dezmembrare, inchiriere, alipire, construire
1) VISTA BANK (ROMANIA) SA CIF-10556861

B17 |se noteaza dreptul de preemptiune, in favoarea: ] Al
Document care confine date cu caradier personal. protejate de prevederie Lag Nr 6772001 Pagina 1 din 5

Extrasa pentru informars snding 3 3dr2s3 epay.ancpiao Formmular warsavea 1.1



NS TR . T R R P Y

beis

IR

Carte Funciard Nr. 250453-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

El7 |se noteaza dreptul de preemptiune, in favoarea:
1) VISTA BANK (ROMANIA) SA CIF-10556861

61478 / 22/03/2023

Act Notarial nr. 300, din 21/03/2023 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria:

B1E Se noteaza Interdiciia Oe instrainare, grevare, demolare, Al
dezmembrare, inchirere, alipire, construire
i 1) VISTA BANK (ROMANIA) SA. CIF:10556861

B19 |se noteazd dreptul de preemptiune, in favoares
1) VISTA BANK (ROMANIA) SA. CIF:105568681

Act Notarial nr. 301, din 21/03/2023 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria:

B2 |5€ noteazd interdiciia de insuainare, grevare, demolare, Al
dezmembrare, inchiriere, alipire, construire
1) VISTA BANK (ROMANIA) SA, CIF-10556861

B21 |se noteaza dreptul de preemptiune, in favoarea
1) VISTA BANK (ROMANILA) SA, CIF:105568681

152917 / 19/07/2023

Act Notanal nr. 499, din 18/07/2023 emis de SMARANDA VALERIA BUDUSAN; Act Administrativ nr.
18/07/2023 emis de SMARANDA VAI FRIA BUDUSAN;

832 Se noteazi interdictia Ode instainare, grevare, demolare, Al
dezmembrare. inchiriere. alipire. construire

1) VISTA BANK ROMANIA, CIF:10558881

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

116615 / 19/10/2010

Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 15/10/2010 emis de SC PARKING MARASTI SAL 51 5C ARTIMA SA (act
administrativ nr. 3444/04-10-2010 emis de BANCA ITALO-ROMENA SPA; act administrativ nr. 18/15-10-2010
emis de AV NISTORESCU, SOMLEA & ASOCIATIL):

Se noteazd contractul de inchirere , incheiat cu atestare av. S5.C.A Al
Nistorescu Somlea si Asociatii, nr 18/15.10.2010, incheiat intre SC
CE8 |PARKIG MARASTI SRL proprietar tabular si SC ARTIMA SA chirias, pe o
perioad3 de 15 ani incepand cu data semnarii respectiv 15.10.2010 ,
avand ca obiect imobilul din aceasts carte funciara .

118723 / 20/07/2015

Inscris Sub Semnatura Privata nr. ACT ADITIONAL 1, din 01/03/2015 emis de IMMOBILIARE ITALO ROMENA
SRL, ARTIMA SA:

Se noteaza actul aditional nr. 1 la contractul de inchiriere din data de Al
C10|15.10.2010, incheiat intre SOCIETATEA IMMOBILIARE ITALO ROMENA
S.A.L -proprietar si ARTIMA SA - chirias

46961 / 03/03/2023

Act Notarial nr. 94, din 07/02/2022 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria:

C14 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:9500000 EURsi celelalte Al
obligatii_de platd aferente contractului  de  credit
1) VISTA BANK (ROMANIA) SA. CIF:10556861

61478 7 22/03/2023

Act Notarial nr. 300, din 21/03/2023 emis de BUDUSAN Smaranda Valeriz;

C15 |\ntabulare, drept de IPOTECA, Valoare:4126773.34 EURs celelalte Al
obligatii de plstd aferente creditului
1) VISTA BANK (ROMANIA) SA, CIF:10556861

se noteazd ipotecd mobiliare asupra chinilor sau arenzilor prezenie si Al
viitnare produse de imobil, precum si asupra indemnizatiilor pl3tite in
temeiul contractului de asigurare/garanizre cu privire si in legatura cu
imobilul

1) VISTA BANK (ROMANIA) SA, CIF-10556861

C16

Act Notarial nr. 301, din 21/03/2023 emis de BUDUSAN Smaranda Valeria;

c17 Intabulare, drept de IPOTECA. Valoare:3677165.67 EURsi celelalte Al
obligatii de platd aferente creditului
1) VISTA BANK (ROMANIA) SA, CIF-10556861

se noteaza ipoteca mobiliara asupra chirilor sau arenzilor prezente si Al
C18 viitoare produse de imobil, precum si asupra indemnizatiilor platite in

temeiul contractului de asigurarejgarantare cu privire s in legabura cul

imobilul
Document care confing date cu caracter persoral, profeiaie de prevederile Lagia Nr. 577/2001. Pagina 2 din 5
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Carte Funciard Nr. 250453-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referint

de garantie si sarcini

| 1) VISTA BANK (ROMANIA) SA, CIF:10556861

152917 / 19/07/2023

Act Notarial nr. 499, din 18/07/2023 emis de SMARANDA VALERIA BUDUSAN;

19

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:10062787 LEL s celelalte Al
obligati de plata aferente creditului
1) VISTA BANK ROMANIA, CIF:10556861

180083/ 30/08/2023

Act Administrativ. nr. DOS 352/2023, din 25/08/2023 emis de EXEC JUD BOZSOKI NOEMI; Hotarare
Judecatoreasca nr. INCHEIEREA CIVILA NR 9138/CC/2023, din 24/08/2023 emis de JUDECATORIA CLU)
NAPOCA;

20

se noteaza inceperea urmanni silite imobiliare in dosar executional nr) Al
352/2023 - SCPE] ADAM DRAGOS si OSZOCZKI ANDRAS privind pe
debitorul STUDIUM GREEN SRL, pentru suma de 351.120,73 lei, suma
compusd din 318.360 lei reprezentdnd cheltuieli arbitrale partiale si
32.760,73 lei- cheltuieli de executare silitE, la cererea creditorilor
CARPATHIA LLC si VIA CARGO SRL
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| ! Carte Funciars Nr. 250453-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

Crt MNumar

Situatie - .
uctie Supraf. (mp) o= Observatii / Referinte
construct IMOBIL PARLARI SUPRATERAME 51 SPATI
industriale s COMERCIALE 5+P+5E pe fundatii din beton,
edilitare diaframe si stalpi din beton armat, zidarie din
caramida, acoperis tip terasa compus din
Subsol : spatii comerciale, adapost aparare
civila, 2 grupuri sanitare barbati, 2 grupur
| sanitare femed, 2 vestiare, 3 holuri, 2 case de
|; scara, spatiu tehnic, 2 case de Iift, camera
il pompe, rezervor apa, centrala termica, depazit,
i casa lift marfa, 9 curti de lumina, cu 5.U=
B 138820 mp.
4 Parter : spatii comerciale si acces pietonal,
' grup sanitar femei, grup sanitar barbati, 2
e holuri, 2 case de lift. 2 case de scara spatiu
& tehnic cu 5.U=1322.95 mp.
Cu acte|Fraj | - spatii comerciale, 2 case de scara, 2
Al 250453-C1 - in CF |case de lift, 2 grupuri sanitare, 2 holuri, balcon
propriu cu
: S.U=1402.75 mp.
|5 Etaj Il : spatii parcare, 2 case de scara, 2 case
I‘ de lift. 2 holuri, vestiar, baie, spatiu 1. balcon,]
g terasa cu 5.U=1363.25 mp.
Etaj Il : spatii parcare, 2 case de scara, 2 case
de Wit 2 holuri, spatiu 1, vestiar, baie cu 5.
U=1358.30 mp.
Etaj IV : spatii parcare, 2 case de scara, 2 case
de §ft, 2 holur, spatiu 1, vestiar, baie cu 5,
U=135830 mp.
Etaj V : spatii parcare, 2 case de scara, 2 case
| de Eft. 2 holuri, spatiu 1. vestiar, bale cu S.
f U=135830 mp.
F Teraca : spatii parcare, 2 casa de scara, 2 case

de §ft. 2 holuri, cu 5.U=1371 65 mp.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerers ollasinie Obiect cerere
1 197081 21-09-2023 ¥2-10-2023 Actuslizarea informatii tehnice-

|
:
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Carte Funciara Nr. 250453-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al AMCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi 5i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semn3tur3 olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/10/2023, 10:32
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind concesionarea, prin licitatie publicd, a unor terenuri pentru construirea
unor parl-ungun ;

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti de indat3,
Examinind proiectul de hotirére privind concesionarea unor terenuri in vederea

construirii unor parkinguri - proiect din initiativa primarului;
- Analizind Referatul nr. 20360 din 21.03.2005 al Directiei domeniului public i

privat prin care se propune concesionarea prin licitatie publicd a terenurilor situate in -

municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazu, Piata Avram Iancu si str. Dorobantilor fin;
Retindnd prevederile Legii nr.50/1991, republicati si ale Legii nr.219/1998;
Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 38 al. 2 lit. "h” §i 46 din Legea nr.215/2001 a ..

administratiei publice locale,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd concesionarea prin licitatie public3, in vederea construirii unor
parkinguri, terenurile situate in municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazu, Piata
Avram Iancu, str.Dorobantilor fn.

Art.2. Caietul de sarcini al licitatiei si msh'ucpunﬂe privind organizarea §i
desfagurarea procedurii de concesionare vor fi supuse aprobarii Cnusﬂmlm local al
municipiului Cluj-Napoca.

Art.3. Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazi Direcfia domeniului
public si privat, Directia Urbanism, Directia tehnici §i Directia economica.

Presedinte :Iie $e=d.mta1 2 e
Dr. Laszlq"Attﬂa — .

v

. Nr. 173 din 22 martie 2005 Contrasemneaz3:
(Hotéarérea a fost tarul municipiului:
adoptata cu 23 voturi) X]r Mirce

=
/




| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI |
e CLUI-NAPOCA : |

HOTARARE
privind aprobarea caietului de sarcini si 2 instructiunilor pentru organizarea §i
desfisurarea procedurii de concesionare prin licitatie publicd 2 terenului situat in Calea
Dorobantilor £n., in vederea realizarii unui parking suprateran .

| Consiliul local al municipiutui Cluj-Napoca intrunit in sedint3 extraordinara,
E . Examinénd proiectul de hotérire privind privind aprobarea caietului de sarcini si a
instructiunilor pentru organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare prin licitatie
| publicd a terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor fn., in vederea
realizarii unui parking suprateran +miactd'miniﬁaﬁvaprimaruhﬁ; :
Analizind Referatul nr. 37825 din 24.05.2005 al Directiei domeniului public si

. privat; :
F Retinénd prevederile Legii ar. 50/1991, republicats, ale Legii nr. 219/1998 si ale
Legii nr. 528/2004; '
Vizand avizul comisiei de specialitate; _
Potrivit dispozifiunilor art38 al.2 lit™h” si 46 din Legea nr. 215/2001 a '
administratiei publice locale,

h HOTARASTE:

| Artl. Se aprobi caietul de sarcini si instructiunile pentru organizarea §i

desfigurarea procedurii de concesionare prin licitatie publici deschisd a terenului in
suprafatd de 1500 mp., situat in Calea Dorobantilor £n., inscris in CF ar.49050 cu .
topo.23708/1/1/1,1n vederea realizarii unui parking

Art2.. Pretul de pornire al Licitatiei s stabileste la suma
durata concesionrii va fi de 49 ani.

Art.3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia domeniului
public si privat, Directia tehnica §i Directia economica.

de 50 EURO/mp., iar

Nr.332 din 31 mai 2005 Contrasemneaza:
(Hotirdrea a fost Secretarul municipiului,

adoptatd cu 26 votur) ; Mircea Jorj
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind modificarea Hotarérii nr. 332/2005
(modificare suprafata si completare functiuni)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examinind proiectul de hotirére privind modificarea Hotardrii nr.332/2005 -
proiect din inifiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 91083 din 20.12.2005 al Directiei domeniului public s
privat, prin care se propune modificarea suprafetei concesionate i completare functiuni;

Retinind prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, ale Legii nr. 219/1998 si ale
Legii nr. 528/2004;

{n urma dezbaterilor care au avut loc si vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 38 al. 2 lit”h” si 46 din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale,

HOTARASTE:

Art.L Se modifica art.1 al Hotararii nr. 332/2005, care va avea urmatorul confinut:

“Se aproba caietul de sarcini §i Instructiunile pentru organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare prin licitatie publica deschisi a terenului in suprafatd de 1500
mp. , situat in Calea Dorobantilor fn., Inscris in CF or. 49050 cu or. topo. 23708/1/1/1, in
vederea realizarii unui parking suprateran etajat cu dotérile aferente si spafii cu altd
destinatie.”

Art.JL Pretul de pornire al licitatiei se stabileste la suma de 50 EURO/mp., 1ar
durata concesionarii va fi de 49 ani.

ArtJI. Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia domeniului
public si privat, Directia tehnic si Directia economica.

Nr. 884 din 23 decembrie 2005 C
( Hotérdrea a fost adoptata © . 77"~ Sépretarul municipiului,

cu 21 voturi ) - \jrMircea ﬂ\




E CONSILIUL LOCAL AL MUNICPPIULUI

I,gi CLUJ-NAPOCA

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 16582 din 02. 03. 2006

L. PARTILE CONTRACTANTE

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, reprezentat prin Emil Boc, in calitate de
primar $i cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.1-3, avind calitatea de
2 concedent, pe de o parte si SC PARKING MARASTI SRL cu sediul in Cluj-Napoca B-dul
i 21 Decembrie nr.131-135, reprezentatd prin administrator Somlea Dumitru, avénd calitatea
E de concesionar, pe de alti parte.
In temeiul Legii nr.50/1991, republicata, a Hotararii Consiliului local nr.173 din 22
martie 2005, a Hotirérii Consiliului local nr. 332 din 31 mai 2005, a Hotfrdrii Consiliului
local nr.884 din 23 decembrie 2005 si a raportului de evaluare a licitatiei publice din data de
g 9 februarie 2006 incheie prezentul contract.

II. OBIECTUL CONTRACTULUL:
Art.1. Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului situat in
municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor fn., in suprafati de 1500 mp.
Art.2. Terenul precizat la art.]1 se preda de cétre concedent citre concesionar pe bazi
de proces verbal de predare-primire, in vederea realizirii unui parking suprateran, conform
: documentelor de urbanism eliberate de citre Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriului
2 din cadrul Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, conform Legii nr.50/1991,
republicati si a caietului de sarcini, cu respectarea Planului Urbanistic General.
Durata de executie este conform prevederilor din autorizatia de construire, firi a
depési termenul de punere in functiune a intregului obiectiv, respectiv data de 31 iulie 2007.
Art.3. Perioada concesiondrii este de 49 ani, incepind cu data adjudecirii licitatiei, in
conditiile stipulate in prezentul contract.
Art4. Concédentul va comunica concesionarului cu 2 ani inainte de incetaréa
concesiunii punctul siu de vedere asupra incetirii concesiunii, in conformitate cu legislaia in
vigoare in acel moment.

ITL. PRETUL CONCESIUNII SI MODALITATEA DE PLATA A ACESTUIA:

Art.S. Pretul concesiunii este de 200 Euro/mp., adicd suma totald 300.000 Euro, care
poate fi plitit integral san egalonat.

Art.6. Plata integrald se poate efectua in termen de 30 zile de la data semnirii
contractului de concesiune.

Art.7. Plata esalonati se face in maximum 25 ani, stabilindu-se o taxd anuald de
concesionare in suma de 12.000 Euro. Plata primei taxe se efectueazi in termen de 30 zile de
la data semndrii contractului de concesiune s§i se calculeazi corespunzator cu durata de
ocupare a terenului de citre concesionar in anul de incepere a concesiunii, celelalte taxe
anuale, se achitd pand la data de 31 ianuarie pentru anul curent. Plata se va efectua in lei, la
cursul de echivalare lei/ Euro a Béncii Nationale a Roméniei, pentru ziua plitii.

Neplata taxelor pana la 31.01 a fiecrui an atrage majorari de intirziere de 0,1% pe zi
i s1 penalitati de intirziere de 0,5% pe luni, sau fractiune de luni, din suma neachitati sau cum
4 vor fi reglementate prin acte normative in materie. Aceste penalititi se datoreazi de la data
| scadentei taxei anuale de concesionare fird punerea in intirziere. :

5 Arr RRVHIT war. QxlMpi AR . 3¢. @3. 2¢c06

Leertrs 2 B N Mmr TR LU %



ot s 1
At

Art.9. Platile specificate mai sus se efectueazi in contul RO 22 TREZ 21621300205

XXXXX la Banca Nationala, Trezoreria Cluj, cu mentiunea “ tax3 concesiune teren pentru
anul "

IV. INCETAREA CONCESIUNII

Art. 10. Concesiunea poate inceta prin :

10.a. — expirarea duratei de concesiune;

10.b. — rAscumpararea de citre concedent;

10.c. — retragerea concesiunii ca urmare a rezilierii contractului;

10.d. — renuntare;

10.a. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei.

10.a.1. In situatia in care la termenul stabilit la art 4., vor apare alte reglementiri legale
privind concesionarea terenurilor, cele doud pérti contractante vor putea negocia §i stabili alte
conditii de aplicare a celor stipulate la punctul anterior.

10.b. Incetarea concesiunii prin riscumpirare.

10.b.1. Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi riscumpirata,
concedentul asigurdnd despagubirea corespunzatoare a valorii investitiei. Cazul de interes
public se probeazi prin acte ale administratiei publice locale sau prin hotérdre a Guvernului.

10.b.2. Daci pirtile nu se inteleg asupra prefului riscumpdrarii, urmeazi a se adresa
instantei de judecata.

10.c. Incetarea concesiunii prin retragere.

10.c.1. Concesiune se retrage §i contractul se rezilieazd in situafia in care
concesionarul nu achitd pretul concesiunii in variania — platd integrald anticipaid — conform
art.6 din cap.Ill sau taxa anuali pe doi ani succesiv in conditiile art.7 din cap.III.

10.c.2. Concesiunea se retrage si conftractul se rezilicazid si in cazul in care
concesionarul nu respectd urmatoarele termene:

- termenul limitd de depunere a documentatici complete pentru obfinerca
autorizatiei de constructie este 15.04.2006;

- termenul limitd de incepere a lucrarilor este 25.05.2006, adicad 10 zile de la
obtinerea autorizatiei de constructie;

- construirea D + P+ Etaj 1 - termen 31.01.2007; -

- construirea etaj 2+3+4 si finalizarea constructiei, totalizind 250 locuri de
parcare — termen 31.07.2007;

Lucrdrile de investitii se vor desfisura pe mai multe etape care sunt precizate prin
programul esalonat de executic a lucrdrilor de imvestitie, cu precizarea termenelor
intermediare exacte, nerespectarea oricirui dintre termene atrigand retragerea concesiunii i
rezilierea contractului

Prelungirea termenului de incepere a lucrdrilor se poate face la cererea concesionarului
de citre Consiliul local, printr-o hotérire si act aditional la prezentul contract.

10.c.3. Concesiunea se retrage si contractul se rezilicazd si in cazul in care
concesionarul nu respecta urmatoarele obligatii :

- numirul locurilor de parcare s fie de 250, termenul de finalizare completd a
acestor locuri de parcare -expres prevazut in caietul de sarcini- si fie
31.07.2007

- suprafata efectiv afectatd de locurile de parcare si fie de mmmimum 70% din
suprafata utild a constructiei

- se va impune obligativitatea mentinerii ca cel putin 50% din locurile de parcare
si fie destinate parcérilor orare



|

.

10.c.4. In cazul neindeplinirii obligatiilor previzute la art. art.10.c.1.,10.c.2 si 10.c.3.
rezilierea va opera de plin drept, fir3 termen de gratie, fird punere in intirziere si fird
intervenfia instantei de judecatd, iar noi partile contractante convenim (consfintim) si
revenim la situatia anterioara prezmtulm contract fard nici o conditie.

10.d. Incetarea concesiunii prin renuntare.

10.d.1. Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care situatii obiective fac
imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dup3 punerea in functiune, dupi verificarea
celor semnalate de concesionar, de citre comisia formatd din reprezentantii concedentului
care impreund cu reprezentantii concesionarului vor hotdri asupra continuirii sau incetirii
contractului.

10.d.2. Forta majord exonereazi pirtile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin fortd majord, se intelege
orice eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica
partile sa-gi execute integral sau partial obligatiile.

10.d.3. Aparifia si incetarea cazului de fortd major# se va comunica celeilalte pirti in
termen de 5 zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea
constatarii evenimentelor de acest gen de citre organcle competente, in prezenta pﬁmlur

10.d.4. in caz de fortda majori, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partﬂnr se decaleazi in consecinti, cu perioada corespunzatoare
acesieia, cu mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitifi sau despigubiri pentru
intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va
suporta mnsecm;cle cazului de fort3 majord cdt si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

10.d.5. In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor pértilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a renegocia asupra executdrii in viitor a
clauzelor incluse in contract. In cazul disparitici sau imposibilititii de exploatare a bunului
concesionat — situatie verificata si constatatd de comisia legal constituiti — pértile vor conveni
auspra continudrii sau incetirii contractului.

Art.11. In cazul incetarii concesiunii in una din cauzele previzute mai sus,
concesionarul are urmitoarele obligatii:

a) S predea concedentului documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitii
.ce urma si se realizeze (sau s-a realizat) pe terenul concesionat; -

b) S& prevadi in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asumi obligatia fati
de terti sau dobéndeste drepturi in legatura cu exploatarea bunului, o clauzi speciali prin care
concedentul se poate substitui concesionarului in toate drepturile previzute;
| c) S& prevadi in contractele ce le incheie cu persoane fizice si juridice in legaturi cu
| obiectivul ce se va realiza (sau s-a realizat) pe terenul concesionat, a posibilititii subrogirii

cu acordul concedentului, in cazul in care acesta va hotiri astfel, cind incetarea concesiunii a
intervenit inainte de incetarea valabilititii actelor respective.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.12 - Concedentul are obligatia:

12.1. Si predea cu proces verbal de predare-primire terenul concesionat, liber de
sarcini din punct de vedere juridic.

12.2. S& urmareascd mersul lucrérilor de constructii la obiectivul ce se va realiza pe
terenul concesionat in vederea asigurdrii calititii si stabilititii constructiei si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit prin prezentul contract.

Art.13 - Concesionarul are obligatia:

13.1. S&@ achite taxa de concesiune in conditiile previzute de prezentul contract,
precum §i impozitul pe teren, conform prevederilor legale in vigoare.

R G DR
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13.2. Sa realizeze lucrarile de investitii in conformitaie cu “caietul de sarcini” §i numai
pe baza autorizatiei de construire eliberata de citre cei in drept precum si a altor acorduri §i
avize conform prevederilor Legii nr.50/1991, republicata.

13.3. S3 execute din fondurile proprii lucrérile sale de racordare la retelele tehnico-
edilitare din zona si si obfini acordul detindtorilor. Eventualele solufii alternative adoptate
prin proiect (alimentarea cu apd, surse de incélzire) se vor executa pe cheltuiala exclusiva a
concesionarului.

13.4. Si respecte si alte obligatii previzute in caietul de sarcini care face parte
integranti din prezentul contract.

VI. LITIGII :

Art.14.- Litigiile de orice fel decurgind din exercitarea prezentului contract de
concesiune, se solutioncazi pe cale amiabild, prin hotirdri ale consiliului local, sau prin
intermediul instantei de judecata.

Art.15.- Pe toati durata concesiunii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in
Roménia.

VIL DISPOZITII FINALE:

Art.16.- Se interzice concesionarului de a cesiona drepturile i obligatiile care decurg
din prezentul contract de concesiune.

Art.17.- Caietul de sarcini, procesul verbal de predare-primire a terenului, certificatul
de urbanism §i autorizatia de construire a obiectivului fac parte integrantd din prezentul
contract, prevederile lor completind prevederile contractului.

Art.18.- Prezentul contract de concesiune s-a incheiat in doud exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR, =555 5 i
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea prin licitatie publicd deschis3 a terenului situat in municipiul Cluj-Napoca,
Calea Dorobantilor f.n., conform Hotirdrilor nr.173 din 22 martie 2005, nr. 332 din 31 mai 2005,
s1 or. 884 din 23 decembrie 2005

1. OBIECTUL CONCESIUNII:

1L.1. Terenul in suprafati de 1500 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor fn., inscris in CF nr.49050 cu nr. topo.23708/1/1/1, in vederea realizirii unui
parking suprateran etajat cu dotdrile aferente §i spafii cu altd destinatie, in conformitate cu
Certificatul de urbanism nr.5178 din 14.12.2005 eliberat de Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Napoca. :

1.2. In legaturd cu asigurarea obiectivului cu retele de apd potabild, canalizare, energie
termic3, energie electricA, gaz metan, telefoane, acestea se realizeazi conform proiectului de
executie a constructiilor autorizat cu avizul detindtorilor ce au ca obiect aceste retele.

2.DURATA CONCESIUNII este de 49 ani de la data adjudecirii licitatiei.

3.DURATA DE EXECUTIE a obiectivului este stabiliti prin autorizatia de construire,

putindu-se prelungi la cerere, conform prevederilor legale, dar fird a depdsi termenul de 31 iulie
2007.

4.PRETUL concesiunii este de 200 EURO/mp conform Raportului de evaluare a licitatiei
publice deschise din data de 09.02.2006.

4.1. Modul de achitare al pretului concesiunii, cit §i clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de plati se vor stabili prin contractul de concesiune.

5.CARACTERISTICILE INVESTITIEIL:

S.1.numérul locurilor de parcare este de 250, termenul de finalizare completa a acestor
locuri de parcare este 31.07.2007.

5.2.suprafata efectiv afectatd de locurile de parcare s3 fie de minimum 70% din suprafata
utild a constructiei.

5.3.se va impune obligativitatea mentinerii ca cel putin 50% din locurile de parcare s fic
destinate parcirilor orare.

5.4. Tratarea arhitecturald va fi in concordanti cu ambientul arhitectural zonal, conform
proiectului de autorizare a constructiei.

5.5. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia clidirilor invecinate precum si protectia
mediului. ' = Saly G L

6. INCETAREA CONCESIUNII:

6.1. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei:

6.1.1. La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda terenul,
respectiv bunul ce a ficut obiechil contractului de concesionare si cele ce au rezultat in urma
investitiilor fécute de el, gratuit si liber de sarcin, pe baza unui act de predare-primire.

6.1.2. In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apdrea alte reglementiri
legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia §i
stabili alte conditii decét cele previizute la aliniatul precedent.

6.1.3. Eventualele materiale achizifionate, obiecte de mobilier, instalatii ce nu sunt pentru
uzul exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de citre
concedent, pe baza de coniract la data expirdrii concesiunii.




6.2. Incetarea concesiunii prin rascumpérare:

6.2.1. Pentru cazurile de interes public, concesionarea poate fi rascumpdrata, concedentul
asigurdnd despégubirea co 3 valorii investitiei. Cazul de interes public se probeazi
prin acte ale administratiei publice locale san prin Hotaréri ale Guvernului.

6.2.2. Daci partile nu se inteleg asupra pretului riscumpardrii urmeazi a se adresa
instantei de judecata.

6.3. Incetarea contractului prin retragere:

6.3.1. Concesionarea se retrage si contractul se rezilieazi in situafia in care concesionarul
nu respecti obligatiile asumate prin contract, constatarea ficindu-se de catre organele autorizate.

6.3.2. Concesionarea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia
lucrérilor la obiectivul de investitii in termenul stabilit prin programul esalonat de executie a
lucrdrilor sau daci nu achitd doi ani consecutiv taxa de concesiune stabiliti; cu exceptia
prelungirii termenului prin hotdrére de consiliu local.

6.3.3.In cazurile previzute la art.6.3.1 si 6.3.2 concedentul va putea rezilia contractul.
Redﬁmwﬂpﬂadtpﬁnd:ﬂplﬁrﬁiﬂlmenﬁaimmﬁdﬂjudmﬂﬁ fara punere in intirziere.

.4. Incetarea iunii =

-

eventualele investifii efectuate de acesta nu pot fi imputate concedentului. La cererea
concedentului, concesionarul va restitui terenul liber de sarcini pe cheltuiala sa sau poate dona in
conditiile legii Consiliului local investitia la stadiul respectiv.

&&Fnr[amajmiexnmmﬁphﬁlcderﬁs;mﬂaeinmmpﬁvqm indeplinirea totald
sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu menfiunea c3 prin forfd majord se infelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibile.

6.4.3. Aparifia §i incetarea cazului de forti majord se va comunica celeilalte pérti in
termen de 5 zile prin telefax, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea
constatiirii evenimentelor de acest gen de citre organele competente roméne in prezenta partiilor.

indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

6.4.5. In conditiile in carc cazul de forta majord conduce la o decalare a obligatiilor
partilor mai mare de 5 luni, partile se vor reuni pentru a hotird asupra exercitirii in viitor a -
clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului
concesionat, situatie verificati §i constatati de comisia legal constituits, partile vor conveni asupra
continudrii sau incetérii contractului.

7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR se face pe cale amiabild, prin hotiriri ale
Cunsiliu]ui[,ocalsaupﬁninsum_iprin intermediul instantei de judecata.

8. DISPOZITII FINALE:

8.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

8.2. Solufiile constructive discutate anterior concesionrii mu reprezinta in sine si
aprobarea acestora §i nu absolvd pe concesionar de obligafia obtinerii avizelor §i acordurilor
legale din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora. Realizarea oriciror constructii pe
terenul concesionat se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de construire conform Legii
nr.50/1991, republicati si cu respectarea stricta a acesteia.

8.3. Obfinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea §i functionarea
investitiei privesc pe concesionar si se fac exclusiv pe cheltuiala sa.

8.4. Toate lucririle privind incadrarca la refele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordului de la detintorii acestora privesc pe concesionar.
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8.5.Concesionarul este obligat si asigure pe perioada concesiondrii administrarea terenului
si a obiectivelor construite conform scopului pentru care a fost concesionat terenul. Orice
schimbare de functiuni se poate face cu respectarea prevederilor legale.

8.6. Titularul contractului de concesiune nu are dreptul de a subconcesiona unei alte
persoane obiectul concesiunii.

8.8. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sii s3 urmireasca mersul lucrarilor de
construcii in vederea respectirii autorizatiei de construire eliberata pentru obiectivul aprobat.

8.9. Concesionarul va suporta toate cheltuiclile de instituire a concesiunii §i inscriere in
documentele de publicitate imobiliara.

9.0. Durata maximi de executie a obiectivului va fi stabilitd conform documentelor de
urbanism eliberate de cétre Serviciul de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Municipiului conform Legii nr. 50/1991, republicata.

SEF SERVICIU,
VIRGINIA Mlmlill‘IU
B\



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind modificarea art.1 al Hotirdrii or. 8842005
(medificare nr.topo. si insusirea Tabelului de miscare a parceiclor)

Consiliul local al municipiului Chyj-Napoca intrunit in sedinti extraordinara,

Examinénd proiectil de hotirare privind modificarsa Hotarar: or. 8842005 - proiect din
initiativa primarului;

Analizind Referatl or. 37127 din 10.03.2006 2! Directiei domeniului public §i privat prin
ficarea Hotararii nr.884/2003, in sensul modificrii numdrului topografic al

care se propune modify
terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor fn si insusirea Tabelului de migcare

a parcelelor;
Retinénd prevederile Legii ar. 50/1991, republicata;
Vizand avizu! comisiel de specialitate;
Potrivit dispozifiunilor art. 38 2l. 2 it "h" gt 46 din Lagea nor. 215/2001 a administrafiei

publice locale,

HOTARASTE:

Terenul concasionat va fi inscris in CF 49050 cu nrtopo.23708/1/1/172.
At T1 Se insusesie Tabelul 4= miscere = parcelelor. care face parte integranti din prezenta

hot#rire.
ArtIIl. Cu indeplinirea prevederilor hotirérii s incredinteaza Directia domeniului public §i

privat 5i Serviciul juridic-contencios.

h ArtL Se modifica art. 1 al Hotardrii nr. $84/2003, in sensul ci:
I
|
|
|

Nr. 364 din 23 mai 2006 _
(Hotirdrsa a fost adoptati cu 26 voturi)
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TABEL DE MISCARE A PARCELELOR _
- CORPUL DE PROPRIETATE : STR. DOROBANTILOR, F.N.-

&
i

A. SITUATIA CONFORM CARTI FUNCIARE :

NE. NE. KR NE DESCRIERE IMOBIL SUPRAF.
it 3 ORD. CAD. TOPO. m.p- PROPRIETARI
42030 A+l 537081141 | Tersa - 13.676 Drept de proprietats, in
favoarea :
STATUL ROMAN in adm. C.L.
CLUI
B.SITUATIA PROPUSA —LOTIZARE -
NE.CF. | NE NE KR DESCRIERE DMOBIL | SUPRAF.
ORD. | CaD. 1IPO. mpo. ] PROPERIETARI
49050 | A< 33708°L 111 | Taren 17.175 | Drept d= proprietats, in
favoar=a
STATUL ROMAN in adm. C.L.
CLUJ
Al P 257081112 | Teren 1.500 rept dz proprietats, in
A3 PATE 23708/ 11171/ E:f;m:ptp
STATUL ROMAN in adm. C.L.
4 CLUT !
Drzpt de concesionare, in baza
contractilul d= concesiuns
or.16382 din 02.03.20065, pe o
perioada de 49 ani inc=panad cu
data d= 02.03.2006, in favoarsa;
PARKEING MARASTIS.EL.
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H ROMANIA
~ JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Nré342/29.05.2006

ACT ADITIONAL NR.1
al contractului de concesiune nr.16582/02.03.2006

Prezentul act aditional modifici contractul de concesiune nr. 16582/02.03.2006, incheiat in baza
Hotérarilor nr.173/2005, 332/2005 si 884/2005, precum si a licitafiei publice din data de 9 februarie 2006
intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, in calitaie de concedent i SC “PARKING MARASTI”
SRL, in calitate de concesionar, asupra terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor fn.,
in suprafatd de 1500 mp.

Art. 1. Se modifica pet1l art.1. al contractului de concesiune care va avea urmitorul cuprins:

“Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului situat in municipiul Cluj-Napoca,
Calea Dorobantilor fn., ce va fi inscris in CF ar. 49050 cu nr. topo. 23708/1/1/1/2, in suprafata de 1500
mp.”

. Art2. Se modifica pet.1.1. al caietului de sarcini care va avea urmatorul cuprins:

i “Terenul situat in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor fn., ce va fi inscris in CF nr. 49050
' cu nr. topo. 23708/1/1/1/2, in suprafatd de 1500 mp in vederea realizirii unui parking suprateran etajat cu

| doﬁ:ﬂeafammﬂsmﬁimalﬁdﬂsﬁmﬁe,hmﬂfumimtﬂmﬂﬁﬁﬁcanﬂchrhanismm,

| 5178/14.12.2005 eliberat de Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca.”

n temeiul Legii nr.50/1991, republicatd, a Hotaririi nr.364/23.05.2006, se incheic prezentul act
G adiﬁonal,Rﬂudpunclﬂlorumtramﬂlﬁdemmeshmesiamimﬂlﬁdemi!ﬁﬂminnﬁchimbatﬂ,
| Prezentul act aditional s-a intocmit in doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.
i CONCESIONAR,

" SEF SERVICKIADRIDIC-CONTENCIOS,
v AURORA TARMURE -
P 7
| I RECTORDDEE- |
DACIA CRISAN

(A e ety 2008

SEF SERVICIU
g VIRGINIA MUNTIU
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

- i

|
HOTARARE 3

privind incheierea unui act adifional la contractul de concesiune nr. 16582/02.03.2006
(prelungirea termenului de finalizare a lucririlor autorizate)

|
| Consiliul local alnnmm;uulmﬂhg-ﬁapocanﬂmmtin;admammnﬂi ‘;1
E Examinind proiectul de hotardre privind sncheierea unui act aditional la contractul de concesiune

; ar. 16582/02.03.2006 (prelungirea termenului de finalizare 2 lucririlor autorizate) - proiect din inifiativa

LT

| primarului;
| Analizind Referaml nr. 624591 din 09.04. 2008 al Directiei patrimoniul municipiului i evidenta

'1 proprietitii prin care s¢ propune incheierea unui act adifiopal la contractul de concesiune nr.
16582/02.03.2006 (preiungirea termenului de finalizare a lucririlor autorizate);
Retindnd prevederile Legii nr. 50/1991. republicat;
Vazind avizul comisiet de specialitate;
Potrivit dispozifiunilor art. 36 al. 2 lit mc” al. 5 lit “b7, 392l 1 5i 45din Legea nr. 215/2001 a

administragiei publice locale, republicata.

HOTARASTE:

e e e R ¢ . e Syt e T R Ay

Art.1. Se aprobd incheierea uniii act aditional Ia contractul de consesnne or. 16582002.03.2006,

incheiar in baza Hotrardor nr. 3322003 si or. 83472
februarie 2006. in vederea realizirii unui parking suprateran etajat cu dotdrile aferente si spai cu alta

sensul prelungini. péna la data de 15 mai 2008. 2 termenului de finalizare a lucrrilor

2003, precum §i a licitatiei publice din data de 9

destinane. in

autorizate.
Art.2. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinfeaza Directia patrimoniul municipiului
si evidenta proprietjii, Directia economica §i Serviciul juridic-contencios.
Presedinte de sedint,

Ir, Cso Bumm:t

Nr. 200 din 15 aprilic 2008 ' sue,
(Hotdrirea a fost adoptati cu 25 voturi) e gt L




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE TERENURI

Nr. 77752/451.1/24.04.2008

ACT ADITIONAL NR2
al contractului de concesiune nr.16582/02.03 2006

Prezentul act aditional modific contractul de concesiune nr.16582/02.03.2006, incheiat in
baza Hotérdri Consiliului local nr.173 din 22 martie 2005, a Hotérérii Consiliului local nr. 332 din
31 mai 2005, a Hotérdrii Consiliului local nr.884 din 23 decembrie 2005 §i a raportului de evaluare
a licitatiei publice din data de 9 februarie 2006, intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de concedent si SC PARKING MARASTI SRL jin calitate de concesionar asupra
terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor fn,mscﬁs in CF nr. 49050 cu nr.
topo. 23708/1/1/1/2, in suprafati de 1500 mp in vederea realizarii unui parking suprateran etajat cu
dotérile aferente §i spatii cu alt3 destinatie.

Art. 1. Se modificd Cap.IV art.10 pct10.c.2. alin4 al contractului de concesiune cu
urmidtorul aliniat:

“Construire etaj 24+3+4 5i finalizarea constructici, totalizind 250 locuri de parcare -
termen 15 mai 2008.”

Art. 2. Se modifici Cap.IV art.10 pct.10.c.3. alin.] al contractului de concesiune cu

“pumirul locurilor de parcare s3 fie de 250, termenul de finalizare completd a acestor
locuri de parcare — expres previzut in caietul de sarcini- si fie 15 mai 2008.”

Art. 3. Se modificd Cap.5 pct.5.1. al caietului de sarcini cu urmétorul aliniat:

“numdrul locurilor de parcare este de 250, termenul de finalizare completa a acestor locuri
de parcare este 15 mai 2008.”

: in temeiul Legii nr.50/1991, republicatdi, a Hotirdrii nr.200/15.11.2007, se incheie .
prezentul act aditional. Restul punctelor contractului de concesiune si ale caietului de sarcini, asa
cum au fost modificate prin actul aditional nr.1, rimén neschimbate.

Prezentul act aditional s-a intocmit in doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

CONCESIONAR,
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CONSILIUL LOCAL AI MUNICTIPIULLT
CLUJ-NAPOCA

- HOTARARE
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului. situat in municipiul Cluj-Napoca.
Calea Dorobantilor fn.. inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoea (ur. C.F. Vechi 159365),
cu or. cad. 8798

Consiliul local al municipiului Chuj-Napoca intrunit in sedinga ordinars,

Examinénd proiectul de hotérdre privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului,
situat in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobangilor £n. inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca
(ar. C.F. Vechi 159365), cu nr. cad. 8798 - proiect din inifiativa primarului;

Analizind Referaul nr. 113397 din 23.032015 al Directiei patrimoniul municipiului si
evidenta proprietatii, prin care se propune transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului, situat
in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor £n., inscris in CF. mr. 250453 Cluj-Napoca
(ar. C.F. Vechi 159363), cu nr. cad. 8798, in favoarea noului proprietar al constructiei;

Regindnd prevederile Legii ar. 50/1991, republicati si actualizats;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 36. 39 al. 1 §i 45 din Legea nr. 21572001 a administratiei publice
locale, republicati, cu modificicile g completirile wiierioare, ' '

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului. sitat in municipiul
Clllj-Nm Calea Dorobantilor £n_. inscris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca (or. C.F. Vechi 139365).
cu nr. cad. §798. in suprafata de 1.500 mp.. in favoarea Societdfii IMMOBILIARE ITALO ROMENA
S R.L. identificata prin C.U.L 14673082, incepnd cu data de 26.02.2015.

2) Asupra terenului in suprafati de 1.500 mp.. situat in municipiul Cluj-Napoca. Calea
Dorobangilor f.n.. inseris in C.F. nr. 250453 Cluj-Napoca (nr. C.F. Vechi 139365), cu nr. cad. 8798, cu
drept de proprictate STATUL ROMAN. in administrarea operativi a Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca - se aprobé inscrierea dreptului de concesiune. in favoarea Societdfi IMMOBILIARE
ITALO ROMENA S.R.L. identificatd prin C.U.I. 14673082.



e

Art.2. Cu indeplinirea prevedenlor hotérarii se incredinteaza Directia
5i evidenta proprictafii. Direciia economici §i Serviciul juridic-contencios.

patrimoniul municipiului

Nr. 193 din 3 junie 2013
(Hotérdrea a fost adoptatd cu 13 voluri)
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! ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUT

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
Nr. 225526/451/15.06.2015

ACT ADITIONAL NR. 3
al Contractului de concesiune nr. 16582/02.03.2006

Prezentul act adifional modifici Contractul de concesiune nr. 16582/02.03.2006, incheiat in
baza Hotéirérii or. 173 din 22 martie 2005, a Hotararii or. 332 din 31 mai 2005, a Hotardrii nr. 884 din
23 decembrie ED!}Sslampomﬂmdecvahmahcmpﬁpubhmmndmdeﬂfebmanezﬂﬂﬁ,
modificat  prin  Actul adifional nor.  1/4342//29.05.2006 i Actul adifional
or. 2/77752/451.1/24.04.2008, intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, avind calitatea de
concedent, pe de o parte 5i S.C. PARKING MARASTI S.R.L., avand calitatea de concesionar, pe de
altd parte, asupra terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor fn., inscris in
C.F. nr. 49050 cu or. topo. 23708/1/1/1/2, in suprafafa de 1.500 mp in vederea realizirii unuj parking
suprateran etajat cu dotfrile aferente si spatii cu alti destinatie.

Art], Se modifici Cap. I alin. 1 al contractului de concesiune care va avea urmatorul
Cuprins:

»Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar Emil Boc,
avand calitatea de concedent, pe de o parte 5§ IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L. cu sediui in
municipiul Bucuresti, str. Gara Herfistran nr. 2-4 et 4, sector 2, inregistrati la Registrul Comertului
de pe langd Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/4654/04. 06.2002, identificati prin C.U.L nr. 14673082,

-aviind calitatea de concesionar, pe de ali3 parte.” '

Art, II. Se modifici Cap. II. Art. 1 al contractului de concesiune care va avea urmitorul

cuprins:

| »Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului, situat in municipiul
| Cluj-Napoca, Calea Dorobenilor fn, inscris in CF. nr. 250453 Cluj-Napoca (ar. C.F. Vechi
| 159365), cu nr. cad. 8798, in suprafati de 1.500 mp., incepind cu data de 26.02.2015.”

Art. IIl, Se modifici Cap. INI. Art. 7, alin. 2 al contractului de concesiune care va avea
urmatorul cuprins:

,,Pentrunmchitﬂealutﬂmmu]dﬁmdm;idenﬁuedebimanbﬁgaﬁﬂmdeplaﬁ,m

datoreazd, dupd acest termen, majoriri de intarziere/penalititi/dobénzi de intérziere, asa cum vor fi
acestea stabilite prin reglementdri speciale in materie, la nivel nafional sau local. Nivelul majoriirii de
ntérzicre valabil la data semnarii actului adiional este de 0,5 % / zi din cuantumul obligafici
= neachitate in termen. Sanctiunea privind neplata la termen ce face obiectul reglementirii se
. calculeazi pentru fiecare zi, incopénd cu ziva urmatoare termenului de scadents si pénd la data
E stingerii sumei datorate, inclusiv.”
|
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Art. IV. Se modifici Cap. Ill. Art. 9 al contractului de concesiune care va avea urmatorul

H cuprins:
” Plata redeventel anuale, se efectueazda  prin conful concedentului
or. RO22TREZ21621A300530XXXX la Banca Nationald, Trezoreria Cluj-Napoca, Cod fiscal
4305857, cu mentiunea “redeventa peniru anul o
Art. V, Se completeazi Cap. V, art. 13., al contractului de concesiune cu urmétoarele puncte:
.13.5. In caz de instriinare a constructiei edificate, noul proprietar-titular al contractului de
concesiune se va subroga in drepturile si obligatiile contractuale stabilite cu vechiul concesionar, de
la data instrfinirii constructiei (data contractului de vanzare cumpdrare incheiat in formi autentica).
13.6. Pentru suprafafa de teren concesionatd, ce face obiectul contractului de concesiune, °
mncesianamlmenhligaﬁadgasepwmmtaintmnmdeiﬂdezﬂedeladatasamnﬁﬁiaﬂuhﬁ
aditional la Directia de Taxe §i Impozite locale Cluj, in vederea declararii acestuia, necesari stabilirii
|
|

13.7. Pmtuamfamdcmmhmﬁ,uhxgﬁmmm&ewnﬁeﬁme,
mnceﬁnnamlarenbﬁgaﬁaﬁsmlideaachimutapctﬁm,mlculaﬂinmndiﬁﬁe similare
impozitului pe teren.

13.8. Concesionarul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscald
; stabilite prin Codul fiscal in legituré cu contract de concesiuine (obligafie de declarare, obligatic de
% plata).”
: fo temeiul Legii nr. 50/1991, republicats §i actualizata si ale Hotardri nr. 195/03.06.2015 a
Consiliului local al municipiului Chij-Napoca, se incheie prezentul act adifional. Restul clauzelor
contractului de concesiune §i ale caietului de sarcini rimén neschimbate.

Prezentul act aditional s-a intocmit in dous exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
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Hida prezentului inscris: \ DUPL'CA‘E .

CONTRACT DE VANZARE

1. IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL, persoana juridicd romana, cu sediul
social in Bucuregti, str. Gara Herastrau, nr. 24, etaj 7, Seclor 2, inregistrat3 la
Registrul Comertului sub nr. J40/4654/2002, EUID ROONRC. J40/4654/2002, avand
codul unic de inregistrare RO 14673082, reprezentat3 de dl. Poenaru Viad Marian,
mﬁtm n-uh!nn nacrmlt in Adats Aas 98 DD 10894 e Duemeneds  coebnr B Aeesiailiab T
Bucuresti,

i W

in conformitate cu Decizia Asodiatului Unic nr. 09 din data de
12.01.2022, avand apostilda nr. 262/5 din data de 24.01.2022, in calitate de
vianzitoare, pe de o parte,

2. STUDIUM GREEN SRL, persoang juridicd rom2n3, cu sediul social in Cluj-
Napoca, str. Teodor Mihali nr. 3943, Spatiu comercial 1 — Parter, judetul Cluj
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J12/1547/2003, avind codul unic de
inregistrare 15500551, EUID: ROONRC.J12/1547/2003, reprezentat legal de di. Bob
Dorin-George, cetdlean roman. n3scut la data de 06.05.1969 in Satu Mare, cu
domiciliul

e et e ey s parne ma mas ame sseamecaesr, T CONTOMtALe CU
Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor nr. 38 din data de 01.02.2022, in calitate de

cumparatoare, pe de alt3 parte,

Denumite in continuare, impreun3, "Partile”, au hotarat incheierea prezentului contract
de Vanzare (denumit in continuare "Contractul”~Actul"), in urmatoarele conditji-——

PREAMBUL

Avand in vedere c3 in data de 05 August 2021, Societatea IMMOBILIARE
ITALO ROMENA SRL a incheiat cu societatea STUDIUM GREEN SRL, promisiunea
bilaterala de transfer de activitate autentificata sub nr. 1147 din 05 august 2021 de
catre notarul public Smaranda Valeria Budusan din Clui-Napoca (denumita in
continuare “Promisiunea”™), iar in data de 28 decembrie 2021, Societatea
IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL a incheiat cu sodietatea STUDIUM GREEN
SRL, actul aditional nr. 1 la promisiune, autentificat sub nr. 3980 de Notar Public
Octavian Viorel Rogojanu™ din cadrul Societatii Profesionale Notariale .Consensus”,
din Bucuresti (denumit in continuare “Actul Aditional") si declaratia autentificata sub
nr. 3979 de Notar Public .Octavian Viorel Rogojanu” din cadrul Societatii Profesionale
Notariale .Consensus”™ din Bucuresti prin care Societatea IMMOBILIARE ITALO
ROMENA SRL si Societatea STUDIUM GREEN SRL au hotarat divizarea in 3 etape a
transferului de aclivitate reglementat prin promisiunea mentionatd mai sus si
Societatea IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL si Societatea STUDIUM GREEN
SRL au incheiat un prim contract de transfer de activitate autentificat sub nr. ___ din
ianuarie 2022 de notarul public Smaranda Valeria Budusan (denumit in continuare
"Contractul de Transfer de Activitate”),

se incheie prezentul act in urmatoarele conditii:

Subscrisa, IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL, prin reprezentanti si subscrisa
STUDIUM GREEN SRL, prin reprezentant, solicitdm si consimtim la radierea ipotecii

1

£




legale pentru suma de 3.000.000 Euro (trei milioane Euro), reprezentand avansul
achitat potrivit Promisiunii impreun3 cu interdictiile de instr3inare, precum si a notarii

.—._ Promisiunii mentionald mai sus. intrucat prin semnarea prezentului act se valorifica
f dreptul notat. --———=——eemm e AT
; Subscrisa, IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL, prin reprezentanti, vand
sogietati STUDIUM GREEN SRL, intregul drept de proprietate pe care-l am asupra
imobilelor inscrise in Anexa 1 la prezentul act, in schimbul platii integrale de societatea
STUDIUM GREEN SRL a Prefului de Vanzare al imobilelor, conform prevederilor
prezentului act, care se completeaza cu termenii si conditiile Contractului de Transfer
] de Activitate.
Imobilele prevazute in Anexz 1 a prezentului act au fost dobandite de catre
pcietatea IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL, iar dreptul de proprietate a fost
z|inscris in cartea funciara conform exiraselor de carie funciara pentru autentificare
=Jeliberate de Oficile de Cadastru si Publicitate Imobiliar3, Birourile de cadastru si
publicitate imobiliard Cluj-Napoca competente, cuprinse in Anexa 1 a prezentului act -
Preful de Vanzare al imobilelor, stabilit de comun acord intre noi, pariile

‘. contractan este in suma de EUR
Pretul se achita in ecruvalentul in le1 |2 cursul de schimb de 4,9205 R 1 EURO

negociat de parli cu Banca Intensa Sanpaolo din Roméania in contul IBAN nr.
RO11WBANOQ0991V034679R001 deschis la Banca Intesa Sanpaolo Romania,

sucursala Bucures]j Victoriei, SWIFT WBANRO22XXX, dupa Cum UrMmeazz————
‘ E - suma d denumit3 in continuare "Avansul”) s-a achitat conform
|

i . Promisiunii;
| - suma de RON (denumit3 in confinuare "Restul din Preful de
4 Vanzare™) se va achita cel mai tarziu la finalul urmatoarei zile lucratoare, i

H de 08.02.2022, din fonduri proprii ale societati i

SA. e =
! in ceea ce priveste taxa pe valoare adaugata, s-au aplicat prevederile legale in
vigoare, respectiv taxarea inversZ, in conditjile Legii nr. 227/2015, privind Codul fiscal -

Noi, péariile confractante, convenim c3 in situatia in care coniul bancar al

- societatii vanzatoare, indiferent de motiv, nu este creditat cu suma reprezentand

Restul din Preful de Vanzare, in intregime cel tarziu pana la expirarea a 2 (doua) Zile

Lucratoare de la Data Semnaril, atunci societatea vanzitoare va avea dreplul de 5

considera prezentul Contract rezolvit de plin drept, fard interventia vreunei

autoritatifinstante si fara vreo alta formalitate, trimitand o notificare de rezolutiune in

scris (denumitd in continuare _Notificarea de Rezolutiune™) cdlre societatea

cumparatoare, iar rezolufiunea va avea loc in baza aricolului 1.553 alin 2, ultimul

paragraf, din Codul Civil, respectiv rezultand din simplul fapt al neindeplinirii obligatiilor

asumate in baza acestui Contract si imobilele instrinate revin in proprietatea societatii

vanzatoare, parfile find repuse in situatia anterioars. In acest caz, societatea

cumpératoare va datora societdfii vanz3loare o penalitate de incetare egald cu

Avansul. Societatea vanzaioare are dreptul de a retine toate sumele achitate de citre

societatea cumparatoare pana la data Notificarii de Rezolutiune.

Societatea cumparatoare se afld de drept in intarziere prin simpla implinire a

termenului stabilit pentru executarea obligatiei de plats a prefului. Notificarea de

Rezolutiune sau declaratia de invocare a rezolufiunii de plin drept a contractului de
vanzare-cumpdarare se va face doar de citre societatea vanzitoare, in temeiul

prezentului pact comisoriu, printr-un act juridic unilateral, numit declaratie de invocare

a rezolutiunii. Notificarea de Rezolutiune are ca temei juridic vointa pariilor exprimat3

prin acest conlract si are ca efect desfiin{area lui far3 interventia instantei si far3 alt3

punere in intarziere, iar contractul se considera nu a2 fost niciodatd incheiat.

5 : Notificarea de Rezolutiune sau declaralia de invocare a rezolutiunii trebuie s3 fie
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datd in formad autentic3, s3 confind manifestarea expresd a societdtii vanzatoare in
sensul desfiintarii prezentului contractul, s3 cuprindd descrierea obligatiei neexecutate
de catre socielatea cumparatoare si s3 cuprinda declaratia societatii vanzatoare ca nu
a refuzat executarea obligatiei de catre societalea cumparatoare. Declaratia va fi
comunicatad societatn cumparatoare prin executor judecatoresc, in termen de cinci zile
de la autentificarea sa, la sediul prevazut in prezentul contract, indiferent daca la data
comunicarni acesteia isi va i schimbat sediul.
in cazul in care prezentul Contract este rezolvit de plin drept conform
evederilor de mai sus, sucielateau.mpélﬁm nu va avead'aph.ldeaaduzmona
obilele, urmé@nd ca societatea vanzatoare sa efectueze toate acliunile permise de
legea aplicabil2 pentru a radia din cariile funciare relevante ale imobilelor prezentul
Lontracl. Societatea cumparatoare declard c3 esle de acord in totalitate si irevocabil
ca, in cazul in care acest Contract este declarat incetat de citre societatea vanzatoare,
mlmncuwmdmiurdehﬂaaa}demasgpehazamdeim&tam

elevantd a imobilelor prezentul Contract si oricare si toate sarcinile inregistrate in
avoarea societatii cumparatoare in temeiul art. 2.7 din Promisiune, inclusiv, dar far3 a
e limita la interdiclia de a instraina imobilul respectiv, in conformitate cu dispozitiile
art. 627 alin. (4)ﬁnﬁmmm$ammhgdeah‘emepﬂtuﬂmsuim
efectuat de societatea cumpéaratoare in conformitate cu art. 7.1 din Promisiune, in
conformitate cu art. 2386 alin. (2) din Codul Civil; semnarea prezentului Contract
mprenntamntaremcahﬂ.ﬁ$|mﬁwmasmeﬁwmﬂrﬁtmmdea
imputemici societatea vanzatoare s3 indeplineascd oricare §i loate aciiunile
mentionate mai sus in fala oricaror si tuturor autoritatilor publice competente sifsau
institutii private, inclusiv cartea funciard a imobilelor.

Subscrisa IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL, prin reprezentanti, declar ca
am primit suma de 8.364.850 RON, reprezentand Avansul si sunt de acord cu termenul
ai gﬂodaﬁtatea de achitare a Restului din Preful de Vanzare in suma de 60.325.534,69

Subscrisa, IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL, prin reprezentanti, declar c3
renunt la dreptul de ipotec3 legal3 al vanzatorului pentru preful neplatit si nu solicit
Eﬂﬂﬁmmldmlnmﬂeﬁm&mﬂthmﬂmaﬂ 2386 pct 1 din

u

Subscrisa, IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL, prin reprezentanti, ma oblig
caintewdene!mﬂﬂﬁziedehm&arﬁgalaaﬁeﬂ.ﬂdeﬁm la solicitarea
societatii cumparatoare s3 pun la dispoziia acesteia, un exiras de cont din care sa rezulte
ca am primit preful, conform prevederilor Codului civil.

Noi, partile, convenim ca dovada achitarii restului de pref de catre societatea
cumpératoare sa o conslituie ordinele/documentele de platd sau extrasele de cont
eliberate de banca platitoare, iar dovada incasarii pretului s3 o constituie extrasele de
cont sau confirnarile scrise ale bandi societalii vanz3toare, eliberate inclusiv la
cererea societalii cumparitoare, conform art. 1504 Cod civil, alin. 2 sau, dupa caz,
declaraia de primire integral a Prefului de Vanzare emis3 de societatea vanzatoare
potrivit celor de mai jos.

in scopul garantarii plati Restului din Pretul de Vanzare, Cumpdratorul a inméanat
UmmhmmmthhGﬁmhdamdammmrﬂaﬂdb
Ordin"), care acopera suma de 60.325.534,69 RON, avalizat de dl. Bob Dorin George, in
cﬂhﬁaﬁdﬂﬁmﬂsMﬂ&nﬂﬂmﬁth%jP&ﬂesmﬂ
de acord prin prezentul Contract c& Vanzatorul va fi indreptatit s3 execute Biletul ka Ordin
exclusiv in cazul in care Restul din Pretul de Vanzare nu este platita in termenul prevazut
in prezentul Contract. Astfel, in cazul in care Contul Vanzatorului nu este creditat cu Restul
dinPretl.ﬂde'fanzare.ndﬁmlp&rﬁhemiaaaaz{m%}ﬂemaebﬂam




- Semnarni, Vanzatorul va nolifica Cumparatorul in scris de intenlia sa de a executa Biletul
( \laDrﬂln

In cazul in care Contul Vanzatorului este creditat cu Restul Pretului de Vanzare in
ermenul stabilit mai sus, Vanzatorul va restitui Biletul la Ordin Cumparatorului in termen

eE{M}Heummaedelamcmvmmmmmmmﬁ
3] SUS.

De asemenea, socielatea vanzitoare ii va furniza societ3tii cumpéaratoare in
termen de 2 (doud) zile lucrdtoare de la primirea integrald a Prefului de Vanzare o
declaratie incheiats in forma autentica care confirmé& primirea integrald a pretului si
faptul c& nu mai are alte pretentii.
Noi, périle contraclante, declardm c3 notarul public ne-a pus in vedere
¥spozifile art. 1660 din Codul civil, mw'dmﬂpasan:iﬁmplew premmsl

cuntrac:tante dedammcams-mminvedaecﬂspuz:ﬁel&gﬂemre@emnt&azﬁ
obligativitatea declararii prefului real din Legea nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu
modificérile i completarile uiterioare, precum $i cele din Legea nr.241/2005, cu privire
la combaterea evaziunii fiscale, si, de asemenea, conseciniele legale ce decurg din
nerespeclarea lor. Cunoscand toate acestea noi, parjile contractante, declardm ca
acesl pre| esle real si serios, cd nu exista nici un act ascuns prin care ne-am injeles
asupra unui prel mai mare si ne asumam conseciniele legale ale acestei declaralji. —

Taxele si impozitele citre stat, sunt achitate integral, de societatea vanzatoare,
pana la data autentificari prezentului inscris, asa cum rezultd din cerlificatele de
atestare fiscald emise de Primariille competente inscrise in Anexa 2 a prezentului act.

Imobilele ce fac obiectul prezentului inscris au fost expertizate privind
performania lor energetica in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 372/2005, privind
performania energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare, cuprinse
in Anexa 3 a prezentului act, au fost predate societatii cumparatoare.
- consumul de ulilitifi, respectiv curentul electric, gaz metan si ap3-canal sunt
achitate la zi, iar societatea vanzatoare isi asuma orice eventuale cheltuieli pana la
data predarii efective a imobilelor in posesia cumparatoarei, inclusiv, dar fard a se
limita la plata facturilor de regularizare din perioada in care vanz3itoarea a detinut
imobilele in posesie;
- Pariile a luat cunostinta de dispozitjile art. 20 din Legea nr. 196/2018, privind
infiinjarea, organizarea gi funcfionarea asociatiilor de proprietari.

Subscrisa, IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL, prin reprezentanti, consimt la
intabularea dreptului de proprietate asupra imobilelor instrdinate pe numele si in
favoarea societdfii cumparatoare si 0 garantez in caz de evictiune, conform art. 1695
Cod civil, precum i pentru vicii ascunse potrivit art. 1707 Cod civil, in conformitate cu

decalraliile si garantiile incluse in Anexa 20 — Declaratile si Garanfiile Vanzatorului

atasatd |a Contractul de Transfer de Activitate si in limitele stabilite in art. 9.8 din
Contractul de Transfer de Activitate. Am luat cunostintd de faptul cd sunt de drept
obligats sa o garantez pe cumpéaratoare impotriva eviciiunii ce ar impiedica-o total sau
partial in stépénirea netulburatd a bunurilor vandute. Garantez impotriva evictiunii ce
rezulta din pretentiile unui terf numai daca acestea sunt intemeiate pe un drept nascut
anterior datei prezentei vanzari si care nu au fost aduse la cunostinia societatii
cumparaloare, precum i impotriva evicfiunii ce provine din fapte imputabile subscrisei,
chiar dacé s-au ivit ulterior vanzani. Subscrisa, IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL,
prin reprezentanti, garantez societatea cumparatoare contra oricdror vicii ascunse care
fac bunurile vandute improprii intrebuintrii la care sunt destinate sau care le micsoreaza
in asemenea masurd intrebuiniarea sau valoarea incdt, dacd le-ar fi cunoscut,
cumpdratoarea nu ar fi cumpdrat sau ar fi platit un pret mai mic. Se considera ascuns
viciul care, la data predarii, nu putea fi descopenit, far3 asislent3 de specialitate, de catre

i
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un cumparator prudent §i diligent, iar garanfia se daioreaza dac3 vicul sau cauza lui a

existat la data predani bunului.
Transmiterea drepiului de proprietate se va face astazi, data autentificarii
;g\rezenlu!ui contract.

Subscrisa, STUDIUM GREEN SRL, prin reprezentant, am cumparat imobilele
ingcrise in Anexa 1 a prezentului act, pentru care am achitat suma d
si fna oblig s& achit Restul din Pretul de Vanzare in suma deﬂ
modalitatea indicatd mai sus. Am verificat starea in care se afia imobilele si sunt de
d sa le dobandesc in conditile indicate in Contractul de Transfer de Activitate
tentificat sub nr. 92 din 07.02.2022 de notarul public Smaranda Valeria Budusan.—
/ Subscrisa, STUDIUM GREEN SRL, prin reprezentant, solicit intabularea
dreptuluidepropriehtmmhﬂﬂﬂormminhma1a
reznntuluu act, cu titlu de cumparare, pe numele si in favoarea subscrisei. --—

Noi, pariile contractante, declaram c3 imobilele inscrise in Anexa 1 a prezentului
-.':t se vor preda in posesia societ3tii cumparatoare conform contractului de transfer de
activitate autentificat sub nr. 92 din 07.02.2022 de notarul public Smaranda Valeria
Budusan , cu toate taxele, impozitele si cheltuielile de intretinere achitate la zi.

Subscrisa, IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL, prin reprezentanti, recunosc
valoarea de fitlu executoriu a prezentului contract, in ceea ce priveste obligafia de
predare a imobilelor la termenul stabilit, infelegand ca sunt pus3 de drept in intarziere
fara o altd somatlie prealabila si fara interventia instanlei de judecat3, ins3 doar dupa
achitarea integrala a Prefului de Vanzare in contul mentionat in prezentul Contract.—

Totodatd, subscrisa vanzatoare, consimt la transcrierea pe numele societatii
cumparatoare a contractelor incheiate cu fumizorii de utilitati.

Subscrisa, STUDIUM GREEN SRL, prin reprezentant, recunosc valoarea de
titlu executoriu a prezentului contract, in ceea ce priveste obligatia de plata integrala a
Pretului de Vianzare catre socistatea vanzatoare conform clauzelor convenite de noi in
prezentul act si a prevederilor Contractului de Transfer de Activitate.

Subscrisa, STUDIUM GREEN SRL, prin reprezentanti, declar ¢ am cunostinta
de obligalia ce imi revine, de a declara dobandirea tuturor imobilelor la Primariile
competente, in termen de cel mult 30 de zZile de la data autentificrii prezentului act,
potrivit prevederilor legale si in termen de 10 Zile la asociatiile de proprietari, unde este
cazul, precum si de obligatia de a2 incheia polite de asigurare pentru locuinte, de a
notifica societatile de asigurare cu privire la polile de asigurare transferate de la
socielatea vanzatoare conform Contractului de Transfer de Activitate..

Noi, pariile contraclante, declaram c3 inainte de semnares prezentului contract
de vanzare-cumpérare am cifit cuprinsul acestuia 5i am constatat ci el corespunde
vointei noastre i condifjilor stabilite de noi si, in consecinta, il semndm si solicitam
autentificarea lui, intrucat exprima voinia noastra expresa.

Tranzaclia este scufitd de impozitul pentru transferul dreptului de proprietate
potrivit Ordonantei de urgent2 a Guvernului Romaniei nr. 3/2017, pentru modificarea
si completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, iar costurile ocazionate de
perfectarea actului si inscrierea in cartile funciare au fost suportate de catre societatea
cumparatoare.

in indeplinirea prevederilor art. 877 din Codul civil si a art. 35 din Legea
nr. 7/1996, republicatd, notarul public cere din oficiu inscrierea prezentului act in cartea
funciara.

Noi, reprezentantii legaliconventionali ai parilor contractante, declardm c3
notarul public ne-a adus la cunostinig faptul c& este operator de date cu caracter
personal potrivit Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din data de 27 aprilie 2016, privind protectia persoanelor fizice, in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor cu caracter personal-RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitatii notariale
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nr. 36/1995 republicatd, am luat cunostinta ca notarul public in calitate de operator de
date cu caracler personal, are obligatia legalé de a ne administra, prelucra si pastra in
conditii de siguranta inclusiv prin accesarea registrelor notariale si a celorlalte registre
publice prevazule de lege si numai pentru scopurile prevazute de legislatia in vigoare,
Iy datele noastre personale pe care le furnizam. Totodata, am luat act de fapul ca datele
' noastre cu caracler personal sunt transmise, prin orice mijloc de comunicare,
institutiilor publice, notarilor publici sau altor entitifi publice ori private ale céror
activitali sunt incidente in activitatea notariald sau care au legaturd directd ori implicita
cu instrumentarea actului ori cu procedura notariald pentru care am depus cererea la
sediul biroului noatarial si care, la réndul lor sunt operatori de date cu caracter
‘personal. Scopul colectdni datelor il constituie instrumenatarea actului/procedurii
'gntaﬁalemmmm.mmm’mmﬁm&mm[
public in baza sa de date sub orice forma materiala (pe suport de hartie) si electronica.
s déntionam c3 ni s-a adus la cunostints faptul ca refuzul fumizari acestor date
h, | ‘ﬁ‘tennhi imposibilitatea initierii sau, dupa caz, finalizarii actului ori procedurii
- HAF Y rotariale.
In caz de neconcordante intre dispozifiile prezentului Contract si cele ale
Contractului de Transfer de Activitate, prevederile acestuia din urma vor prevala.
Redactat si autentificat la Societatea Profesionald Notariald "S.V. Budusan™,
intr-un singur exemplar original, care se pastreaza in arhiva biroului notarial, partilor
eliberandu-li-se duplicate.

Vanzatoare: Cumpératoare:
IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL STUDIUM GREEN SRL
prin: prin:
POENARU VLAD MARIAN BOE DORIN-GEORGE
s.s. Poenaru Viad Marian s.s. Bob Dorin George

e oo H
. e



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIAL A

.S.V. BUDUSAN"
Licenta de funclionare nr. B9/3077/14.03.2018

Cluj-Napoca, Piala Avram lancu, nr. 9, jud. Cluj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 93
Anul 2022 luna FEBERUARIE ziua 07

in fala mea, Smaranda Valeria Budusan, notar public, la sediul biroului, situat
in Cluj-Napocsa, Piaia Avram lancu, nr. 9, jud. Cluj, s-au prezentat:
1. POENARU VLAD MARIAN - cetatean roman, nascut in data de 26.02.1984 in
Bucuresti, sector 6, ¢
cartea de identitate st
- —, in calitate de
reprezentant al societatii IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL, in conformitate cu
Decizia Asociatului Unic nr. 09 din data de 12.01.2022, avand apostila nr. 262/5 din
data de 24.01.2022,
2 BOB DORIN GEORGE - cetajean romén, avénd codul numeric personal
1690506301995, domiciliat in Cluj-Napoca, ¢ )
identificat cu cartea de identitate : i
la data de 12 mai 2017 —, in calitate de administrator al societatii STUDIUM GREEN
S.R.L., in conformitate cu Hotararea Adundrii Generale a Asociatilor nr. 38 din data de
01.02.2022,

care, dupa ce au cilit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, c3 cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar.
In temeiul art. 12, lit. b din Legea notarilor publici si a activitafii notariale nr. 36/1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat suma de 343452 lei, ce reprezint tariful pentru indeplinirea activitalji
de publicitate imobiliard cu codul 2. 3.1, achilstd cu OP.

S-a perceput onorariul, cu tva de 19% inclus, de 362.566 lei, achitat cu OP.

NOTAR PUBLIC,
aranda Valeria Budusan
aranda Valeria Budusan

Prezentul duplicat sa i are, de Smaranda Valeria

Budusan, notar public=ast& deda_antentificari
probanta ca originalul/si constififs tigh Execuls n conditiile legii.



- A — JULIA, judetul ALBA

a) CF 70285 — C1-U1 Alba lulia (CF vechi 28451; top 2020/1/XLV1); ap. 46, municipiul
Alba lulia, strada luliu Maniu, bloc 31E, judetul Alba; compus din: spatiu comercial cu
supraf. constr.CF 38,67 mp, avand cot3 din p3file indivize comune de 18,45/100,
suprafata construits de 5S40 mp.

} f.j CF.312743 - C1 - U1 ARAD (CF vechi 62009; top 301/1/2/1; ap. 1, municipiul Arad,
| /&frade Maresal |. Antonescu nr. 14/, judeful Arad; compus din: spatiul cu alta
Y Aestinatie cu drept de servitute de trecere cu picionul si autovehiculul in favoarea top
AXB01/1/1 din of 53300. teren =f. p. proprietate personalz, cot de teren 471/962, avand
cote pari invidize comune in suprafatd de 961/1962, cu suprafatd construitd de de
J

961 mp;

b) CF 312743 — C1 — U2 ARAD (CF vechi 62010; top 301/1/2/ll); ap. 2, municipiul
; Arad, sirada Maresal |. Antonescu nr. 14/b, judetul Arad; compus din: compus din
' spatiu cu alté destinafie. Cota construita 1001/1962, cu drept de servitute de trecere
cu piciorul §i autovehiculul in favoarea parcelei top:301/1/1 din CF 53300, cot3 teren
| 491/962- proprietate personali, suprafats construits 1.001 mp;

| c) CF 312743 ARAD (CF vechi 62008; top 301/1/2); municipiul Arad, strada Maresal

I. Antonescu nr. 14/b, judeful Arad ; Constructia C1 inscrisa in CF 312743-C1; drept

. de servitute de trecere cu piciorul si autovehiculul in favoarea top 301/1/1 din cf 53300,
teren Tn suprafafd de 962 mp; avand categoria de folosintZ curti constructii.

| Nr. crt. 5) BCPI CLUJ-NAPOCA, judetul Cluj

! CF 265748 CLUJ - NAPOCA (CF vechi 15935; top 1256,1256 — C1); municipiul Clu}-
Napoca, strada Avram lancu nr. 48, judeful Cluj; teren in suprafsts de 381 mp;si sub
Al1 mnshu:hachshu@raeﬁsbniaadadmmnmé:ﬁn subsol: depozit,
centrald termic3, spalaiorie, garaj, pivni{Z, camers, 2 coridoare, hol, sas, we, parter: 3
birouri, camer3 tezaur, 1 caserie, hol ghisee, znc-un,hnlmsascam etaj S birouri, 2
| oficii, 3 we-uri, coridor, 3 balcoane, logie, hol-casa scarii

Nr. ert. 7) BCP! lzsi, judetul lasi

Ic



P curti constructii si constructiile A1.1 compus3 din: S. construita la sol:121 mp; locuinta
- 121,20 mp, A1.2 compusa din: S. consiruitz Iz sol:28 mp; garsj - 27,99 mp.

Nr. crt. 65) BCPI Sectorul 5 — OCPI Bucuresti

CF 224025 - C1 — U33 Bucuresti, Sectorul 5 (CF vechi 24646; cad 224025 - C1 -
U33); ap. 61, Bucuresti, Sectorul 5, Sos. Sélaj nr. 136, bloc 48, scara 4, etaj 4, sectorul
5. Obsewaﬁ-ap mpusdnpaﬁummedebmﬁsidepenﬁntecﬂmmtamd de
2% din suprafata de folosinta comuna a imobilului-bloc. suprafata utila 77,92 mp. teren
aferent 20,97 mp.; cfnc.480; cota de teren de 20,97, suprafaia utils de 77,92 mp.

: Nr. crt. 66) BCPI CLUJ-NAPOCA. OCPI Cluj
CF 250453 — C1 CLUJ - NAPOCA (CF vechi 176084; top 250453 — C1); municipiul
'" Cluj-Napoca, judetul Cluj. Observatii - IMOBIL PARCARI SUPRATERANE si SPATII
. COMERCIALE S+P+5E pe fundatii din beton, diafragme si stalpi din beton armat,
Zidarie din caramida, acoperis fip terasa compus din : Subsol : spatii comerciale,
adapost aparare civila, 2 grupuri sanitare barbati, 2 grupuri sanitare femei, 2 vestiare,
3 holuri, 2 case de scara, spatiu tehnic, 2 case de lift, camera pompe, rezervor apa,
i centrala termica, depozit, lift marfa, 9 curti de lumina, cu S.U= 1388,20 mp. Parter
‘_:j : spatii comerciale si acces pietonal, grup sanitar femei, grup sanitar barbati, 2 holuri,
d 2 case de lift, 2 case de scara spatiu tehnic, cu S.U=1322,95 mp. Eigj | : spatii
, comerciale, 2 case de scara, 2 case de [iff, 2 grupuri sanitare, 2 holuri, balcon, cu
I 8.U=1402,75 mp. Etgj Il : spatii parcare, 2 case de scara, 2 case de [ift, 2 hoiuri,
i . vestiar, bale, spatiu 1, balcon, terasa, cu S.U=1363, 25 mp. Etaj lll : spatii parcare, 2
| case de scara, 2 case de i, 2 holuri, spafiu 1, vestiar, baie, cu S.U=1358,30 mp. Etaj
IV : spatil parcare, 2 case de scara, 2 case de lift, 2 holuri, spatiu 1, vestiar, baie, cu
| " ©  8.U=1358,30 mp, Etaj V : spafii parcare, 2 case de scara, 2 case de lift, 2 holuri, spatiu
| 1, vestiar, baie, cu 8.U=1358,30 mp. Terasa: spatil parcare, 2 case de scara, 2.¢ase

| ds lift, 2 holuri, cu S.U=1371,65 mp.

Nr. crt. 67+73+78) BCPI Plciesti, OCPI Przhova

a) CF 22729 — C1 — U2 - Sinaia (CF vechi 8531; cad 22728 — C1 — U2); Sinaia, ap.
3, bd. Carol | nr. 53, judstul Prahova; Observafi- APARTAMENT 2
CAMERE+DEPENDINTE in suprafata masurata de 81,11 mp, in suprafata din acle de
72,85 mp; ci=57,22 mp S teren=44,72 mp in proprietate; cote parii indivize comune
57,22/100 parte, suprafata utila 72 mp, suprafatd construitd de 81 mp;

b) CF 22728 - C1 — U3 — Sinsia (CF vechi 2203; cad 22729 — C1 — U3); parte din
construcfia C2, Sinaia, bd. Carol | nr. 53, judetul Prahova; Observaiii - parte din
constructia C2, situata la parter, compusa din: 2 sali de clasa + 2 WC-uri + 2 holuri cu
Sc=81,89 mp, Su=59,41 mp; C ind=42,18%:; S teren aferent=63,85 mp in proprietaie;
cota de teren 63,85 mp, cola de 42,18% parie din pariile indivize comune.

| ¢) CF 20070 Sinzsia (CF vechi 2204; cad 20070, 20070 — C1); Sinaiz, bd. Carol | nr.
53, judeful Prahova; Teren intravilan in suprafaid de 164 mp, avénd categoria de
folosint& curti construchi si construciia de sub A1.1 compus3 din: S. construitz | sol:62
mp; constructia C1-parter birouri cu sc-62,44 mp, su-43,40 mp.




(i Tl

I3
: | o -

DUPLICAT

Auwdentificarea prezentului document a fost solicitatd:

The authemiicofion of this document has been
reguested:

Act aditional nr. 2 Addendum no. 2
la to the
Contractul de transfer de activitate Business transfer agreement

Prezentul act aditional la confractul de trensfer de
activitate (,, Actul Adijional™) isi va produce efecte de
astizi 11.08.2022 (_ Data Semndrii ), intre:

This addendum to the business transfer agreement
(the “Addendum™) shall take effect on and from
11.08.2022 (the “Signing Date™), between:

{1) IMMORBILIARE ITALO ROMENA SEL,
persoand juridici roméni, cu sediul social in
Bucuresti, sir. Gara Herfistriu, or. 2-4, etaj 7, Sector 2,
inregistratdi la Registrul Comerfului sub wor
J40/4654/2002, EUID ROONRC. J40/4654 2002,

| avand codul unic de inregistrare RO 14673082,

de administrator di. MUNTEAN
GHEORGHE, cetitean romén, niscut in data de
07.01.1949 in Commnz Oarda de Sus. Judetul Alba,
domiciliat in Bucuregt,

I

L
conformitate cu Decizia Asociatului Unic or. 17 din
data de 27.04.2022 avind apostild sub or. 3042/4 din
data de 03.05. 2022 5i Decizia Asociatului Unic or. 18
din data de 27.06.2022 avénd apostil sub nr. 431572
din data de 08.07.2022 in calitate de vinzdior (in
continuare ,,Vinzitorul™);

(1) IMMOBILIARE ITALO ROMENA
S.R.I., 2 Romanian legal entity, with its registered
office in Bucharest, 2nd District, 2-4 Gara Herastran
street, T floor, registered with the Trade Registry
under no. J4O/4654/2002, EUID ROONRC.
J40/4654/ 2002, having sole registration code RO
MUNTEAN GHEORGHE, Romanian citizen,
bom on 07.01. IMmCmnaDarrhdnSm,AIbm
County, domiciled in Bucharest,

in compliance with the Sole Sharcholder Resolution
no. 17 dated 27.04 2022 apostilled under no. 3042/4
dated 03.052022 and the Sole Sharcholder
Resolution no. 18 dated 27.06.2022 apostilled under
no. 43192 dated 08.07.2022 as seller (heremafter
the “Seller™);

s

and

(2) STUDIUM GREEN S.R.L., persoani juridicd
romani, cu sediul social in Cluj-Napoca, sir. Teodor
Mihali pr. 39-43, Spatiu comercial 1 - Parter, judeful
Cluj inregistrati la Registrul Comerfuini sub nr.
J12/1547/2003, avind codul unic de inregistrare RO
15500551, EUID: ROONRCJI12/1547/2003, prn
mandatar ANTOHI ALEXANDRI, cetifean roman,
niscut la data de 14.01.1988 in l2si. cu domicilml In

Municininl Bocuiest

» actiondnd
in conformitate cu Procura specialé autentificatd sub
or. 998 din daiz de 10.08.2022, de notar public
Smaranda Valeria Budusan, cu sediml biroului in
Municipiul Cluj-Napoca, judeful Clyj in calitate de
cump&ritor (in continuare . Compiriiorsl 7}

(2) STUDIUM GREEN SRI., 2 Romanian
legal entity, with its registered office at 39-43
Teodor Mihali Sireet, Commercial Space 1 -
Ground Floor, Cluj-Napoca, Chuj County, registered
with the Trade Registry under no. J12/1547/2003,
having sole registration code RO 15500551, EUID:
ROONRCJIZ  1547/2003, through proxy
ANTOHI ALEXANDRU, a Romanian citizen,
born on 14.01.1988 in lagi, having his residence in
Bl =
| acing m
compliance with the Special Proxy authenticated
under no. 998 from date 10082022 by notary
public Smaranda Valeria Budusan, with her office




DUPLICAT

categorie de folosinga ahele™, (i)
constructifle  edificate  asopra
teremulni, identificsts oo or. cad

under mo. 404430 Padureni
{former land registry no.
400034), with cadastral no.

ey 404430-C1, C2,C3,C4,C5,C6,CT, 404430, (i) tarla CCL428/2/6,
’ffpa CZ, C9 (Imobilul &) parcel mo. 10, 11/1, 11/2/1, with
Y zn area of 10,00 sq.m, with the
1? category of use “buildable land”,
«.-’3.1 () ; tarla A1428/26, parcel 10,
caf 1171, 11/%1, with an area of
>4 25,800 sq. m., with the category
o of use “arable”, (iii) the
constructions build on the land,
404430-C1, C2, C3, C4, C5, Cé,
C7, C38, C9 (Property 6)
“Proprietifile | inscamni imobilele descrise mai | “Additional Means, collectively, the
Aditionale™ sus, Cotele Indivize si | Properties™ properties described above, the
Proprietatea Pidureai denumite in Joint Quotas and Pédureni
mod colectiv. Froperty
nParking inseamnd Clidirea, cu destinatic | “Parking Means the building, with a
Miristi™ comerciald 51 de parcars, inscrisd in | MEAristi™ commercial and parhng
cartea funciark pr. 250453-C1 Clnj- destination, registered in the
Mapoca (ar. de carte fimciard vechi Cluj-Mapoca land book no.
176084) i identificatyh cu ar. 250453-C1 (former land book
cadastral 250453-C1. no. 176034) and identified with
the cadastral no. 250453-C1.
wTerenul Cluj | Inscamn3 lotul de teren in suprafat® | “Claj MErdsti | Means the plot of land having
Miirdigti® totzld de 1.500 mp, inscris in cartea [ Land™ . total area of 1,500 sq. m.,
funciard or. 250453, ideatificat cu registered with the land book no.
or, cadastral 250453, in proprietatea 250453, identified with the
Statulni Romin § in admmistrarea cadastral po. 250453, in the
Consiimlei  Local ClujNapoca, ownership of the Romanian State
asupra clruia a fost constituit and in the administration of the
dreptul de concesmne in baza Cluj-Napoca Local Council over
Contractului de Concesiune; which the concession right was
’ established based on the
,QI?EJQSIM inscamnd Legea nr. 272005 | “Fiseal Code™ |means Law npo. 227/2015
L;?@s" privid Codul Fiscal < regarding the Fiscal Code, as
fé?r modificirile ulierioare. subsequenily amended.

E. __Suplimentarea Proprietifilor din Prima
Etapid

Z Supplemental of the
Properties

virst Phase

2.1.Sub rezerva tomenilor s condifiilor din
Contract §i din prezentul Act Aditionai, Partile sunt de
acord prin prezentul si completeze Proprietitile din
Prima Etapa cu Proprictitile Adifionale.

2.1. Subject to the terms and conditions of the
Agreement and of this Addendum, the Parties hereby
agree to supplement the First Phase Properties with

At g mmme e s mm R ey '
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Adifional, potrivit articolului 2336 punctul (1) din

puymrmmeﬂddlhmn] an,aspu’nrucleﬂﬂﬁ
point (1) of the Civil Code.

3.9. Vanzitorul fi va famiza Compéritorulu in
termen de 2 (doud) Zile Lucritoare de la primirea
mtegrala a Premlui Aditional, in Contul Vénzitoruli o
declaratie incheiatd in form3 autentic3 care confirmd
primirea Prefului Aditional §i faptul ci Vinzitorul nu
la plata Pretului Aditional.

Additional Price, into the S:Hn’sl'
mmdmm farm o

3.10. Preful Primei Etape si Preful Etapei a Treia va
fi ajustat cu Prejul Proprietifii Padureni astfel:

s  Prejul Primei Etape va fi majorat cu suma de
529.000,00 EUR, echivalentul a 2.602.944,50 Lei;

* Pretul Etapei a Treia va fi diminuat cu suma de
£29.000,00 EUR, echivalentul a 2.602.944,50 Lei
Prin urmare, Preful Etapei a Treia va fi de 1.878.740.00
EUR

3.10First Phase Purchase Price and the Third
Phase Purchase Price will be adjusted as follows:

= The First Phase Purchase Price will be
increased by EUR 529,000.00, pamely RON
2.602,944.50;

* The Third Phase Purchase Price will be
diminished by EUR 529,000.60, namely RON
2.602,944.50.

Therefore, The Third Phase Purchase Price will be of
EUR 1.873,740.00.

4, Transferul Contractalai de Councesiuns

4, Transfer of the Concession Agreement

* 41.Parfile confirmd ci la dsta incheierii
Contractulni, odati cu transferul cladirii Parking
Miristi, a fost transferat i Coniractul de Concesimne
incheiat cu_privire la Terenul Cluj Maragti. Astfel,
dreptul de concesiune constituit asupra Terenuhui Chj
Mirssti a fost transferat la data de 07.02.2022 in baza
Contractului.

4.1. The Pamties confirm that at the date the
Contract was concluded, together with the transfer of
the building Parking Marasti, the Concession
Agreement pertaining to Cluj Maragti Land has also
been transferred. Thus, the concession right over the
Parking M&risti Land has been transferred on
07.02.2022 based on the Contract.

4.2, in acest sens, Compéritorul confirm3 insusirea
mhmc!mﬂcrinchsein{mmddtﬂm
cu privire la Terenul Chuj Mardsti.

42. To this end, the Parchaser confirms that it
assumed all the claoses mcluded in the Concession

Agreement with respect to Parking Maristi Land.

5. Diverse

51.5c vor radiza din cirfile fonciare ale
Proprietatilor Aditionale transferate ipotecile legale
aferente Plitilor achitate de citre Cumpsritor in
temeinl Contractului, respectiv peniru suma de
3.000.000 Euro, in conformitate cu art. 2386 alin. (2)
dmCo&ulcrvﬂ,lmpaﬂnucuumﬁmlhd:hsn‘mm:
a Proprietdfilor Adifionale, precum si a mnotdri
Promisiunii Bilatersle menfionati mai sus, ca o

consecintd a pléfii integrale a Pretulni Aditional.

as per art. 2386 point (2) of the Civil Code alung
the interdiction to trapsfer the respective
Properties and of the registration of the
Agreement, shall be de-registered from relevant land
books of the Additional Properties, as a consequence
of the full payment of the Additional Price.

5.2, Partile vor incheia tn act aditional 1z contracinl
de vénzare in formd scertd or. 93 din 07.02.2022 in
scopul inscrierii in cirtile funciare a transferubhn

5.2 The Parties shall conclude an addendum to
the short form sale agreement no. 93 singed on
(07.02.2022 for the purposes of land book registration

11
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Proprietitilor Aditionale cu excepfia Proprietitii
Pidurmsiunmmtm:tiufumﬁscmﬁhwspﬂ

*ﬁ ii in cirfile funciare a transferului Proprietifii
‘._\\ 1, in conformitate co Clauza 2.3.1 din Contract.

of the transfer of the Additional Properties, except the
Padureni Property, and 2 short form sale agreement
for the purposes of land book registration of the
transfer of Padureni Property in accordance with
Clause 2.3.1 under the Agreement.

-‘=,3Urmalmre]¢unmﬁumlﬂegmﬂd1n
lAﬂAdj;ml:

'\“"n.
-

5.3.The following schedules are an integral part
of this Addendum:

’1{ Anexa 1 - Extrasele din Cartea Funciar3 pentru
Proprietitile Aditional
ii. Amexa 2 — Certificate Fiscale;

i Schedule 1 - Land Book Excerpts for
!ddm“ Im'ﬂ-
ii. Schedule 2 - Fiscal Cettificates;

5.4.Celelalte prevederi ale Promisiunii Bilaterale,
ale Actului Adifional antentificat sub nr. 3980 din data
de 28.12.202]1 de notar public Octavian - Viorel
Rogojanu la Societatea profesionald notarjald
»~Consensus”, din Bucuresti, precum si ale Contractnlui
riméin nemodificate §i se aplicE si in cazul prezentului
Act Adifional gi transferuhn ProprietSfilor Aditionale.

54.All other provisions of the Promissory
Agreement, the Addendom authenticated under no.
3080 dated 28 12 2021 by the Affidavit authenticated
under no 3979/28.12 2021, both by Octavian - Viorel
Rogojanm Public Notary at the Professional
partnership of notaries .Consensus”, and as well of
this Agreement remain unchanged and are applicable
to this Addendum and to the transfer of the

Redactat si editat astizi, data autentificini, infr-
un exemplar original care riméne in arhiva biroului
notarial si gase duplicate, din care unul rEméne in
arhiva biroului potarial, patru exemplare au fost
eliberate Partilor (cdte doud pentru fiecare Parte) 5i

Drafied and prepared on this day, the date of
anthentication, in one original which is archived
with the notary public office and in six duplicates,
of which one is archived with the notary public
office, four duplicates were issued to the Parties

un exemplar pentru BCPI competent. (two for each Farty) and one duplicate for the
compeient BCPL _ :

SEMNATARIT SIGNATORIES

VANZATOR SELLER

IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL

IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL

Prin MUNTEAN GHEORGHE, i calitate de

by MUNTEAN GHEORGHE, in his capacity as
mm‘ I tl IEII

i3 indescifrabil / Signature dlegitle

PURCHASER

STUDIUM GREEN SRL.,

im~ ANTOHI ALEXANDRU, in calitste de
administrator,

by ANTOHI ALEXANDRU, in his capacity as
in L)

s.x indescifrabil / Signature illegibie

Urmeazd extentificarea / Asthentication overleal”

12
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE
NR. 146

Anul 2022 Luna August Zina 11

in fata mea, OCTAVIAN-VIOREL ROGOJANT,
- notar public,
| Ia sedinl biroulni notarial s-an prezentat

MUNTEAN GHEORGHE. cefifean romsn.
doweciint o Becwrite

_in calitate de asministrator
al Secietifii IMMOBILIARE ITALO ROMENA
SRL, persoand juridicd roménd, cu sediul social in
; Bucuresti, str. Gara Herlistriiu, nr. 2-4, etzj 7, Sector
| 2, inregistrats la Registrul Comertului sub ar.
| : J40/4654/2002, EUID ROONRC. J40/4654/ 2002,
avind codul vnic de inregistrare RO 14673082,
actionind in conformitate cu Decizia Asociatalui
Unic ar. 17 din data de 27.04.2022 avind apostild
sub nr. 3042/4 din data de 03.05. 2022 si Decizia
Asociatulni Unic nr. 18 din data de 27.062022
avind apostili sub or. 43192 din data de
08.07.2022;

ANTOHI ALEXANDRU, cetifean romdn. cu
tomiciliul fn Municipiul B i

]
i
'
|

inulﬂ:t:ﬁmnhhr:lbnuﬁm
STUDIUM GREEN SRL. perscand juridic3
roménd, cu sediul social in Cluj-Napoca, str. Teodor
Mihali nr. 3943, Spajiv comercial 1 - Parter,
judeful Chyj inregistrats la Registrul Comerfului sub
| or. J12/1547/2003, avind codul unic de inregistrare
- | 15500551, EUID: ROONRCJ12/1547/2003,
] actioniind In comformitate cu Procura Speciala
antentificatd sub nr, 998 din data de 10.08.2022,

CAMERA NOTARILOR PUBLICT BUCURESTY
BUCHAREST CHAMBER OF NOTARIES PUBLIC

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA ,.C
Bucuresti, str. Matei Basarab or. 69, sector 3
Cod de fregismare fiscal/Fiscal regismation code 45940309
Licenii de fancfionare ur. / Operafing lcense me. 12608842022
E-mzil: geacsy cormeEEenn. o e, ootavi [iTenn. IO

| domiciled in Bucharest,

ROMANIAROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA/
KATIONAL UNEON OF NOTARIES FUBLIC IN ROMANIA

Mokil 07433.700.003

AUTHENTICATION
NO. 146

Year 2022 Month Angust Day 11

Before me, OCTAVIAN-VIOREL ROGOJANT,
notary publie, &t the office presented:

MUNTEAN GHEORGHF Romanisn eitizen
domiciled in Bucharest, .

, A8
administrator of the company IMMOBILIARE
ITALO ROMENA SR.L. a Romanian legal
entity, with ifs regisiered office in Bucharest, 2nd
District, 2-4 Gara Herastran street, 7® floor,
repistered with the Trade Repisiry under no. -~
J40/4654/2002, EUID ROONRC. J40/4654/ 2002,
having sole registration code RO 14673082, acting
in compliance with the Sole Shareholder
Resolution mo. 17 dated 27.04.2022 apostilled
under no. 304274 dated 03.05.2022 and the Sole
Sharcholder Resolution no. 18 dated 27.06.2022
apostilled under no. 4319/2 dated 08.07.2022;

ANTOHI ALEXANDRI, aRmanmnurhze;;l""
’-?

&
ks

“PNIS‘ or,
the company STULMUM GHEEN SRIL.
Romanian legal entity, with its registered office at
3943 Teodor Mihali Street, Commercial Space 1 -
Grourd Floor, ClujNapoca, Cluj County,
regisiered with the Trade Registry under no.
JIV/1547/2003, having sole registration code
15500551, EUID: ROONRC. J12/1547/2003,
acting in compliance with the Special Proxy

13




de notar public Smaranda Valeria Budusan, cu
mdin!inMunidpluIﬂnj-N-pnu,jndq:lGui.

4

e

care, dupi ce au citit actal, au declarat
¢i i-an inteles confinutul, ¢i cele cuprinse in act
‘El!eprmu voinfa Jor, am comsimfit |a
.WMmmpnm
unicul exemplar original precum si cele 2 (dond)

u.:ﬁl

T

\*‘{?

Actul a fost redactat bilingv in limba
roménd §i emgleri, conformitatea celor dowd
coloane (in romin3 §i englezd) ale actului fiind
urﬁﬂnhdemmnmmm
romén, domiciliati in Bucuregt,

e T s ], [

s , traducitor autorizat

| pentra limba ENGLEZA eu Autorizafia mr.

- 22330 din data de 16.06.2008 ecliberati de

: Ministerul Justifiei — Directia peatru Publicitate

Imobiliard, Notari publici, Executori,
g Traduvciitori si Interpreti.

in temeiul art. 12, lit. b din Legea ur. 36/1995
B _ republicati,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL

Onarariul In sums de 2.975 RON, - achilaf e OF.

TRADUCATOR AUTORIZAT /
SWORN TRANSLATOR
ALDEA CORNELIA
5.5, indescifrabil / Signaiure illegible

DUPLICAT

authenticated under mo. 998 from date
10.08.2022 by motary public Smaranda Valeria
Budusan, with her office in Cluj-Napoca
Municipality, Chuj County,

whe, after reading the document,
declared that they understood its conients, that
the document represents their will, consented to
the authentication of the herein document and

signed ifs only original as well as the 2 (doad)
A0DEXES.

The document was prepared bilingually,
in Romanian and Eaglish language and the
conformity of the two annexes (Romanian and
English language) was certified by Mrs. ALDEA
CORNELIA,

Srwreuc), Sworn translator for ENGLISH
language, based om licemse mo. 22330 dated
10.062008 issued by Ministry of Justice —
Deparimeat for Real Estate Publicity, Notaries
Public, Executors, Translators and Interpreters.

Purseant to art. 12, letter b of Law no. 36/1995

republished,
THE HEREIN DOCUMENT IS DECLARED
AUTHENTIC.

Fee omounting i 2.975 RON, peid ax per Payment Order.

L8 traducdtor auforizat’ Sworn imterpreter signofure and seal

/ ile’nzn-e notaral public OCTAVIAN-VIOREL
Wmmﬂ astizi, data aptentificdrii sctulei, §i

are aceeas forid probantd ca originalul si constituie
tith executorin in conditiile legii-

J duplicat s-a intocmit in 6 (sase) exemplare,

NOTAR PUBLIC / NOTARY PUBLIC,
OCTAVIAN-VIOREL ROGOJANU
s.5. indescifrabil / Signature illegible
LS. notar public / Notary public signature and seal
This duplicate was made in 6 (six) daplicates, by
the nofary public - DCTAVIAN-VIOREL
ROGOJANU, today, the authentication date of the
desd, has the same power as the original and it is
,’wm to the Law,
e |

T —

NOTAR PUBLIC / Rg?l;@y PI—,Q;;;C

OCTAVIAN-VIOREL ROC

"'\-\.
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STUDIUM GREEMN

Nr. inregistrare 5G 8125/01 .04 2022

Catre PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULLN SI
EVIDENTA PROPRIETAT
Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3,
| Ref.: Contractul de concesiune nr. 16582/02.03.2006 . % 3 h_f

e e s e e

Societatea STUDIUM GREEN S.R.L, cu sediul in Mun_ Cluj-Napoca, judetul Cluj, str. Teodor Mihali, nr. 39-43, spatiul
comercial 1, parter, inmatriculats in Registrul Comertului sub nr. 112/1547/2003, ldentificator Unic la Nivel European
(EUID) ROONRCJ12/1547/2003, avind cod fiscal RO15500551, tel 0264.455.255, cont IBAN ROO4 BTEL RONC RTD2
6742 8601 deschis la Banca Transilvania, reprezentats legal de administrator domnul Bob Dorin George, in calitate de
proprietard a imobilului — parcdri supraterane 5i spatii comerdiale 5+P+5E — CF 250453C1 Clup-Mapoca, situat in
Municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, judetul Cluj (denumit in continuare _ imobilul”),

L1t

N R T
S|

cu respect formul3m prezenta

E NOTIFICARE

prin intermediul careia va aducem la cunostinta fapiul 3 sodetatea IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L. a transferat
la data de 07.02.2022 dreptul de proprietate asupra imobilului — parcdri supraterane si spatii comerciale S+P+5E — CF
250453-C1 Cluj-Napoca, situat in Municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, judetul Cluj, citre societatea STUDIUM
GREEN 5.R.L

- - - -

Avdnd in vedere:
i. Contractul de concesiune nr. 16582/02.03.2006 incheiat intre Consiliul local al municpiului Cluj-Napoca, in
calitate de concedent 5i societatea PARKING MARASTI 5.R.L, in calitate de concesionar,

ii. Hotdrdrea nr. 195/03.06.2015 adoptatd de Consiliul local al munidpiului Cuj-Mapoca prin care s-a aprobat
nscrierea dreptului de concesiune asupra terenului, situat in munidpiul Cuj-Napoca, Calea Dorobantilor f.n.,
inscris in CF. nr. 250453 Cluj-Napoca cu nr. cadastral 8798, in suprafatd de 1.500 m.p., in favoarea societatii
IMMOBILIARE ITALO ROMENA S RL,

iii. Actul aditional nr. 3 la Contractul de concesiune nr. 16582/02.03.2006 incheiat intre Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de concedent si sodetatea IMMOBILIARE ITALO ROMENA 5.R.L., in calitate de concesionar,

pentru reglementarea cadrului juridic privind terenul aflat in concesiune, va solicitam s3 ne comunicati documentul
contractual prin care sodetatea STUDIUM GREEN S.R.L preia drepturile si obligatile referitoare la terenul
concesionat in suprafatd de 1.500 m.p., rezultate din Contraciul de concesiune mai sus-mentionat.

67”"56%!1}5 o)
Ao ST A

1/%7  STUDILIM GREFN SR, cod post=] 30055 Tel.: +40{D) 264 4452<C
i CAF,: RO15500551; ORC 1121547/ 2003; Fax= +40(0)264 460 26
£ Capital sociak 200 L=i ey STudiusgr een. o

E Conl: ROY34 BTRL RON (AT 03 6742 BG01 — BANCE TRAMSE VANIL Sir. Theodor Mz, Mr. 39-43, Cluj-Mapoca, Romania



STUDIUM GREEXN

Atasat, depunem in copie xerox, urm3toarele documente:

1. Contractul de vanzare autentificat cu nr. 53/07.02.2022 din care reiese dovada calit3tii de proprietar al
societdfii STUDIUM GREEN S.R.L asupra imobilului parciri supraterane si spatii comerciale 5+P+5E, imobil
fnscris in Cartea Funciara nr. 250453 — C1 Cluj-Napoca,

2. Certificat de inregistrare pentru societates STUDIUM GREEN S.R.L

Cluj-Napoca, 01.04.2022
24 S1UDIM GREEN SFL, cod postal 200591 Tel.: +40{0) 264 445255
C.LF.: RO15500551; ORC 112/1547/2003; Fax: +0{D)264 460 356
Capital social: 200 Lei s studiumgresn,ro
Cont: RO 04 BTRL RON CRT 03 6742 8500 - BANCA TRANSE wANLA Str_ Theodor kihali, Mr_ 39-43, Cluj-Mapoca, Rominia
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Catre PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca
Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, cod postal 400001

Spre stiinta  Directiei patrimoniul municipiului §i evidenta proprietitii

Ref.: completare conform adresa nr. 763953/451/27.09.2023

Societatea STUDIUM GREEN S.R.L., cu sediul in Mun. Cluj-Napoca, judetul Cluj, str. Teodor
Mihali, nr. 3943, spatiul comercial 1, parter, inmatriculatd in Registrul Comerfului sub nr.
112/1547/2003, Identificator Unic la Nivel European (EUID) ROONRC.J12/1547/2003, avind cod
fiscal RO15500551, tel 0264.455.255, cont IBAN RO04 BTRL RONC RT03 6742 8601 deschis la
Banca Transilvania, reprezentati legal de administrator domnul Bob Dorin George, in calitate de
proprietari a imobilului — parciri supraterane si spatii comerciale S+P+5E — CF 250453-C1
Cluj-Napoca, situat in Municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, judetul Cluj (denumit in
continuare ,, Imobilul"),
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ADRESA

prin intermediul cireia raspundem punctual solicitarilor dumneavoastra transmise prin adresa
763953/451/27.09.2023 si primita de catre noi in data de 05.10.2023.

-  prin adresa dumneavoastra sustineti ca prin contractul de vanzare cumparare autentificat sub
nr. 93/07.02.2022 nu sunt cuprinse clauze cu privire la terenul concesionat. Intr-adevar nu
sunt cuprinse, tocmai de aceea v-am indicat si in adresa din 14.09.2023 (a sc vedea lit A)
punctul iv) faptul ca solicitarea dumneavoastra a fost indeplinita prin actul aditional nr. 2
la Contractul de transfer de activitate, art. 4.1. si 4.2. Retransmitem actul mentionat si
va rugam sa luati act de acesta.

- Trimitem din nou extrase de carte funciara dupa cum urmeaza: CF 250453-C1 Cluj-Napoca
in care sub B15 veti putea observa inscrierea drepiului de proprietate asupra constructiei
in favoarea Studium Green SRL si CF 250453 Cluj-Napoca, in care sub C4 veti putea observa
inscris dreptul de concesiume asupra teremului in favoarea Studium Green SRL.
Mentionam ca aceste extrase de Carte Funciara sunt de data recenta, emise in data de
05.10.2023. Suplimentar va transmitem si faptul ca extrasul CF transmis odata cu adresa din
14.09.2023 era emis chiar in data de 14.09.2023.

- Anexam dovada platii sumei de 620.86 lei indicata de catre dumneavoastra in adresa.

1/2 STUDIUN GREEN SRL, cod postal 200552
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concesiune, vd solicitim si ne comunicati documentul contractual prin care societatea
STUDIUM GREEN S.R.L. preia drepturile si obligatiile referitoare la terenul concesionat in
suprafati de 1.500 m.p., rezultate din Contractul de concesiune mai sus-mentionat.

In plus, avand in vedere cercetarile facute de catre noi cu privire la imobilul teren asupra caruia este
edificata constructia , Parking Marasti” s-au constatat cateva erori materiale rezultate din inscrierea
mevﬂanteledecadnstmmpm‘bhcm imobiliara a terenului, dupa cum urmeaza:
i. Cu toate ca imobilul teren inscris in CF CF 250453 cad 250453 Cluj-Napoeca are o
suprafata de 1.500 mp, geometria imobilului in evidentele de cadastru are o suprafata de
1.200 mp — (a se vedea plan anexa 1);
ii. Ca urmare a erorii de mai sus pozitia si forma geometriei imobilului teren nu coincide cu
pozitia si forma constructiei autorizate si receptionate.
Pe cale de consecinta va rugam sa aprobati urmatoarele:
- Indreptarea erorii materiale si actualizarea geomeriei imobilului teren pentru a reflecta
suprafata inscrisa in cartea funciara.
- Repozitionarea imobilului teren astfel incat geometria acestuia sa corespunda cu
geometria constructiei autorizate, receptionate si inscrise in Cartea Funciara conform plan
anexa 2 intocmit de catre topograf Fernea Viad-loan.

In speranta unui raspuns favorabil prompt din partea dumneavoastra, va multumim si va asiguram
de inalta noastra consideratie.

Atagat depunem urmitoarele documente:
1. Act aditional 2 Ia contractul de transfer de activitate — a se vedea art. 4.
2. Extrase de Carte Funciara de data recenta;

3. Plan Anexa 1;
4, Plan Anexa 2;
5. Ordin de plata pentru suma de 620.86 lei.
Cluj-Napoca, 09.10.2023 STUDIUM GREEN SRL
prin

Dorin George Bob — Administrator
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