s ROMANIA
{ 3 MUNICIPIUL CLUL-NAPOCA
i DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE
SERVICIUL TNSDLVEN—DL CONTESTATIL INFORMATII S1 BAZE DE DATE
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL Pista Unirii e 1, 400133, Cluj-Napoca
CLUM-NAPOCA tel: +30 26H3921; cmail: insolventaconicstating primarachumnapoca ro
i primaiachnnapocd 1o | wsw chbesmes ro | wwwovisiichnapoca. o

Nr. 274974/49/16.02.2024

APROBAT:
42 L
e f ;(qf} \ A / ‘
X .03 202,
INFORMARE f "

cu privire la plingerea prealabila referiloare la revocarea Hotdrdrii Consiliului Local nr.
882/22.12.2023 (majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepind cu anul 2024, pentru
apartamentele nr. 1, 2, 3, 4 si 4A din cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor
nr. 10, inscrisd in C.F. nr. 257278-C1, ca urmare a constatdrii stirii tehnice de cladire neingrijiti)

Prin plingerea prealabila formulata la data de 15.02.2024, inregistrati nr.
274974/49/15.02.2024, petenfii Botar losif, Botar Maria si Hall Adriana, reprezentali prin
Cabinet Individual de Avocat Moga loana Alina, sus{in in esenti faptul c¢i majorarea cu 300% a
impozitul pentru apartamentele nr. 1, 2, 3, 4 §i 4A din cladirea situatd in municipiul Cluj-
Napoca, Calea Motilor nr. 10, inscrisa in C.F. nr. 257278-C1, stabilita prin Hotérdrea Consiliului
Local nr. 882/22.12.2023, s-a realizat cu nerespectarea prevederilor legale in vigoare pentru anul
2024, deoarece la data de 26.01.2023 au ob{inut de la certificatul de urbanism nr. 105/26.01.2023
iar la data de 12.02.2024 au ob{inut autorizatia de construire nr. 40/12.02.2024 pentru reabilitarea

imobilului.

Analizand argiomentele juridice invocate de cdtre petenti, s-au constatal wrmdtoarele
aspecie:
1) Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale
arl. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legalid pentru consiliul local de
a lua masuri pentru majorarea impozitului pe cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite,
situate in intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite
stabilite prin hotérire a consiliului local.



Prin cladire neingrijita se inlelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr.1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clidirea
aflatd in stare avansald de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fafada
nereparatd/necurdfald/netencuild nezugravita, cu geamuri sparte sau alte situafii de asemenea
nalurd.

Avind in vedere faptul ci, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, in baza acestui regulament au fost efectuate verificiri si constatdri in teren,
identificindu-se cladiri neingrijite cu stare tehnica neingrijita. in acest sens a fost intocmita,
pentru fiecare cladire verificalda de cétre Direclia Inspectie si Control din cadrul Directiei
Generale Politia locala, fisa de evaluare a starii acesteia.

Fisa de evaluare nr. 39/17.03.2023 a cladirii situatd in Cluj-Napoca, Calea Molilor nr.
10, intocmita de ciitre Directia Inspectie si Control din cadrul Direcliei Generale Polifia locali a
relevat starea tehnica neingrijita a imobilulu (degradari medii la invelitoare 6 pct, degraddari
medii la cornisa 8 pel, degraddri medii la sarpanta 4 pel, degradari medii la burlane 1 pei,
degraddri minore la tencuiala 2 pct, degradari majore la zugraveala 10 pcei., degraddri minore
la tdmpldrie | pct, degradari minore la elemente decorative 3 pet, degraddari minore la
imprejmuiri | pet.) incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de 36 pet
(Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% si 49,99%).

Ulterior a fost intocmiltd nota de constatare-reevaluare nr. 118/06.12.2023 citre
Directia Inspecfie §i Control din cadrul Directiei Generale Polifia locald, prin care s-a refinut
faptul cé fatid de evaluarea inscrisi in nota de constatare nr. 39%/17.03.2023 situafia este
neschimbata.

2) Conform art. 6 din Anexa la Hotarirea Consiliului Local nr. 218/2020 privind
propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca: Incepdnd cu amul fiscal 2021 nivelul
impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se stabileste anwal prin
hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru amul wrmdtor, in
Suncfie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa

de evaluare, astfel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%
-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul proceniual infre 35% 5i 49.99%
-Categoria 3. Supraimpoczitare cu 400% pentru punciajul procentual intre 50% 5i 59.99%
-Categoria 4. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual >60%.



Aviind in vedere faptul ci fisa de evaluare a cladirii situata in Cluj-Napoca, Calea Molilor
nr. 10, a relevat starca tehnicd nesatisfacitoare a imobilului, incadrandu-se astfel in categoria
cladirilor neingrijite, iar deficientele nu au fost remediate de ciire proprietari pini la data de 30
noiembrie 2023, a fost emisd Hotardrea Consiliului Local nr. 882/22.12.2023 privind majorarea
cu 300% a impozitului pe cladiri, incepind cu anul 2024, pentru apartamentele nr. 1, 2, 3, 4 si
4A din cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Molilor nr. 10, inscrisd in C.F. nr.
257278-C1, ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire neingrijita.

3) Art.1 alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotédrdrea Consiliului
Local nr. 218/2020, respectiv dispoziliile art. 168 lit. ¢) din Hotarirea Guvernului nr.1/2016
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
in sensul ci fac excepfie de la majorarea impozitului clidirile/terenurile neingrijite pentru
care propriefarii defin autorizatie de consiruire/desfiinfare valabild, in vederea construirii/
renovirii/demolirii famenajirii terenului 5i an anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii
si la autoritatea publicd inceperea lucrarilor.

Din punct de vedere al legislatiei in vigoare, respectiv art. 168 lit. ¢) din Hotdrirea
Guvernului nr.1/2016) si Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotirdrea Consiliului
Local nr. 218/2020, exonerarea de la masura majordrii impozitului pe cladire cu pana la 500 %
presupune indeplinirea a 3 conditii cumulative pina la data de 30 noiembrie a anului fiseal in
care proprietarul a fost somat:

e definerea unei autorizafii de construire valabild, in vederea renovdarii;
o anmunfarea la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucrdrilor;
e anunfarea la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor.

Petentii, in calilate de proprietari ai apartamentului nr. 1, 2, 3, 4 §i 4A din cladirea situata
in municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 10, desi au fost somati prin postd cu confirmare de
primire, nu definean autorizatie de construire valabild pentru renovarea cladirii din str. Calea
Motilor nr. 10, si nici nu a anunfat la Primiria municipiului Cluj-Napoea si la
Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucririlor piani la 30.11.2023.

Detinerea certificatului de urbanism si depunerea cererii pentru obfinerea autorizatiei de
construire  privind lucrdrile de refajadizare a imobilului pu echivaleazi din punct de vedere
juridic cu detinerea la data de 30.11.2023 a unei aulorizalii de construire valabila. in vederea

renoviril.



Totodata obfinerea autorizajiei de construire nr. 40/12.02.2024, dupé expirarea termenului
limita, 30.11.2023, acordat pentru efectuarea lucririlor de reabilitare sau pentru obfinerea
autorizaiei de construire §i anunjarea Primariei municipiului Cluj-Napoca si a Inspectoratul de
Stat in Construcfii inceperea lucrérilor, si dupa emiterea Hotirdrii nr. 882/22.12.2023 nu poale
determina revocarea sau anularea acestui act administrativ, deoarece autorizatia de construire nr.
40/12.02.2024 este un act juridic care produce efecte doar pentru viitor si nicidecum pentru
trecult.

Ori, exonerarea de la masura majorérii impozitului pentru o cladire neingrijita mentionati
de citre art.] alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor neingrijite sitvate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotirirea
Consiliului Local nr. 21872020, respectiv dispoziiile ari. 168 lit. ¢) din Hotérdrea Guvernului
nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, presupune in logic ca proprietarii si detini autorizatie de construire valabili, in
vederea renoviirii si si §i anunfe la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea
publici inceperea lucririlor pini_cel tirziu la data de 30 noiembrie a anului fiscal,

Totodatd o alta situaie de exonerare de la mésura majoririi impozitului pe cladire este
cea prevazuta de art. 168 lit. f) din Hotérdrea Guvernului nr.1/2016, respectiv dacd pe parcursul
anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somafiei, se incheie proces-verbal
de conformitate. In cazul intervenfiilor pe monumente istorice, clédiri i terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire
la conformarea lucrarilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate
ale acestuia, poirivil prevederilor legii;

Ori, in cazul cladirii situate in Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 10, nu s-a incheiat proces-
verbal de conformitate (motivat de neconformarea proprietarilor la somatie), pand la termenul
de referinté 30 noiembrie 2023.

4) Procedura de incetare a masurii majordrii impozitului incepand cu anul fiscal 2025
presupune parcurgerea urmdatoarelor etape legale, potrivit art. 10 din Regulamentului de stabilire
a criteriilor de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca aprobat prin Hotarirea Consiliului Local nr. 218/2020, cu modificirile si
completarile ulterioare :

a) efectuarea lucrdrilor de reparafii de cétre proprietarii cladirii dinCalea Motilor nr. 10.;

b) dupi finalizarea lucrérilor de reparafii, proprietarii cladirii vor notifica printr-o adresa Direclia
Inspectic §i Control din cadrul Directici Generale Politia Localid a municipiului Cluj-Napoca,



despre reparatiile efectuate si vor solicila si se conslale incetarea stirii de cladire neingrijiti a
imobilului:

¢) reprezentantii Directiei Inspectie si Control cu atributii de identificare a cladirilor neingrijite
situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca au obligalia ca, in termen de maximum 15 zile
calendaristice de la data notificini, sa verifice realitatea lucrarilor de reabilitare, intocmind in
acest sens o Noti de conslatare insolila de folograli doveditoare, care se comunici, in lermen de
3 zile de la data intocmirii, Direcliei de impozite si taxe locale;

d) daca se confirm@ remedierea situatiei imobilului, la sesizarea Direcliei de impozite si taxe
locale, primarul municipiului Cluj-Napoca va propune spre adoplare consiliului local, proiectul
de hotiréire de incetare a aplicabilitafii hotdrdni de majorare a impozitului pentru imobilul
respectiv, incepind cu 1 januarie a anului fiscal urmétor. respectiv cu | ianuarie 2025.

Raportat la aceste motive de fapt si de drept, propunem Consiliului loeal al

Municipiului Cluj-Napoca:

« respingerea ca neintemeiati a plangerii prealabile formulata de citre petentii Botar
losif, Botar Maria si Hall Adriana, reprezentati prin Cabinet Individual de Avocat Moga
loana Alina, referitoare la revocarca Hotdrdrii Consiliului Local nr. 882/22.12.2023
(majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepind cu anul 2024, pentru
apartamentele nr. 1, 2, 3, 4 si 4A din clidirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea

Molilor nr. 10, inscrisd in C.F. nr. 257278-C|, ca urmare a constatdrii stirii tehnice de

cladire neingrijita).

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
LIANA MARIOARA CAPRAR

CONSILIER JURIDIC,
SIMONA LUMINITA ALBU
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CATRE: MURICIPIUL CLUJ-NAPOQCA, prin Primar
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA

999994 /1

DIN PARTEA: BOTAR 10SIF si MARLIA, HALL ADRIANA
REPREZENTATI DE: Cabinet de Avocat MOGA IDANA ALINA
Ref. la: Hotardrea Consilivlui Locol nr. 882/ 22 decembrie 72023

Transmitere prin: depunere la registraturd’ postd/ postd electronicd
Cluj-Napoca, 14.02.2024
Stimati domni/ Stimate doamne,

Subsemnatii BOTAR 105IF i MARIA, cu domiciliul si subsemnata
HALL ADRIANA, cu domiciliul n * reprezentati conventional de
Cabinet de Avocat MOGA IOANA ALINA, cu sediul in Cluj-Napoca, str. luliu Maniu nr. 30 ap. 3, jud. Cluj,
nr. tel: 0742991053, adresd e-mail: inanamoga. avagmail .com, per soans wnputernicita pentru ridicarea
corespondentei fiind loana Moga, prin av. loana Alina Moga,

in temeiul art. 1, 7 5i urm. din Legea ne. 55472004 a contenciosului administrativ, formulim prezenta

PLANGERE PREALABILA

Impotriva Hotararii Consiliviui Local ne. 882/22 decembrie 2023, comunicat3 citre subsemnatii la data
de 25.01.2024, prin care solicitam revocarea in tol a actului administrativ precizat mai sus, pentru
urmatoarele

MOTIVE

in data de 25.01.2024 ne-a fost comunicata HCL nr. 882/22 decembrie 2023 prin care Consiliul Local a
aprobat majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2024, pentru apartamentele nr.
1,2,3,4 si 4A din clidirea situatd in mun. Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.10, inscris3 in CF 257278-C1,
apartinand proprietarilor identificatl in Anexa. care face parte integrant3 din prezenta hot3rare.

Conform punctului 2 din aceeasi Hotarare, cladirea situatd in mun. Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.10,
inscris in CF 257278-C1, se incadreaz3 in categoria cladirflor neingrijite. cu un punct procentual de 36
% in confermitate cu fisa de evaluare a imobilulut, intocmita de catre Directia de Inspectie si Control in
baza criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hot3rdrea ne. 218/ 2020,

M3sura de mai sus a fost dispusa de catre Consiliul Local in conformitate cu prev. Art 489 alin. (5). ().
{7} 5i {8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, art. 168 din HG 1/2016 precum si ale Hotardrii nr,
218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor neingrijite situate in intravilanul mun. Cluj-Napoca, In baza referatelor si rapoartelor de
specialitate si ale prev. art. 129,133, 139 5 196 din QUG ne. 57/ 2019 privind Codul Administrativ.

in ce ne privegte, in calitate de proprielari ai apartamentelor 1, 2 5 3 (fam. Botar) si apartamentelor 4
§i 4A [Hall Adriana) consideram ca masura impusa prin HCL 882/22.12.2023 este nelegala si netemeinica
intrucat subsemnatii am procedat (a luarea masurilor legale de efectuare a lucrdriler de intretinere 2
cladirii situata in mun. Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 10, in termenud legal precizat in somatie.



Astfel, [a data primirii Somatiei ni. 459357/06.04.2023 prin care M 5-3 puUs in vedere si procedam la
luarea masurilor legale de efeciuare a lucrdriler de ntretinere a dladinii. subsemnatii declangaseram
procedura de oblinere a autorizatiei de construire pentru lucrarile de Wntretinere a fatadel imobilutun
sens in care oblinuseram Certificatul de Urbanism cu nr. 105/26.01.2023, prelungit in prezent pana in
26.01.2025.

Ulterior, in baza acestui document §i a legisialiei aplicabile am procedat la oblinerea tuturor avizelor
impuse de lege.

incadrarea cl3dirii ca monument istoric. mai exact, cladire propus3 pentru clasare conform PUG-ulut
aplicabil n zona, a presupus realizarea unei documentati de urbanism complexe care a presupus ma
multe etape: expertiza tehnica realizala de c3tre un expert tehnic atestat de Min. Culturii, oblinerea
LNl aviz in comisia zonald de monumente istorice, oblinerea celorlalte avize prevazute in CU.

Toate aceste aspecte au determinat intinderea procedurii pe o pericada mai lungd de timp., dar
subsemnatii, prin proiectaniii angajati in acest scop, ne-am conformat fiecirel cerinte legale impuse,
am depus toate completirile la dosar solicitate, iar in prezent, in cursul zilei de 12.02.2024 rezolutia 2
fost eliberald autorizatia de comstruire nr.40/12.02.2024 a lucrarilor necesare de reabilitare a
imobilului situat in Calea Motilor nr. 10, wrmind ca subsemnatii s3 putem incepe efectiv lucrarile de
reabilitare.

in aceste conditii, adoptarea de ctre Consiliul Local a hotararii nr. 882/22 dec.2023 prin care m se
imputd un impozit pe cladire majorat cu 300% incepand cu anul 2024 reprezintd o vatamare 2 unui
interes legitim al subsemnatilor, in conditiile in care nefinalizarea tuturor demersurilor legale necesare
pentru efectuarea lucrarilor de refacere, nu ne poate fi imputata si nu s-2 produs din culpa noastra.

Dimpotriva, subsemnatii am depus toate diligentele in vederea conformanii §i 2 respectarii tuturor
obligatiiler ce ne revin in calitate ce proprietari. Astfel, este evident c3 masurile legale de efectuare
a lucrarilor de intretinere a cladirii™ includ etapa obtinerii tuturor aulorizatiilor 3i avizelor impuse de
legistatie in acest sens si abia apoi putand fi demarate lucrarile propriu-zise.

Din acest punct de vedere apreciem c3 aplicarea sancliunii este nelegala 5i netemeinica, intrucat nu ne
poate fi imputata durata mai indelungata a procedurilor legale prealabile.

Acum ca avem aulorizalia de construire, evident intelegem s3 demaram lucrdsile i 53 ne indeplinim in
acest sens obligatiile legale.

in aceste conditii, va rugam s3 revenili asupra masurii dispuse prin HCL 882/22.12.2023, prin admiterea
plangerii prealabile formulate in acest scop §i revocarea acesteia in sensul prevazut mai sus.

Anexam prezentei: imputernicire avocatial3, copie autorizatie de construire nr.40/12.02.2024.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 300% a impozitului pe clidiri, incepand cu anul 2024, pentru apartamentele
nr. 1,2, 3, 4 i 4A, din cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 10, inscrisi in C.F,
nr. 257278-C1, ca unmare a constatirii stirii tehnice de cladire neingrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingi extraordinari,

Examindnd proiectul de hotirire privind majorarea cu 300% a impozitului pe clidiri, incepénd
cu anul 2024, pentru apartamentele nr. 1, 2, 3, 4 5i 4A, din cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca,
Calea Motilor nr. 10, inscrisd in CF. nr. 257278-C1, ca urmare a constatirii stirii tehnice de clidire
neingrijitd — proiect din inifiativa consilicrului local, viceprimar Dan Stefan Tarcea;

Refinind Referatul de aprobare nr. 983879/2.2/12.12.2023 al coasilierului local, viceprimar Dan
Stefan Tarcea, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 985207/49/12.12.2023 al Direcfiei Impozite si taxe locale
§i al Direcfici Juridice, prin care se propune majorarea cu 300% a impozitului pe clidiri, incepind cu
anul 2024, pentru apartamentele nr. 1, 2, 3, 4 5i 4A, din clidirea situaii in municipinl Cluj-Napoca,
Calea Motilor nr. 10, inscrisd in C.F. or. 257278-Cl, ca wrmare a constatirii stirii tehnice de clidire
neingrijita;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

In conformitate cu prevederile art. 489 alin. (5), (6), (7) i (8) din Legea ar. 227/2015 privind
Codul fiscal, eu modificérile §i completanle ulterioare, ale art. 168 din Hotdrirea de Guvern nr. 1/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificirile §i completirile ulterioare, precum §i ale Hotdrdrii ne. 218/2020 privind propunerea de
aprobare a Regulamentului de stabilire a eriteriilor de identificare a clidirilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca;

Refinind Nota de constatarc nr. 118/6.12.2023 a Directiei Inspectie si control, prin care se
constati starea tehnici de cladire neingrijita;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 akin. (2), 139 si 196 din Ordonania de Ureenti a Guvernului

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 5i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba majorarea cu 300% a impozitului pe clidiri, incepind cu anul 2024, pentru
apartamentele nr. 1,2, 3, 4 5i 4A, din clidirea situati in municipiul Chuij-Napoca, Calea Motilor nr. 10,
inscrisd in C.F. nr. 257278-C1, aparfinind proprictarilor identificati in Anexa, care face parte integranti
din prezenta hotirare.

Art. 2. Clidirea, situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Moilor nr. 10, inscrisi in C.F. nr.
251278-C1, se incadreazi in catcgoria cladirilor neingrijite, cu un punctaj procentual de 36%, in
conformitate cu fisa de evaluare a imobilului, intocmitd de catre Directia Inspectie §i control, in baza
criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hotirdrea nr. 218/2090.

Y e .__'_-_,_-.-"-.',:.
L B
Ne. 882 din 22 decembric 2023 "SiL10Y
(Hotdrirea a fost adoptati cu 25 voturi) S
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ANEXA LA HOTARAREA NR 3822023
CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE

Lista cu p;q:mmlidmlntuﬁhmmpul Cluj-Napoea, Calea Motilor nr. 10, ciirora li se aplici

majorarea impozitului cu 300%

1. Botar losif, Botar Maria -
2. Botar losif, Botar Maria -
3. Botar losif, Botar Maria -
4. Hall Adriana -
5. Hall Adriana -

DIRECTOR EX E SEF SERVICIU,
LIANA MARIO. CAPRAR DORU SAPJACAN

K, OO i

Anexa la Hotarirea ne. 8822023 cuprinde un numir de 1 pagini.

S



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
VICEPRIMAR
Nr. 983879/2.2/12.12.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepéind cu anul 2024, pentru
apartamentele nr. 1, 2, 3, 4 si 4A din clidirea situati in municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 10,
inscris in C.F. nr. 257278-CI, ca urmare a constatirii stirii tehnice de clidire neingrijiti

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri peniru majorarea impozitului pe
cladiri cu pind la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotiirire a consiliului local.

Prin clidire neingrijiti se infclege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clidirea aflatd in stare
avansald de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fafada nereparati/ necurdfald /netencuitd
nezugravitd, cu geamuri sparte sau alie situafii de asemenea naturd '

Avand in vedere faptul ci, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificiri si constatdri in teren, identificindu-se cladiri neingrijite cu
starc tehnic neingrijiti. In acest sens a fost intocmits, pentru fiecare cladire verificatd de citre Directia
Inspectie §i Control din cadrul Directici Generale Politia locals, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Avind in vedere faptul ci fisa de evaluare a cladirii situati in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Motilor nr. 10, inscrisi in C.F. nr.257278-Cl, a relevat starea fehnici nesatisficitoare a imobilului,
incadrindu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de 36,00 pet, iar deficientele nu au fost
remediate de cétre proprictari pani la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs;

in conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 75i 8 din Legea nr 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificirile §i completarile ultericare, ale art.168 din HG. mr 1/2016 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile $i completirile
ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul mumicipiului Cluj-Napoca,
se impune majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepénd cu anul 2024, pentru apartamentele nr. 1, 2,
3, 4 §i 4A din clidirea situati in municipiul Cluj-Napoca, Calea Moilor nr. 10, inscrisd in C.F. nr. 257278-
C1, ca urmare a constatérii stirii tehnice de cladire neingrijiti.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 300% a
impozitului pe cladiri incepdind cu anul 2024, pentru apartamentele nr. 1, 2, 3, 4 5i 44 din clidirea situatd
in municipiul Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 10, inscrisd in C.F. nr. 257278-Cl, ca urmare a constatiivii
stdirii tehnice de clédire neingrijita.

CONSILIER VICEPRIMAR,
Dan Tarcea



DIRECTIA IMPOZITE $I TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 985207/49/12.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 300% a impozitului pe
cladiri incepdnd cu anul 2024, pentru apartamentele nr. 1, 2, 3, 4 5i 44 din clddirea situatd in mmicipiul
Clyj-Napoca, Calea Mofilor nr. 10, inscrisd in C.F. nr. 257278-Cl, ca wmare a constatdrii stdirii tehnice de
cléidire neingrifitd

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregisirat sub nr. 983879/2.2 din data de 12.12.2023 al consilierului local,
viceprimar Dan Stefan Tarcea;

Proiectul de hotérére privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepdned cu anul 2024,
pentru apartamentele nr: 1, 2, 3, 4 5i 44 din cladirea sitwatd in mmicipiul Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr:
10, inscrisd in C.F. nr: 257278-C1, ca wmare a constaldrii stdrii telmice de cladire neingrijitd;

Directia Impozite si taxe Jocale si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)4(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legala pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pand la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria clidirilor neingrijite stabilite prin hotirire a consiliului local.

Prin cladire neingrijita se infelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Nomnelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflatd in stare
avansald de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fafada nereparatd/ necwrdfatd /netencuitd’
nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd.

Avind in vedere faptul ci, prin HCL. nr. 2182020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite sifuate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificin §i constatiri in leren, identificindu-se clidiri neingrijite cu
stare tehnica neingrijiti. In acest sens a fost intocmita, pentru fiecare clidire verificati de citre Directia
Inspectie 5i Conirol din cadrul Directiei Generale Polifia locald, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Conform inscrierilor din cartea funciari nr. 257278-C1 in clidire existi 5 apartamente, respectiv ap.
nr. 1,2, 3,451 4A:

Nr Nr. carte funciard Nume p‘q:mr - Cota parte | Scutire . Temei legal
apartament individuala indivizi | impozit scufire
Da/Nu
257278-C1-U6 |Botar losif, Botar Maria 3,64/100 NU
2 257278-C1-U3 | Botar losif, Botar Maria 22 87/100 NU
3 257278-C1-U2 | Botar losif, Botar Maria 41,56/100 NU
4 257278-C1-U4 | Hall Adriana 14,21/100 NU
4A 257278-C1-US |Hall Adriana 12,72/100 NU

Figa de evaluare a cladirii situati in municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 10, inscrisa in C.F.
nr. 257278-C1, a relevat starea tehnicd nesatisfacitoare a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria
cladirilor neingrijite cu un punctaj de 36,00 pet, iar deficientele nu an fost remediate de citre proprietari
pénd la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs.



De asemenea proprictarii nu defin autorizajic de construire/desfiinjare valabil, in vederea
construirii/renovirii/ demoldrii si nu au anuntat la Inspectoratul de Stat in Construclii si la
autoritatea publicd locali inceperea lucririlor.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturi
tehnici pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consilinlui Local.

Texiele legale incidente in cauzi suni:

- art. 129 alin. 4 litc) din Ordonanfa de Urgenii a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: ...consiliul local: stabilegte 5i aprobd impozitele i taxele locale, in condifiile legii;

- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal: Consiliad local poate majora impozitul pe
clddiri gi impozitul pe teren cu pdnd la 500 % pentru clidirile si terenwrile neingrijite, situate in infravilan.
Criteriile de incadrare in categoria cladirilor 5i teremurilor previzute la alin. (3) se adopta prin hotdrdre a
consilivdui local.

(6} Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenwrilor previzufe la alin. (5) se adopta prin holdrdre
a consiliului local.

(7) Cladirile i terenurile care intrd sub incidenfa alin. (3) se stabilesc prin hotdrdre a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclanarii stradale.

(8) Hotardrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.

- art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal:

Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (3) - (8) din Codul fiscal, privind clidirile/terenurile
neingrijite situate in intravilan, se au in vedere wurmdtoarele:

a) In cazul clidirilor: stare avansatd de degradare, stare de paraging, insalubre, fofode
nereparate/necurdfate/nelencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte sitwatii de asemenea naturd;

b) In cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pirdsit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdfeniei in curfi, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situafii de asemenea naturd;

¢) fac excepie de la majorarea impozitului pentru cladirile/teremurile neingrijite proprietarii care defin
awtorizafie de construire/desfiinfare valabild, in vederea construirii/renovérii/ demoldrii/amenajérii
terenului §i an amofat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea
Tucrdrilor;

d) in vederea identificdrii cladirilor/teremarilor neingrijite de pe raza wnitdfii administrativ-teritoriale, se
imputernicesc angajatii din cadrid aparatului de specialitate al primarului, cu atribufii in acest sens, si
efectueze verificdri pe raza wniltdfii administrativ-feritoriale §i sa intocmeascd fisa de evalware i nota de
consfalare;

e)dupd identificarea §i evaluarea cladiriiterenului neingrijite/neingrijit, prin grija compartimentului de
resort din cadrul aparatului de specialitate al primarulud, proprietarud va fi somat ca pe parcursul anilui
Siscal prin care s-a constatat starea cladirii/teremului, dupd caz, sd efectueze lucrdrile de intrefinere/ingrijire
necesare pand la sfirsitul anului respectiv §i sa menfind in continuare cladirea/terenul in stave de
intrefinere/ingrijire;
1) dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul cladiritterenului s-a conformat somafiei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe momanente istorice, clddiri §i teremuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice si din zonele construife protejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrdrilor cu avizid Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia,
potrivil prevederilor legii;

g) dacd, dupd expirarea termenului acordai, se constatd cd proprietarul nu a efectvat lucrdrile de
intrefinere/ingrijire necesare, persoanele previzute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnald menfinerea clidirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitéii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului pentru
intobilud respectiv. In mumicipiul Bucwresti, aceastd atribufie revine consiliilor locale ale sectoarelor.
Hotdrdrea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitdyii,
respectiv elementele de identificare poirivil nomenclafurii stradale, precum si datele de identificare ale
contribuabilului. Organmul fiscal local va opera majorarea in evidenfele fiscale, va emife 5i va comunica
actul administrativ fiscal in baza hotdrdrii consilivlui local.



- art. 6 din Anexa la Hotirirea Consiliului Local nr. 2182020 privind propunerea de aprobare a
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca: Incepdnd cu amel fiscal 2021 nivehul impozitidui majorat, care poate fi de 200%,
300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor
impozabile pentru anwl wmdtor, in fimcfie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin
punctajul acordat prin fisa de evaluare, astfel:

-Categoria |. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul proceniual intre 25% §i 34.99%

-Categoria 2. &prdmﬂwzmiﬂimwmm 35% 5i 49.99%

-Calegoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punciajiul procentual intre 50% §i 59.99%

-Caiegoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.

Din punct de vedere juridic, raportat la disporitiile art. art. 489 alin. 5,6,7 5 8 din Legea nr.
22772015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile ulterioare, ale art.168 din Titlul IX al HG. nr.
172016 pentru aprobarca normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificiirile §i completarile ulterioare, ale Hotirérii Consiliului Local nr. nr. 2182020 privind propunerea
de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale peniru a fi
supus dezbaterii gi aprobérii plenului Consiliului Local.

privind majorarea cu 300% a impozitului pe clidiri incepdnd cu amd 2024, pentru apartamentele nr. 1, 2,
3, 4 §i 4A din clédirea situatd in municipiul Chy-Napoca, Calea Mofilor nr. 10, inscrisd in C.F. nr: 257278-
C1, ca wrmare a constatdrii stdrii tehnice de cladire neingrijita, poate fi supus dezbaterii §i aprobirii
plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IMPOZITE $1 TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV,
LIANA CAPRAR URELIA RUS

13.(2 2013



ANEXA IV LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371 :
Nr. 118/06.12.2023 '

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Direcfin Inspecfie §i Comtrol, abilitath cu identificarea clfidivilor neingrijite sitnate in
intravilanul Municipinlni Cluj-Napocea, in vederea aplickvii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal §i pet. 168 din ILG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
Ia data de 04.12.2023 la imobilul situat pe Calea Mofilor nr. 10 §i a constatat menfineren clidiril

in categorin celor considerate ea fiind neingrijite, pentru nrmiitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:
Situafia neschimbat#i faf# de evaluarea inscrisf in Nota de constatare-evaluare nr. 39/17.03.2023.

MASURI DISPUSE:
Propunerea de adopiare a hotfiririi de majorare a impozitului pentru imobilul elfidire identificat

Inaxi: schite foto

DIRECTIA E SI CONTROL
1]

SEF BIR: OL REFATADIZARI IMOBILE

POLITIST LOCAL (nume, prenume, semnfiura) [

Vig Zsolt Tmre
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ANEXA I LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

e. Degradiiri majore

50% din suprafaja totali, coamelefliglele sau alle
Necesitd inlocuirea totali.

- Alicul este degradat peste 50% din lungime.
Sorurile de tabli dcformaic sam lipsé,
degradate sifsau lips3, cu risc de desprindere elc.
Necesitd. refacerea  aticolui  5i inlocuirea

clementelor degradate .

F VALU ULU
‘i CLADIRI DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA
- efEn  Horod ac o ows:_[¥.03. 202 3
D
1. ACOPERIS SI ELEMENTE AFERENTE VIZIBILE DIN | P;:n:::j _hhlﬁ;tnj
EXTERIOR TR = Bl s
noiembrie a anului
fiscal in curs)
invelitoare -acoperig garpantii/atic - acoperig terasi
f. Nu existh (nm este cazul)
b. Firk degradiri (stare foarte bun) 0 0
¢. Degradiiri minore |- Invelitoarca este degradati parfial/deformati 2 2
(maxim 15% din suprafafa totali). Necesita
- Aticul este degradat pargial (maxim 15% din
lungime): Sorjuri de tabld deformate sau lipss,
B Mecesitd remedieri locale, reparaii punctuale.
d. Degradiiri medii - Invelitoarca lipsegle gifsan este degradatd in @ @
proporfie marc (15+50% din suprafaja totald),
coamele sunt sparte gifsan neetange, necesitd
inlocuire §i fixare.
- Aticul este degradat in proporjic de 15% - 50%
din lungime: Sorjuri de tabld deformate sau lipsi,
degradate sifsau lipsi etc. Necesiltd reparafii §i
- Invelitoarca lipseste si/sau este degradatd peste| 10 10




Cerniga

2, Nu existE (ou este cezal)

b. Fird degradéri (stere foarle bung)

¢, Degradiri minore

Elementele de inchidere (omamente sau proiile)

sunt desprinse §i degradate punctual. Nu sun

mcd:mmtﬁm&.}lmﬂmmdmhuk,
i el

d., Degracir medii

- Elementele omamentale, profile desprinse,
degradate parfial, (in proporfie de_15+50%).
leidiﬁnv'm‘bﬂip:ahmi.ﬂmm'ﬂiﬂmﬁmﬁ
refacere.

2, Degrediri majors

. Elementele de inchidere (omamente §i peofile)
sunt desprinse §i degradaic/lips3 peste 50%.
II -ﬁl I & aal ll -il - I - FI E

15

15

b. Firk degradiri (stare foarfe buni)

c. Degradiri minore

»Cqurideﬁnumﬁdi’eﬁizidngﬁm#
clemente de decorafic lipsi. Necesitd remedieri
Jocale, reparalii punctuale.

d. Degradiiri medii

exterior: Coguri de fum cu cirimizi desprinss,
care inti risc de cidere sau clemente
decorative ale acestora lipsi, in proporfic de
15:50%. Coguri de fum gifsan lacame, lipsi
parfial san total. Necesith fnlocuire sau refacere.

10

. Degradixi majors

. Elemenie aferente gaspanteifierassi, vizibile din
extesior, degradate peste 50%: Cogusi de fum cu
chrimizi desprinse, care prezintd risc de cidere,
san clemente decorative ale ecesiora lpsi.
exierior.

Cnplideﬁm;ifmluﬂnci;ﬂpuﬁﬂmml
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Mecesitd inlocuire sau refacere.




Jgheaburi, burlane si elemente de tuuchlgene

a. Nu existi (nu este cazul)

b. Fiird degradiiri (stare foarte buni)

b. Firi degradiri (stare foarfe buni) 0 0
¢. Degraddiri minore |- Sunt necesare reparafii punctuale si/sau curifirea| (1) )
_ jeheaburilor, burlanelor.
. Degradiri medii - Jgheaburi 5i burlane deleriorate parfial (neetange 3 3
sau deformatc) gsifsau infundate. Necesitd
jgheaburi i burlane/lips3 elemente de racord.
¢. Degradiiri majore |- Jgheaburi i burlane deteriorate in lotalitate sau B B
lips (chiar 5 paria). Lipsa_tubului de racord la
. refeaa de camalizate. Neces locirea totl,
2. FATADE VIZIBILE DIN EXTERIOR | Punctaj |  Punctaj
inifial reverificare
(dupa data de 30
noiembric a anului
: fiscal in curs)
Tencuials
A, Nu existfi (nu este cazul)
b. Fiirii degradiiri (stare foarte buni) 0 0
c. Degradiiri minore |- Degradiri punctuale i incidentale ale tencuiclii| (2) @)
(maximum 15%) din suprafaja totali. Fir3 igrasie.
X . I
. Degradiiri medii - Degradini locale ale tencuielii (1 5+50% din 6 6
m faadelor). Igrasie ugoari. Risc de
desprindere. Suprafefele se retencuiesc i
rezugrivesc.
e. Degradiirvi majore |- Porjiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau 10 10
sunt putemic umede, tencuiald degradatd peste
| 50% din suprafaji. Suprafejele se refac tofal.
Zugriiveali
. Nu existii (nu este cazul)
0 0

¢. Degradiivi minore

- Zugriveald exfoliatd incidental (maximum 15
%). Zugraveala murdari. Remedierea puncluali.

(. Degradiivi medii

- Zugraveald exfoliati parjial (15+50% din
suprataja fajadelor) sau avind un aspeet murdar.
Suprafejele se rezugriivesc sau se curdf | in
funcjic de material.

e. Degradiiri majore




TAmplirie/Geamuri

a. Nu existii (nu este cazul)

b. Féird degradiiri (stare foarte buni)

. Degradiiri minore - Vopsire defectuoasi (scorojits), usoard uzurd a Cl) G)
materialului. Nu lipsesc elemente de timplirie. :
Tampliiria se revopsegte §i se remediazi punctual.
B Geamuri sparte.
d. Degradiiri medii - Maleriale componente deleriorate, deformale 3 3
gi/saudefecte (cel pufin vn clement). Reparafii 5i
I inlocuire.
e. Degradiiri majore - Materiale componente putemic deleriorate, 5 5
- |deformale §i elemente de thmplirie lipsa (cel
pufin un clement) peste 50% din total. Necesitid
~|inlocuire completi. -
Perefi/balcoane
#. Nu existii (nu este cazul) -
b. Fiir#i degradiiri (stare foarte buni) 0} (o/
¢. Degradfivi minore - Elemente lips3 §i depradiiri pe suprafeje de 2 2
maximum 15% . Remedicrea punctuali.
d. Degradiri medii = Degradini in proporfie de 15+50%. la perefi f 6
sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi fiicute
reparafii punctuale §i va fi ficutd completarea
clementelor lipsi.
¢. Degradiiri majore |- Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
Necesitd refacere completa.
Elemente decorative
a. Nu existii (nu este cazual)
b, Fiirfi degrad#iri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiivi minore —-Hmmmtcdcminm @ 3 1
15%. Remedicrea punctuali.
d. Degradiivi medii Elemente decorative care lipsesc de pe fajade/ 8 8
: incomplete sau deteriorate. Risc de
desprindere.Va fi ficuti completarea elementelor
lipsa.

¢. Degradiiri majore

- Elemente decorative desprinse, care prezinth
risc de cAdere. Elemente de tinichigerie care

15

15

-




3. IMPREJMUIRI ST ANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR || Punctsj | Punctaj
inifial reverificare
(dup data de 30
noiembrie a anului
¥ fiscal In curs)
a. Nu existii (nu este cazul)
b. Firk degradiiri (stare foaite bun#) 0 0
_|e. Degradiiri minore |- Zugriiveala jifsau vopsitoria imprejmuirij sunt @ @
exfoliate incidental sub 15%. Posibild remedicre
punctuli.
d. Degradiivi medii - Elemente decorative componente lips, iar 3 3
zugriveala sifsau vopsiloria imprejmuirii sunt
exfoliate in proporfic de 15-50% din suprafali.
imprejmuire inclinata , deformata in proporfie de
15-50%, cu risc de dr.li:rc.
¢. Degradiiri majore |- imprejmuirea prezinti deformdri, degradiri, 5 5
inclindri vizibile. imprejmuirea lipseste parfial in
piopoific de peste 50%.
PUNCTAJ TOTAL- 36 36
|Obsexvafit imobil / Miisuri stabilite

IDefinifia generalii a categoriilor de degradiiri

egradivi minore.

istd degradiiri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau

i. Caracterul arhitectural al clidirii se pistreazi.

cgradiri medii.

umul degradérilor cuprinde pénd la 50% din suprafajli sau corp de construcie; degraddrile trebuie
ndepiiriate ciil mai curdnd, existd risc de ciidere. Caracterul arhitectural al elfidirii este afectat pargial.
gradiri majore.

ceste degradiri sunt grave, volumul degradirilor cuprinde mai mult de 50% i trebuic remediate imediat]
ntru a se evita degradarea continud. Corpurile de construefie trebuie reabilitate san refficute.
aracterul arhitectural al elidirii este in pericol de a se pierde gifsau este distrus in mod intentionat.

{Calenlul punctajului in urma evaludii si stabilirea stiirii tehnice a cladirii . I

unctajul total.
mnplﬂ:ufmd:cmhmnﬁcﬂmlﬂpwua]dtuul(mmﬁnﬂptmaﬂcmnmlmmdm
reapta corespunziitoare nivelului de degradare).
unctajul de referingi.
cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cu




peris lip terasi nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii §i al sarpantei sau constructiile
are nu sunt imprejmuite nu vor putca fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
spectivelor categorii necvaluate s¢ va sciidea din punctajul maxim de 100 puncte al figei de evaluare
ezultatul objinut astfel reprezinti punctajul de refering.
unctajul procentual.
unctajul procentual reprezintd valoarca exprimati in procente (cu doud zecimale) in wma impdrfirii
nctajului total la punctajul de referinf (punctajul total/punctajul de referinid x 100). Punetajul
rocentual se ealeuleazii pentru fiecare imobil evaluat in parte.
Stabiliven stiirii tehnice a clidirii
in funciic de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmdtoarele limite:
1. Clidire ingrijiti - punctaj 0,00 - 24,99 puncie
2, Cliidire neingrijitii -punclaj = 25,00 puncie.

Categoria de impozitare a cladirii:

Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 25% 5i 34.99%
Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 35% si 49.99%
Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 50% si 59.99%
Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 60 %

e ®* =& @

[ PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLADIRE , | CATEGORIE
E?ﬁiﬂt Rwi WAL NENG2.Y 17/ | IMPOZITARE
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLADIRE
"AC | ieo eI lasmetinTs | 2.
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ANEXA N1 LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DFERATOR DE n.m:mmumrmmm.mm:
Nre. 3% 17.03.2023

_NOTA DE CONSTATARE-EVALUARE

Direcfin Inspecfie §i Control, abilitati cu identificarea clidirilor neingrijite, situate in
intravilanul municipiniui Cluj-Napoca, in vederea apliciirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiseal §i pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in
teren la data de 17.03.2023 la imobilul situat pe Calea Mofilor nr. 10 5i a constatat, potrivit figei
de evaluare a imobilului, incadrarea cladirii in cafegoria celor considerate ea fiind neingrijite,
pentru urmitoarcle considerente:

CLADIREAICLADIRILE:
- Degradiri minore la: jgheaburl, burlane 3l elemente de tinichigerle, tencuiali,
tamplirielgeamurl, elemente decorative, imprejmuire,
= Degradarl medii la: Invelitoare/atic, cornisa, sarpants,
= Degradiri majore: zugriiveals,

drilor de intrefinere necesare, pani la data

-------

1
SEF BIROU CONTROL REFATADIZART IMOBILE

POLITIST LOCAL (nume, (13

, semndterd)
72 ron M;}:@
Vi Zsoc7
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ANEXA III LA REGULAMENT
ROMANIA

JUDETUL CLUJ EXPEDIAT |
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA : | p0 AR B
L Operator de dale cu caracter personal ar. 3371 :
/ email: bi i@primariachaj o =
Nr. 459357 din 06.04.2023 W

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

sir. Iuliu Maniu or.16
telefon 0372 747 T08

Ciire,
dl/d-na/S.C

Dirccfia Inspecfic §i Control din cadrul Dircefici Generale Polifia Locals, abilitati cu identificarea clidirilor
ncingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din
Legea nr. 22712015 privind Codul fiscal 5i pet. 168 din HLG. nr. 12016 pentru aprobarca Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, vi comunici prezenta:

_ SOMATIE
princ:reriptmninveﬂutﬂ,phlhﬁhd:iﬁmhhil_hiimsipw&]ihhuﬂnimﬂwlcgnle

de efectuare a lucririlor de intrefinere a clidirii situatd in municipinl Cluj-Napoca, CALEA MOTILOR NR. 10.
Nmﬂpﬂdﬂ:ﬂhﬂﬁﬁnmﬁuﬂuﬁﬂﬂpﬁpﬂﬂhﬂhﬁﬁﬂqﬁmﬂpﬂﬁdﬂiﬁ
I@mimhmwmwpmmpﬂhm

Confirmare de Primire

Cluj-Napoca 1 of




ﬂpumde date cu caracter personal nr. 33’11
Nr. 459357 din 06.04.2023

email:

ANEXA Il LA REGULAMENT R -
ROMANIA

a EXPEDIAT |
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA 1 HAI

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
str. Juliv Maniu or. 16
telefon 0372 747 708

Catre,

dlid-na’S.(

.4.....4. s

e ——

LU AFURLA - aUDasR | CLLL

Directia Inspectie §i Control din cadrul Direcfici Generale Polifia Locali, abilitats cu identificarca cladirilor

neingrijite, simate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicrii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal §i pet. 168 din HG. nr. 1/2016 peatru aprobarea Normelor metodologice de
apﬁmanﬂm.ﬂ?ﬂﬂlSpiﬁdcm&:Lﬂmmiﬁm

SOMATIE

prmmnripumhvﬂemﬁﬂhﬁa&]ﬂmﬁn;uﬁnmﬂmhlﬂummle
dsufﬁm:hﬁﬂwkmldﬁ:mh_mwm&mnmm 10.

. NWMFIMMFHMMMMMMWTW
I@hﬁmimmmw;%npﬂhm

] H A ™
Ol pogtet e prasustirs Confirmare de Primire
Data prezentirii trimitert postale len
Cluj-Hapoca 1 of
Felul triciterii
LT ——— Ramburs lel
Greutabé .....ccooee =
“ﬁ_‘l#ﬁ-
481,17 45935T/CALEA MOTILOR NR. 10 HF RSy
pPestinatar trimitere:

F IBOTAR MARIA
STR.CEAHLAU NR.71
CLUJ NAPOCA - 400488

H X

ﬁ“ﬂ’-“

H mmeﬂprwn!l!'ﬂ'ﬂ

Pl (Rl e b (el o
Ll

motivul nepredidi {dach este cazul):

: =
Dsaress msunicients [oestimstar noomoscut [estmstarst retont prissives. [sestnatar motat [exgicnt tecmen plstrace .
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il Carte Funclar3 Nr. 257278-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR. 257278-C1 .

ANCPL  oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara CLU) X,

ISNTY  Biroul de Cadastru i Publicitate Imobillard Cluj-Napoca  ARedyge - Uik, o
e
A. Partea |. Descrierea imobilului
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Motilor, Nr. 10, jud. Cluj Nr. CF vechi: 135865
Electronlc: 257278-CL; Nr. Topo: 10954/1/1-C; Suprafata: 340 - ;
FWWMM.MMrM&:ﬁmWﬂmwMIE
Obsarvalil: casd cu 4 apartamente
Tron Nr. |Cod | Nr. Cf | Supraf. | Cota | Cota
son |72 Nivel | o0 LU, |individ | wtila | parti | teren Obsesvatl
parter]| 4 | 2 26,03 | 04/350 | compus din-2 camere, I DucBbIe; 1-camars;
€1-41 166 0 =53 e
A00-in-ef-col- 135865 tererir-proprictate:
- [parter] 3 | 2 [257278 117 | 4156 |14 A#w&:mﬁgmiﬁﬁm.l
c1-uz oo chmari de alimente, bale cu cad$, sas, antreu, 2
pivalle, cu Su 117,13 mp., cu pl.c 41,56/100
Teren in i - 14
p 2 3 [257278- (] 22,87 | g1/350 |Ap nr 2 cu 2 camere, % . 1 hol, 1
Cc1-u3 nog box3, su 58,95 mp, Fﬂiﬂjﬂlllx,temnh
& -
4| 4 18- 27 14,21 | 14,21 | Apartament nr. 4 n: 1 camer 8
Cl1-U4 suprafala de 27,41 mp, pi.c. 14,21
J100, teren in proprietate 14,21/100 (50350
dA | 5 |B57218] 5 12,72 | 12,72 | Apartament nr. 4A compus din: 1 camera, 1
cl1us bucktirie, 1 cimard, 1 bale, suprafata utlld de
24,55 mp, p.li:i?l:.?mm. teren in proprietate
subsol & 1257278- 2697 |. Apt nr. 1, compus camer3, 1 1
| . ClU6 wc., cu 5u 26,97 mp., cu p.lc B,64/100 parte.
B. Partea Il. Proprietar sl acte
CONSTRUCTIE __
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale |  Referinte |
WU SUNT
Unltate Individuala 257278-C1-U1 (SISTATA)}
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale | Referinte
NU SUNT
14196 / 22/08/2002
E_qgtractbe nr. 36584, din 02/11/1998 emis de SC CONSTRUCTARDEALUL SA;
Bl’. atydiare . aranlio PO -- Ch B RLLR B2% b b ik A 1 =rp| = ala actitada .ﬂlf., !

Act Administrativ_nr. 17041, din 22/06/2009 emis de ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE CLU) NAPOCA;
pq |5¢ Noteaza respingerea cererli cu nr. de mal sus, avand ca oblect efectuarea inscriptiel P

| lipotecare.

124455 / 31/10/2011
Act Notarial nr. 2864, din 28/10/2011 emis de BNP MURESAN ELENA; 2
BS ]mmdmmmmmmmu | Al 4

pmmaﬂmcw@e:htewcmmmmﬂemuﬂ Pagina 1 din 6




’ Carte Funciar Nr. 257278-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Act Administrativ_nr. 36584, din 02/11/1998 emis de SC CONSTRUCTARDEALUL SA CLUJ NAPOCA; -

| B6 |se radiaz3 interdictia notat3 sub B 2 in temeiul legii 112 din 1995 | Al
Act Notarial nr. 2865, din 28/10/2011 emis de BNP MURESAN ELENA; 1

g7 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu tiths de cumpdrare, dobandit prin Conventie, AL
cota acluala cota 11 iz
1) 1 bun propriu - o

135452 [ 2471142011

Act Administrativ nr. 132038, din 17/11/2011 emis de OCP] CLUJ;

gg |5€ noteaza propunerea de dezmembrare a imobilului in urmatoarele 2 imoblle cu ‘;—
numere 257278-C1-U4 5i 257278-C1-US. -

140624 / 08/12/2011

—rﬁl—ﬁﬁ_mm din 07/12/2011 emis de BNP MURESAN ELENA {act administrativ nr. 132038/17-11-

2011 -
electronic 257278-C1-U1}) a Imobilului cu nr, cad. N

Se
B9 IEIEHH—UWH urmare a dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 Al

imobile: ~- nr.cad.257278-C1-U4\cf.257278-C1-U4; — nr.cad.257278-C1-US\cf.
257278-C1-US;

Unitate individuala 257278-C1-U2

_ Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale |  Referinte

NU SUNT T S G

21758 / 13.\‘12!1999

Contract De Va arare nr. 32241, din 09/01/1997:

a actuala AL B2

Bl FRLES I EIV TR 5 v s

191976 / 02/11/2017 o
Act Notarlal nr, 4799, din 01/11/2017 emis de Clugudean GEORGE- MAXIMILIAN;
intabulare, mﬁm&mmtﬁluwmmmh e

62 mmmmwmm

Y e
2

Unitate Individuala 2572 -u3
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale |

NU SUNT

18529 / 01/01/1997
A:{De?&mﬂmw! m.mmwmmdescmnm

B1

Al

114570 / 22/09/2008
L‘H‘tﬁm‘tﬂem nr, SJMICH lm ma;;

Al

1

53401 7 17/04/2014
Act Hntarhl nr, ?ﬂ. dln IMM E.ﬂisﬁ

B4

39311 / 05/03/2018 e
Act Notarial nr. 822, din 02/03/2018 emis de Clugudean GEORGE- MAXIMILIAN; '
| e [Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al

B5 {171, cota initiala 1/1 o
¥} T Em

2) bun comun

Document care conjine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legli Pagina 2 din &




Carle Funciara Nr, 257278-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napaca

Unitate Individuala 257278-C1-U4
Inscrleri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale |

Referinte

NU SUNT

140624 / 08/12/2011 i
t Notarial nr. 3271, din 07/12/2011 emis de BNP MURESAN ELENA {act administrativ nr, 132038/17-11-

. mﬂ%%ﬁn
cartea 78-C1-UM a imobiluluf cu numarul cadastral
81 257278-C1-U4/Cluj-Hapoca, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numarnul AljE2
cadastral 257278-C1-U1 Inscris in cartea funciara 143696 (identificator electronic

257278-C1-U1): i
hctuntaﬂal nr. 2665, din 26/10/2011 emis de BNP MURESAN ELENA;

B4 sermzimtmdemblﬂ B S i

140626 / 08/12/2011
Act Notarial nr. 8539, din 07/12/2011 emis de BNP MURESAN ELENA;

Al | B:6

147816 [ 29/12/2011
.ﬂ.r.:tl"lﬂh'll"lﬂ nr. 3421. din 28/12/2011 emis de BNP MURESAN CLAUDIU AUGUSTIN;
de vBnzare cumparare autentificata sub nr 8539/07. Al

B6 12.21:11. Mﬂﬂmhs@_
Act Notarial nr. 3425, din 28/12/2011 emis de BNP MURESAN CLAUDIU AUGUSTIN;
= I-‘I-‘.f-:l.'.- [ - E -3 CO ) 1'. B - - e Blam 3 -;

B? (it G CE i
1} FOMPAMICTORchshteritcu

2} TOMPAROZALIA

181164 / 23/12/2014 _
Act Hotarial nr. 102, din 22/12/2014 emis de CARLANARU DAN MIRCEA (act notarial nr. 2127/22-12-2014 |

emis de DAN .

;%%mmmmcmmh Al
142, cola initiala 1/2

1) HALL ADRIANA, bun propriu ) e

153655 / 02/10/2015
al nr. CONTRACT DE DONATIE NR 15 GEORGE-

HMEIHIUMI
_!mmmcuwith cota actuala 1/2, a1

1) mm B

Al | B8-8:9
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Carte Funciard Nr. 257278-C1 Emmam&)ﬁr: Cluj-Napoca

Unitate Individuala 257278-C1-U5
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale |

Referinte

MU SUNT
140624 / 08/12/2011
Ack Notarial nr. 3271, din 07/12/2011 emis de BNP MURESAN ELENA (act administrativ nr. 132038/17-11-
2011 emis de OCP| CLUL);

cartea funclara 257278-C1-U5 a imobllulul cu numarul cadastral =
g1 [237278-C1-US/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 257278-C1-U1 Inscris in cartea funciara 143696 (identificator electronic o
257278-C1-Ul);

_Mﬂuhirlal nr.EEiS dhmmlluﬂsﬁwmm

B4 |- se radiaza notarea de sub B3 | Al
140631 / 08/12/2011 ]
mmmlusﬁag.mnmmnm*mumam _

Al | B:6
Al
B7 Al [ B:8-B:0
1} TOMPAVIETOR, easatoribcu '
21 TOMPA-REEALH,
13116” 23/12/2014
j nr, 102 act nr. 14

= re, ATE, ‘dobandit prin Conventie, cota actuala 172,
cota a
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Carte Funciard Nr. 257278-Cl1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate Individuala 257278-C1-U6
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale |  Referinte
NU SUNT S
21688 / 10/12/1999 o R
Act nr. 0;
iskdars dregtde RO i =
1) STATUL ROMAN, in-administrarea operativaa
2) CONSILULUH-OCALAL MUNICIPIVLUL CLUJ-NAPOCA
Observalifprovenita-dinconversia-CF I35B66/4) - T
202060 / 08/12/2015 )
Act nmhﬂsm nr. msmleE__DE RESTITUIRE NR 3259, din 06/10/2015 emis de mmmw_lcwlﬁm
o Al /B3

205703 f09/12/2016 N -
Act Notarial nr, CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR. 1896, din 08/12/2016 emis de Feurdean Cristian
Octavian; Act Adminlstrativ nr. ADRESA NR. 471241453, din 11/11/2016 emis de PRIMARIA MUN. CLUYJ

NAPOCA; Act Administrativ nr. NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE NR. 907, din 01/11/2016 emis dg
DIRECTIA JUDETEANA FEHTEI.I mnmmg,m Normativ nr. ADRESA 26063, din 17/11/2016 emis de

Ba 'u'--u o ares 3 MIH

181536 / 08/05/2018

Act Notarial nr. 1847, din 07/05/2018 emis de Ciugudean GEORGE- MAXIMILIAN;

B4 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, , cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala P
171, cofa initiala 1/1 B TRy

1) BOTAR JOSIF, sl sotia

2} BOTAR MARLA, bun conmun

NU SUNT
Unitate 257278-C1-U3

de reale de
dreptulul de proprictate, dreptur garantie si Referinte

NU SUNT
Unitate individuala 257278-C1-U4
[ Inscrlerl privind dezmembramintele dreptulul de proprictate, drepturl reale de garanfle sl | pofarinte

NU SUNT

147816 / 29/12/2011
Act Notarial nr. yzs.:hzmzfznu enisdeﬂﬂ'!l.l!ﬁsui CLAUDIU AUGUSTIN;

Al

ﬂm

113410/ 19/10/2012 RN
Act Notarlal nr. mmlmmzmdeumumm e o
I Al

C2 [se radiazi dreptul de ipotecd de sub C1
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Carte Funciard Nr. 257278-C1 Comuna/Oras/Mdunicipiu: Cluj-Napoca

NU SUNT
147819 J 29/12/2011 ]
Act Notarial nr. 3425, din 28/12/2011 emis de BNP MURESAN CLAUDIU AUGUSTIN:

113411 / 19/10/2012
Act Notarlal nr. 3328, din 17/10/2012 emis de MURESAN LUCIAN OVIDIL;
C2 [se radiaz3 dreptul de ipotec de sub C1 ' | AL

Unitate individuala 25 -UG

dreptulul de propriefate, drepturi reale de garantle sl Referinte

[NUSUNT

[ AHA B3 it
Lt R R TR

I PEr= s ol

P 026 107 fo-1h. 2025

i I
Addiianag Teodofa l‘é.lu
refarent

fh. cort ;.w;—/za. l0.207 %
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