CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT . PROIECT AVEZAT:
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4 s " HOTARARE
\. rivind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni de institutii gi

servicii publice, str. Maramuresului nr. 189

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examinand proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzong
de institufii §i servicii publice, str. Maramuresului nr. 189, proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 373052/1/27.03.2024, conex cu nr. 24974/1/ 10.01.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 373227/433/27.03.2024, conex cu nr
25136/433/10.01.2024, al Directici Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni de institufii si servicii publice, sir,
Maramuresului nr. 189, beneficiara: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA:

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 87 din 7.06.2023, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completarile ullerioare §i findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Holdrdrea nr. 493/2014, cu modificirile 51 completirile ulterioare: .

Vazind avizul comisiei de specialitate:

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonania de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal - instituire subzona de institufii si servicii publice,
str. Maramuresului nr. 189, beneficiara: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI
MEDICALA, pentru un teren in suprafati de 3069 mp, identificat prin nr. cad. 319771, aflat
in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea DASM conform H.C.L.
809/2022.

Prin PU.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 319771 in vederea instituirii
unei subzone de institufii §i servicii publice si stabilirea de reglementiri urbanistice dupa
cum urmeaza:

U.T.R. S_Is* -Subzoni de institutii si servicii publice constituite in clidiri dedicaie
situate in afara zonei centrale

— funcfiunea predominantd: functiuni de sinitate $1 asisten|a sociala;

—~ regim de consiruire: deschis;

— indlfimea maximd admisd:

* douid niveluri supraterane, respectiv (S)+P+M/E, Hcomisi=maxim 8 m, Hmaxim=12
m, pentru corpuri dispuse in fisia adiacenta aliniamentului cu adincimea de 30 m;

* trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R, Hcomisi=maxim 9,5 m,
Hmaxim=14 m, pentru corpuri dispuse la mai mult de 30 m distanid fala de
aliniament;

— indicii wrbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 12;
~ refragerea fafd de aliniament: minim 7 m. Constructia amplasati spre stradad va prelua
alinierea constructici de pe parcela invecinati. de la nr. 191;
— refragerea fajd de de limita laterala vesticd: jumitate din inltimea cladirii, dar nu mai
putin de 4 m;
— amplasarea fala de limita laterald estica: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
invecinal $i cu respectarea Codului civil in situatia in care nu exista calcan;

retragerea fafd de limita posterioard: cladirile noi vor fi retrase faja de limita posterioara
a parcelei cu o distan|d minima cgali cu jumdtate din indliimea cladirii, dar nu mai putin de
10 m;



Nr.

din

— amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: distanta minimi dintre
doud cladin aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea cladirii mai inalte méasurata la
cornig sau atic in punciul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m;
— circulafiile i accesele: accesul auto si pictonal se realizezi din str. Maramuresului;
— Stafionarea autovehiculelor: va fi organizald in interiorul parcelei, la sol si/sau in spatii
specializate.

* Necesar locun de parcare auto: 1 loc de parcare/200 mp AU, dar nu mai pujin de 2

locurt;

* Necesar locuri de parcare pentru biciclete: 1 loc/200 mp AU;
~ echiparea tehnico-edilitard: toate wtilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice.

Suprafala de teren necesara regularizirii strizii Maramuresului, va fi dezmembratii din
parcela inifiala si inscrisd in C.F. cu titlu de ..drum ", anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld, iar pind la recepia constructiilor va fi adusi la aceeasi imbriciminte
rutierd ca str. Maramuresului.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentalic de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesieia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa |, plansa ., U0+
REGLEMENTARI URBANISTICE™ se conslituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrata
din prezenta hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentaliei de cinci ani de la aprobare,
Cu indeplinirea prevederilor holiririi se incredinjeazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedingi,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Conlrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea

2024

(Hotariirea a fost adoptati cu  voturi)
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Il. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITAT ILOR FUNCTIONLAE
szenhﬂﬁjﬁsuuiazadoapamhhmaﬁademmpeaMamiﬁﬂme

5_Is* -Subzona de institulii si servicii publice constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei
centrale

Ill. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

5_Is* -Subzona de institutii si servicii publice consfituite in cladiri dedicate situate in
afara zonei centrale

Ait, 1. - Utilizéri adinise

Funcliunea predominanta —funcfiuni de sanatale si asistentd sociaka.

Art. 2. - Ulilizéri admise cu condifionri
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spaliului public.

Art. 3. - Utilizdri interzise
mwamrmmmaﬁm,mmmm
institufiilor publice sau de inleres public.
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Conslructi provizorii de orice nalura.

Instalalii / ulilaje exterioare, montale pe fajadele imobielor.
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spaliile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperiguri, lerase sau pe imprejmuiri, Orice
ulilizari, mmmm&ym 1 gi punciul 2.

Sectiunea Il:  coNoITi pg AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Ait4. - Caracleristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- 5€ va respecta sluclra cadasirala exislenta.

- suprafala parcelei esle de 3069 mp, maswrata.
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At 7.- Amplasarea clidirilor unele fald de altele pe aceeasi parcela
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Art. 8. - Circulatii gi accese
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- parcare pentru biciclete™ - 1 loc la 200 mp AU
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Art. 12. - Conditii de echipare edilitara

-Zona e echipala edilitar complet

- Toale cladirile se vor racorda la rejelele ediltare publice.
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Art. 13, - ii libere ii
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iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
Art, 14. - Imprejmuiri
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MUNICIFIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr.373052/1/27.03.2024

conex cu nr. 24974/1/10.01.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
instituire subzoni de institutii si servieii publice, str. Maramuresului nr. 189

Prin cererea nr. 727704/433/2023 si a completarilor inregistrate cu nr. 976141/433/7.12.2023,
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA, solicita aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. — instituire subzona de institutii si servicii publice. str. Maramuresului nr. 189.

Documentatia a fost intocmita de VIOMEX COM S.R.L.. la comanda beneficiarei DIRECTIA
DE ASISTENTA SOCIALA $I MEDICALA, pentru un teren in suprafagi de 3069 mp, identificat prin
nr. cad. 319771, aflat in proprictatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea DASM conform H.C.L.
809/2022 .

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafaji de 3069 mp (nr. cad. 3 19771) este delimitat de
strada Maramuresului in partea de sud si de parcelele cu fond construit in partea vest, est si nord. Pe
parceld existi un corp de cladire (corp CI - nr: cad. 319771-C1) propus spre desfiintare.

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 319771 in vederea instituirii unei
subzone de institutii §i servicii publice in zond cu caracter rezidential.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordanti cu prevederile legislatiei in vigoare in ceca
ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, indliimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.). retragerea cladirilor fata de aliniament s
distantele faja de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investijiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotiti
de toate avizele si acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarire privind aprobarea
P.U.Z. — instituire subzona de institutii si servicii publice, str. Maramuresului nr. 189,

PRIMAR
EmilBoc /,
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 373227/433/27.03.2024
conex cu nr. 25136/433/10.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni de institutii si
servicii publice, str. Maramuresului nr. 189

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 373052/1/27.03.2024, conex cu nr. 24974/1/10.01.2024,
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni de nstitufii
si servicii publice, str. Maramuresului nr. 189:

Directia Generald de Urbanism i Directia Juridica precizeazi urmiitoarele:

Prin cererea nr. 727704/433/2023 si a completérilor inregistrate cu nr. 976141/433/7.12.2023,
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA, solicita aprobarea in Consiliul Local a
documentafiei P.U.Z. — instituire subzona de institutii i servicii publice, str. Maramuresului nr. 189,

Documentafia a fost intocmitd de VIOMEX COM S.R.L., la comanda beneficiarei: DIRECTIA
DE ASISTENTA SOCIALA $I MEDICALA, pentru un teren in suprafa de 3069 mp, identificat prin
nr. cad. 319771, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea DASM conform H.C.L.
809/2022.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 3069 mp (nr. cad. 319771) este delimitat de
strada Maramuresului in partea de sud si de parcelele cu fond construit in partea vest, est si nord. Pe
parcela exista un corp de clidire (corp CI — nr. cad 319771-C1) propus spre desfiinjare. Accesul la
amplasament se realizeazi din strada Maramuresului (stradd inscrisa in inventarul domeniului putblic la
pozifia 1467).

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin PU.Z. este incadrat in U TR Lip -
Locuinfe eu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic. Conform Conditioniri
primare aferente R.L.U. U.T.R. Lip peniru instituirea de noi subzone (S Is sau S_Ff) se va elabora un
P.U.Z

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 319771 in vederea instituirii unei
subzone de institufii $i servicii publice §i stabilirea de reglemeniiiri urbanistice dupa cum urmeaz:
U.T.R. 5_Is* -Subzoni de institufii si servicii publice constituite in clidiri dedicate situate in afara
zonei centrale
— funcfiunea predominantd: functiuni de sindtate si asistentd sociali;

— regim de construire: deschis:
— indltimea maximd admisd:
* doud niveluri supraterane, respectiv (S)+P+M/E, Hcomisa = maxim 8 m, Hmaxim = 12 m, pentru
corpuri dispuse in fasia adiacenta aliniamentului cu adincimea de 30 m:
* trei niveluri supraterane, respectiv (S)*P+E+M/R. Hcomisd = maxim 9,5 m, Hmaxim = 14 m,
pentru corpuri dispuse la mai mult de 30 m distanta fata de aliniament:
— indicii wrbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 1.2;
— refragerea fafa de aliniament: minim 7 m. Construcfia amplasatd spre stradd va prelua alinicrea
constructiei de pe parcela invecinati, de la nr. 191;
~ refragerea fafd de de limita laterald vesticd: jumiltate din indliimea clidirii, dar nu mai putin de 4 m;
— amplasarea faja de limita laterala estica: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat si cu
respectarea Codului civil in situatia in care nu existi calcan;
~ refragerea fajd de limita posterioard: cladirile noi vor fi retrase fati de limita posterioard a parcelei cu
o distanta minima egali cu juméltate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 10 m:
— amplasarea cldidirilor unele faja de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre doud clidiri
allate pe aceeagi parceli va i egala cu inalfimea clidirii mai inalte méasurati la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m:



— circulafiile 5i accesele: accesul auto si pietonal se realizeza din str. Maramuresului;
— stafionarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei, la sol si/sau in spatii specializate.
* Necesar locuri de parcare auto: 1 loc de parcare/200 mp AU, dar nu mai puin de 2 locuri:
* Necesar locuri de parcare peniru biciclete: 1 loc/200 mp AU:
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitafile vor fi asigurate prin racordarea la refelele edilitare publice.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 87 din 7.06.2023, fundamentat de
Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism, precum si Avizul Serviciului Siguranja
Circulatiei nr. 956694/446/28.11.2023.

Suprafata de teren necesard regularizarii strizii Maramuresului, va fi dezmembrati din parcela
inifiala si inscrisd in C.F. cu titlu de . drion ", anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar
pana la receplia constructiilor va fi adus la aceeasi imbricaminte rutierd ca str. Maramuresului.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
aceslela.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vederc tchnic, documentafia de urbanism este structuratd si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insofitd de toate avizele si acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2450 din 19.09.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturi achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturi
tehnici pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia PU.Z. a fost supusi informdrii si consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in claborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificirii de citre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012. Suplimentar, in vederea informérii §i consultirii populatiei, au fost notificali proprietarii
parcelelor invecinate (in baza datelor fumizate de initiatorul P.U.Z.), rispunzindu-se obieciunilor
formulate. Precizim ca P.U.Z.-ul stabileste reglementiri sirict pe proprietatea initiatorului, fard a afecta
parcelele celor notificati.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administralia publica, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institufiei in 9 februarie 2024, la sectiunca comunitate/cetiteni/dezbateri publice. Proiectul de hotirire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzond de institufii si servicii publice, str.
Maramuresului nr. 189, a fost supus consultérii publice din 9 februarie 2024 pana in 22 februarie 2024.
in aceastd perioadd nu au fost inregistrale propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus
consultdrii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publici a acestuia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, potrivit céirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérdrea Consiliului local,
proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport. apreciem ca proiectul de hotérire
privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal — instituire subzond de institufii si servicii publice, str.
Maramuresului nr. 189 poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

nism Direcfia Jiridici
——— Director éxccutiv Alina Rus

Directia generald de u
Arhitect Sef Daniel Po

Sef birou arh. Ar Muresan || "
PG ] o

Consilier juridic Luiza Maria G

Red.lex. arh. Edith Heczel /
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Ca urmare a cererii adresate de DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA. cu
sediul in judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3. mregistratd  sub nr.
933267/433/2022 5i a completarilor inregistrate sub nr. 510391/433/2023 si nr. 558364/433/2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajarea fteritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. — instituire subzoni de institufii si servicii publice, str. Maramuresului nr. 189

generat de imobilul cu nr. cad. 319771;

Inifiatori: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA S$I MEDICALA:

Proiectant: VIOMEX COM S.R.L.;

Specialisti cu drept de semnditurd R.U.R.: arh. Daniel Vanca:

Amplasare. delimitare. suprafaia zona studiata in P.U.Z : teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafati
de 3069 mp, este delimitat de strada Maramuresului in partea de sud si de parcelele cu fond construit in
partea vest, est §i nord. Pe parceld existd un corp de cladire (corp C/1 — nr: cad. 319771-C1) propus spre

desfiintare.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

U.TR. Hp-Lxuin;ecumgbumdmdzﬁﬂfmﬁpmymmkrdc@pﬂifﬂk
~fmqumm&.-mmm¢hqmm&mm;

— Subzone: S_H—Sﬁmakﬂhﬂimhnmﬂhﬂhmmmmﬁdeqial—uﬂvm
Reguhmenmla.fumtl.l'l'kEl;iS_ls~Suhmdciuiqii;imviﬁpnbﬁu$ideintﬂ:splﬂicmhuhti]chdhi
dcdimm,Mhaﬁrazmﬁmah—:xWW:ﬂamUﬂh_ﬁ

— Pentru instituirea de noi subzone S Etsau S Is se va elabora un PUZ

— regim de construire: deschis;

— indltimea maximd m-mghﬂtﬁﬁmm-hbmdeniwmmm, {parier + ctaj +
mansarda/nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi/nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali
cu l.ﬂﬂmﬁﬁdﬂphwlfapﬁmmiﬂmbﬁc.Tmﬁu,qinﬂd:mhemmdqﬂqjmadhm
urmétoarele configuratii: (S) +P+1+M. (S) +P+I+R, D+P+M, D+P+R (semnificaiile prescurtirilor: § — subsol, D —
demisol.F—W,M—MR~nhdmLIﬂmmmﬁachiih,mIacomi;ampmomﬁ
sau la aticul ultimului nivel neretras, hmﬂcﬂnﬁh&mnd@ﬁﬁlm,hﬁhﬁwmmﬂmﬁuﬁnﬁ&acﬂdhﬂm
mﬁsum&hmwwiwhimh:ﬁnﬂnhhhﬁmhmﬂdmlmﬂh&mndqﬂﬁlEm;

— indici wrbanistici: P.O.T. maxim = 35%, CUT maxim = 0.9:

—refragere fald de aliniament: in situaille in care existd alingeri unitare (aceeasi retragere fafa de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), clidirile se
vor retrage cu aceeasi distanfa fajd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile alatrate. in
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situaiile cu alinieri variabile, cladirile s vor refrage cu cel pujin 3 m fag3 de aliniament cu respectarea obiceiului locului.
thﬂpm‘celchdeml;mtﬂgumsewmﬁnﬂid:mbck:ﬁ:hnmﬁ.ﬁtijeh&emrmﬁmm'mimumﬁmi:lr:
la aliniament, pentru a permite parcarea in fats 2 unui avtoturism:
—rerrwﬁ#ﬁdﬂﬁuﬂdefwude;ipuﬂainﬁ:punupuuhhmﬁmhmm:lidehngim:mai micd san egald cu
10 m:
[a}Pabamumimuwnnidemmmepﬂhiadcmmmw,cﬁdiﬁhgmralipi,dercgula, Ia
ambel:limil:lalu:.leahpmulei,pﬂ:ﬂh:htd:m:hﬁnﬁm.mdehaﬁniamm(wﬂi‘nthid:fruuiui].
(h}incmlincan:ummmmmﬁmcmummmhmmnmmk laterale de
proprietate conform reglementarii de la punctul wmator.
{c}mcamiresmmﬂ:ﬁ!mindniifﬁﬁiﬁmdﬂiimMscﬂq:MMﬁmguﬁpmﬁmead:cms’rm::;iece
depﬂs&madﬁncimeamghnmmiplhdﬁmﬂhﬁmm.fh—aaisrnmdiﬁ:ar:gimnldehé][jme.

(d) in cazul mansardarii unor cladiri existente interveniia s¢ va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului
actual.

Pentru parcelele cu fiont la siradi de lungime mai mare decit 10 m-

(a) in cazul existenjei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesia. Noul calcan nu va depdsi lungimea de 25 m,
mésuratd de la aliniament. Nu vor i luate in considerare calcancle construciiilos ancxe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea wnui calcan in scopul acoperirii unui calcan existend sau pe baza unei conveniii de
construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini_

(c]!ncamlhmpelhi!:klﬂuahd:miﬂltmcxiﬂiul_.cﬁdﬁhmmmdehmmiﬂmod
uﬁga%umudiﬂanﬁmh‘-ﬂd:lm.ﬁhunqﬁ:,hsiqﬁimupw:ikuiﬂuhmﬁu,mgm locald™
{reg-uﬁamnd,Mdhhﬂ&%ammwvmmmmuﬁhmah
vecinﬁmupephul&M-uwﬂomﬁnﬁthliﬂnm&:mwamm
aplir.amunaipemadhhhnimmndihnhnﬁhﬂhwcﬁsﬁmﬂﬁhﬁpm’hpﬁ:ﬁmhwhﬂaumﬁmimiﬂ
cauza,rnmmmMmemmhmﬁpwg’hﬁhmlce]maiinn]lnu
va depisi 4,50 m.

Pentru toate situatiile:
(a}CIﬂdiril:sevunﬂngcthﬁmhpﬂﬂhﬁ:mﬂﬁmummwﬂhﬂhﬂmﬂﬁiﬁhhmnu
mai pufin decdt & m,

(b) Garajele, hmlmivmhh:hm:hmpﬂuhdpﬂ:hcﬁﬁqupmaﬁihnhhh&akak%hcu
condifia ca inil{imea calcanului rezuliat s3 nu depaseascd 2,80 m.

(¢} Garajele sevorrctrapcnmlpq'mﬁquid:ﬁmithmniulcﬂtmkimi:cuumqiik:ﬂepepamehiu
inl,'eleswbanummmhsahfiﬁaﬂﬁnnﬂdhhnuﬁhina&:hmd:!im,memqﬁhdtﬂehmmm
provizoriu nemﬁhhhmimy&ﬁﬁ{ﬂigﬁvpm*poﬁcmmhtdnm&mLamm
suprafafa insumata va fi de maximum 15 mp.

11, Prevederi P.U.Z. propuse:
Prin PU.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 319771 in vederea instituirii unei

subzone de institutii §i servicii publice si stabilirca de reglementiri urbanistice dupd cum urmeazi:

U.T.R. S_Is* -Subzoni de institutii si servicii publice constituite in clidiri dedicate situate in afara

zonei centrale

— funcfiunea predominantd: functiuni de sindtate si asistentd sociali:

— regim de consiruire: deschis;

— indgltimea maxima admisda:
® doud niveluri supraterane, respectiv (SHP<M/E, H s - maxim 8m, H = maxim 12m . pentru
corpuri dispuse in fisia adiacenta aliniamentului cu adincimea de 30m:
® trei niveluri suprateranc, respectiv (SHP+E+M/R, Hos = maxim  9.5m, H = maxim 14m
pentru corpuri dispuse la mai mult de 30m distani3 fata de aliniament:

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 1.2;




ROMANIA

T PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
EIROUL STRATEGH UREANE
Calea Moplos s 3, 300001, Chey-MNapocs, sl ~30 264 597 301, Fax =40 262 599 319
PRIFAARI 51 CONSIIUL LOCAL W I eEapoca o | wew Chabesendss 10 waw vissiciomapocs ro
CLUJ-MAPOCA

— refragerea faia de aliniament: minim 7 m. Constructia amplasatd spre stradd va prelua alinierea
constructiei de pe parcela invecinata, de la nr. 191;

- refragerea faja de de limita laterald vestica: jumitate din indliimea cladirii, dar nu mai putin de 4m;

- amplasarea fafa de limita laterald estica: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat si cu
respectarea Codului civil in situatia in care nu existi calcan;

— refragerea faja de limita posterioara: cladirile noi vor fi retrase fali de limita posterioard a parcelei cu
o distantd minima egala cu jumdtate din indljimea cladirii, dar nu mai pugin de 10 m;

— amplasarea cladirilor unele jata de altele pe aceeasi parceld: distanta minimi dintre doud cladiri
aflate pe acecasi parceld va fi egald cu iniltimea cladirii mai inalte misurata la comisd sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m;

— circulaiile 5i eccesele: accesul auto si pictonal se realizezi din str. Maramuresului;

— stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. la sol si/sau in spalii specializate.
Mecesar locun de parcare auto: | loc de parcare/200 mp AU, dar nu mai putin de 2 locuri;

Necesar locuri de parcare pentru biciclete: | loc la 200mp AU;

— echiparea tehnico-edilitara: 1oate utilitatile vor fi asiguraie prin racordarea la retelele edilitare publice.

Documentatia P.U.Z. (inregistrata sub nr. 933267/433/2022) a fost analizatd in Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 11.04.2023. In urma sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a fteritoriului §i a verificarii modificirilor solicitate depuse sub nr. 510391/433/2023 si nr.
558364/433/2023, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Suprafaia de teren necesard regularizirii strizii Maramuresului, va fi dezmembrata din parcela
inifiali i inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drion”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar
péna la receplia constructiilor va fi adusd la aceeasi imbriciminte rutierd ca str. Maramuresului.
Toate investiiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiaria acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul PU.Z. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.UZ. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare §i ale Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in
scopul aprobarii P.U.Z. Documentajia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati duraia de valabilitale a certificatului de
urbanism nr. 2450 din 19.09.2022 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef,
D PP
&
Sef birou Arh_ %rﬁm Muresan
Rcdf’jex arh. Edith Heczei
Achitat taxa de 13 Jei, conform T el R
Prezentul aviz a fost wansmis mwhhﬁ—__
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P.U.Z. - Instituire subzond de institufii si servicii publice
str. Maramuresului nr. 189

(nr. cerere H.C.1..)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cn privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui si de wrbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publieului in
elaborarea san revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partca Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inigiator : DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA CLUJ-NAPOCA

e Proiectant : S.C. VIOMEX COM S.R.L.

Procesul de informare §i consullarc a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 933267/20.12.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciiruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfic de clapa in care se afld, fara a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - Instituire subzond de institufii si servicii
publice — str. Maramuresului nr. 189

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de uwrbanism nr. 2450/19.09.2022
- Aviz Arhitect Sefl nr. 87/07.06.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetajenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. i
933267/20.12.2022
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 25.07.2022
in data de 04.01.2023 pe site-ul institutici la sectiunca ..Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentafii de urbanism supuse consuliarii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anunjul cu privire la documentatia PU.Z. - Instituirea unei subzone de
institufii si servicii publice in zond cu caracler rezidential — Centru de Asistentd Sociald, cuprinzind
atéit partea scrisd, cil si cea desenatd, precum §i adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii $i
opinii.



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesal i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TAT.U. in
format de videoconferinia, pe o platformi electronica dedicata, in data de 11.04.2023

Anunjul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institujiei la secfiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism”,
anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Faclia din 17.01.2023

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in formal de videoconferinii pe platforma Cisco Webex
Meeltings, in data de 11.04.2023 - ora 10

2. conjinutul, datele de transmilere prin posta i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetafenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism., si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 11.04.2023 - ora 10

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intenfia §i propunerile documentaiei.

3. localizarca rezideniilor, proprietarilor i pér{ilor interesate care au primit notificin, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Mosut Sanda si Mosul Anca —
Parohia Romano-Catolica ,,Sf. Mihail™ — Piaja Unirii nr. 16

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifici pentru informarea si
consultarea publicului, avind men{ionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pol
trimite observafii §i propuneri.

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.04.2023 au participal din parica Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezenitat proiectantul — arh. Melinda Szckely.
Din partea publicului si-a exprimat opinia faja de studiul de urbanism d-na. Sanda Mosul.

Prin adresa cu nr. 431632/29.03.2023, Mosui Sanda si Mosul Ana cu domiciliul in str.
comunici urmétoarele obiectiuni :

in calitate vecini, luand la cunostinta propunerile facute
pentru documentatia P.U.Z- Instituire subzona de institutii si servidii publice in zona cu caracter
rezidential intocmita pentrucentru de asistenta sodiala ,str Maramuresului nr 191.
Wa comunic urmatoarele : noua costuctie apare pe plan
fara o distanta legala fata de casa noastra. Doresc sa stiu la ce distana va fi constuctia fata de casa
noastra si in caz de afectare a fundatie sau a constuctiei cine va fii raspunzator. Mentionez ca terenul
se afla in panta.
Doresc sa mentionez ca aceasta notificare cu Nr 3040055/433/13.03.2023 am primit-o doar azi
28.03.2023.
Cu multumiri. Mosut Sanda

Prin adresa cu nr. 432090/29.03.2023, Mosul Sanda si Mosul Ana cu domiciliul in sir.
, comunicd urmdtoarele obiectiuni :
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Cu mul pumiri,

Data: I8 C2a¢1™> Semnétura:_

B. Rezumat al problemclor, observafiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiectiunile vecinelor Mo-su! Sanda si Mosut Ana cu domiciliul in str.
. . cu nr. 431632/29.03.2023 51 432090/29.03.2023, proiectantul lucririi — S.C.
VIOMEX COM S.R.L. - arh. Melinda Szekely, precizeazi urmitoarele :

Distanta legala fata de vecinatali este stabilita prin Codul Civil ((Legea nr. 28772009 republicata i actualizatd
in 2016) -

SECTIUNEA 1 Limite legale, Art. 611- Picatura stresinii -Proprietarul esie obligat s& isi faca slreagind casel
sale astfel incat apele provenind de la ploi 53 nu se scurga pe fondul proprietarului vecin

Din volumelria gandiia si pusa la dispozilie de calre prolectaniul de arhileciura, scurgerea apelor pluviale se va
face cu un sistem de coleclare ascuns ( ingropal in sistermul de lermoizolalie).

Art. 612 - Distanta minima in constructii - Orice construcii, lucrdri sau plantalii se pot face de célre
proprietarul fondului numai cu respeciarea unei distanie minime de 60 de cm fala de linia de hotar, dacd nu se
pravede allfel prin lege sau prin regufamentd de urbanism, astlel incl s nu se aducd atingere dreplurilor
proprietarului vecin, Orice derogare de la distanta minima se poale face prin acordul parilor exprimat printr-un
inscris autentic.

In REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI CLUJNAPOCA, UNITATE TERITORIALA
DE REFERINTA LIP - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
PERIFERIC, la sectiunea 3, pct 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decat 10 m:

(a) In cazul existeniei unui calcan vecin, cladinle se vor alipi de acesia. Now caican nu va depasi jungimeg de 25
m, maswratd de Ia aliniament. Nu vor f luate in considerare caicanele conslruciiiior anexe sifsau provizorii de pe

pamddem &eadnﬂem“mnmimmmm.ﬁumbamm

conventii de consiruire pe limita de proprielate incheiale inire vecini

(b) Cladirile se vor relrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distanti

minima de 3 m. in cazukexistentei calcanelor pe ambele latusi ale parcelei, se va inchide frontul.

(c} In cazul in care pe limilele lalerale de proprietate nu exista calcane, dédirile se vor reirage de la acestea in

mod obligatoriu cu o distan{a minima de 3 m.

Prin exceplie, in situalia in care se poale idenfifica in zond o ,requi locald” (requia a zonei, obicei al locului) de

amplasare a cladinlor pe parceld - demonsirald prin prezentarea imobiielor din vecindlate pe planul de silualje ~

ce implica o relragere mal mica de la fimita laterala de proprielale, acessta se poale apiica numai pe una din

laturi, cu condifja ca imobilul invecinat s3 nu aiba incaperile principale orientale spre limita in cauzi. n acest caz




inallimea cladirii, pe aceasta parte, masurala la comisa supenoara sau 15 alic n punciul cel mal nail nu va
depasi 4,50 m.

In concluzie:  prin implementarea proiectului propus si prin masurile adoptate, consideram ca nu sunt afectate

parcelele invecinale, astfel:

- corpul adminisiraliv este pozilional in project pe limita de proprielate, cu sislemul de coleclare

a apelor pluviale ingropal,
- Proiectul lehnic ce va fi aulorizal si apoi executat are ca si suport studii de teren ( studiu

geotehnic), un proiect de struclura calculat de calre ingineri construclor, verificat de
verificalor aiestal la cerinta A de verificare la rezistenta si stabilitale si o experliza lehnica a
fundatiilor consiructiei de la nr. 191, daca aceasta va fi necesara.

Dorim sa precizam ca exirasele din Codul Civil si din Regulamentul General de Urbanism al municipiului Cluj-
Napoca sunt valabile pentru toale parcelele invecinate.

Arh. Mellnda Szekely
VIOMEX COM SRL

N5

2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivajia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susjiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin nota internd cu nr. 446449/433/04.04.2023. obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarei, iar proicctantul, prin adresa cu nr. 457740/05.04.2023
rispunde acestora.

Raspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinelor de
parcel prin adresa cu nr. 465322/433/10.04.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism. raport ce
se supunc deciziei Consiliului Local de adoptare sau ncadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completa.

Precizim ca in baza raportului informérii §i consultrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consuliarea publicuini
Anduudﬁlﬁiﬁan Simona Cipcigan
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MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 349648/19.03.2024

NOTA INTERNA
Citre
Directia Urbanism

Proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal - instituire subzond de institufii
si servicii publice, str. Maramuresului nr. 189 s-a aflat in consultare publica pe site-ul
primariaclujnapoca.ro, secfiunea Comunitate/Cetijeni/Dezbateri Publice , in perioada 9-22
Sfebruarie 2024

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus menfionati.

Proiectul menfionat a fost ficut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 9
februarie 2024, fiind mentinut pe site cel putin pini la data discutirii acestuia in sedinta
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

lulia Persa



