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citre Consiliul Local ﬂﬂmﬂm ipinlui Cluj-Napoca,
privind Plingerea prealabili inregistrati sub nr.358140/2024, formulati de citre BPO REAL
ESTATE S.R.L- privind revocarea in parte a Hotdririi Consiliului Local nr. 860/22.12.2023

D[RECT[A. PA’I‘R]]!DHIUL MUNICIPIULUI b |
EV]]}ENTA FRDPR]ETA.TII P
SERVICIUL EV]]}ENTA PATRIMONIU SI CADASTRU

25 Z,t‘

Plangerea prealabila inregistrati sub nr. 358140/21.03.2024 a fost formulati de citre BPO
REAL ESTATE S.RL., reprezentati prin administrator dna. Bumar Adriana Roxana- petenta
solicitdnd revocarea §i modificarea partiald a HCL nr. 860/22.12.2023 emisi de Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca- Hotdrdre privind aprobarea declansdrii procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrdrii de utilitate publicd de interes
local la obiectivul de investifii ,, Amenajare Parc Est” — faza [

Prin plingerea prealabili inregistrati, petentii snliciﬁprinpcﬁtuluim 1 modificarea art. 5
al HCL nr. 860/2023 in sensul aprobarii majorarii sumei individuale aferent despigubirii cuvenite,
respectiv modificarea sumei alocate despagubirilor.

De asemenea petentii solicitd si modificarea art. 6 al HCL nr. 860/2023 in sensul apmham
alocdrii fondurilor suplimentare de la bugetul municipiului Cluj-Napoca si corelativ stabilirea unei
despagubiri in cuantum de 1.748.000 lei ( 352.000 euro) conform i de expertizi evaluatorie
nr. 515/20.03.2024 pe care il anexeaz3 plingerii prealabile.

Prin Hotérdrea Consiliului Local nr. 860/22.12.2023 s-a hotiirdt printre altele:

- Aprobarea amplasamentului lucririi de utilitate publici de interes local la obiectivul de
investifii ,,Amenajare Parc Est™ faza I, in suprafatd de 379.844 mp., potrivit Documentatiei ,,Plan
topografic realizat in sistemul nafional de proiectie Stercografic 1970, in vederea identificirii
imobilelor ce se suprapun peste coridorul de expropriere faza I, avizat si receptionat de citre
0.C.P1. Cluj, prin Procesul-verbal nr. 6355/2023, conform Anexei 1, ce face parte integranta din
prezenta hotérére.

- Aprobarea declansértii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publica de interes
local, a imobilelor proprietate privatd, situate pe amplasamentul previzut la art.1.

- Aprobarea listei imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul lucririi de utilitate publici de interes local la
obiectivul de investitii ,Amenajare Parc Est™ faza I si care sunt afectate de coridorul de expropriere,
identificate pe baza evidentelor O.C.P.L Cluj, conform Anexei 2, ce face parte integranti din
prezenta hotérire.

- Insusirea Raportul de evaluare intocmit de Chelaru Stefan Dragos- MAA-EPI, EI, evaluator
autorizat EPI, EBM, EI, VE-EPI, membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 11297/2023, pentru
imobilele proprietate privata, afectate de coridorul de expropriere in vederea realiziirii obiectivului
de investitii ,Amenajare Parc Est™ faza I, conform Anexei 3, ce face parte integranta din prezenta
hotérére.

- Aprobarea sumelor individuale aferente despégubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publicd de interes local faza I, stabilite in baza
raportului de evaluare.

- Aprobarea alocirii, de la bugetul Municipiului Cluj-Napoca a sumei de 82.740.003,79 lei,
reprezentind valoarea aferenti despagubirilor individuale previzute la art. 5 si virarea acesteia intr-
un cont bancar deschis pe numele Municipiului Cluj-Napoca la dispozitia proprietarilor de imobile
afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea lucrdrii de utilitate publici de interes local,
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pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare Parc Est™ faza I.

Raportat la plangerea prealabild aratim urmatoarele:

Prin Hotdrdrea nr. 562 din 16 iunie 2023, s-a modificat Anexa la Hotardrea nr. 514/2022
privind aprobarea documentafiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
~Amenajare Parc Est”, cu suprafata studiati, respectiv 540.050 mp. conform Procesului verbal de
receptie nr. 2014/2023 al O.C.P1 Cluj. Prin Hotirdrea nr. 857 din 4 decembrie 2023 s-a aprobat
modificarea si actualizarea documentatiei §i a indicatorilor tehnico economici aprobati prin
Hotérédrea nr. 514/2022 astfel cum a fost modificatd prin Hotdrdrea nr. 562/2023 (privind aprobarea
documentatiei si a indicatorilor tehnico-cconomici pentru obiectivul de investitii “4menajare Parc
Est”, in sensul ci a fost fazata in 2 faze: faza [ si faza II. Astfel coridorul de expropriere al lucrarii
de utilitate publicd de interes local la obiectivul de investifii ,Amenajare Parc Est™ faza I, este in
suprafati de 379.844 mp.

Cu privire la exproprierea imobilului la care face referire petenta dorim si vi aducem la
cunostin{i ¢l in data de 22 decembrie 2023 Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca a adoptat
Hotardrea nr. 860 privind aprobarea declansdrii procedurilor de expropriere a imobilelor care
constituie coridorul de expropriere aferent lucrdrii de wtilitate publicd de interes local la obiectivul
de investifii ., Amenajare Parc Est” — Faza L

Astfel, prin HCL nr. 860/22.12.2023 a fost aprobat amplasamentul lucririi de utilitate publicad
de interes local pentru obiectivul de investitii, fiind aprobata declansarea procedurii de expropriere a
imobilelor proprietate privaia care se suprapun cu coridorul de expropriere precum si lista acestor
imobile. Imobilul la care face referire petenta fiind individualizat la pozitia nr. 148 din Anexa nr. 2
la HCL nr. 860/2023.

Prin raportare la etapele procedurilor de expropriere previzute de Legea nr. 255/2010 si HG
nr. 53/2011, in conformitate cu prevederile art. 9 alin. 4 din Legea nr. 255/2010 si ale art. 6 din HG
nr. 53/2011 a fost emisd decizia de expropriere pentru toaie imobilele care constituie coridorul de
expropriere al lucrdnii de utilitate publica de interes local .. Amenajare Parc Est” — Faza I, in baza
céreia se¢ va intabula coridorul de expropriere in cartea funciard pe numele Municipiului Chuyj-
Napoca.

Dupé emiterea deciziei de expropriere si a intabulanii mndnmh.u de expropriere in cartea
funciard pe numele Municipiului Cluj-Napoca, expropriatorul prin reprezentantii sdi potrivit
prevederilor art. 9 alin. 6, art. 11 alin. 65 din Legea nor. ZSSQ{]IDM la prevederile art. 7 alin. 1
din HG nr. 53/2011 va proceda la intocmirea documentafiilor cadastrale individuale pentru toate
imobilele afectate de amplasamentul obiectivului de investitie, inclusiv pentru imobilul la care
petentii fac referire.

In ceea ce priveste intocmirea documentatiilor cadastrale, se va proceda la notificarea petentei
prin reprezentant legal in vederea prezentirii la sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, pentru a
depune documentele si a semna personal cererea privind receptia documentatiei cadastrale
individuale / declaratia pe proprie rispundere cu privire la instriinarea si identificarea imobilului
masurat.

Dupé intocmirea documentatiilor cadastrale individuale pentru imobilele afectate de coridorul
de expropriere i a avizirii $i receptionirii acestora de citre OCPI Cluj, se va proceda la analiza prin
comparare a datelor rezultate din documentatiile cadastrale individuale avizate de OCPI Cluj si cele
din anexa la hotfirirea de Consiliu Local. Dac3 datele din documentatia cadastrali avizati de OCPI
coincid cu cele din Anexa nr. 4 la HCL nr. 860/2023 de declansare a procedurilor de expropriere se
va proceda in conformitate cu prevederile art. 18 si urmétoarele din Legea nr. 255/2020, raportat la
prevederile art. 14 si urmétoarele din HG nr. 53/2011. In acest sens, petenta prin reprezentant legal
va fi notificatd precum si creditorii ipotecari / creditorii urméritori etc. pentru a depune cererea de
acordare de despagubiri precum si documentele justificative ale dreptului de proprietate/altui drept
real.

La momentul la care se va organiza sedinla Comisiei de analizi a cererilor depuse de citre
persoanele expropriate constituitd in baza art. 18 din Legea nr. 255/2010, petenta prin reprezentant
legal va fi notificati in scris, prin posti cu scrisoare recomandati §i confirmare de primire, precum
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51 creditorii ipotecari / creditorii urmiritori etc., pentru a se prezenta la sediul Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca in vederea semndrii procesului-verbal si a hotdrdrii de stabilire a
despégubirilor, documente obligatorii a fi perfectate pentru incasarea despagubirilor.

in ipoteza in care datele din documentatia cadastrald avizati de OCPI nu coincid cu cele din
Anexa nr. 4 la HCL nr. 860/2023, iar in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010 rezulti ci
sunt indeplinite conditiile pentru rectificarca anexei (aici avindu-se in vedere si incadrarea
intravilan/extravilan) se va proceda ca atare urmdnd ca procesul-verbal si hotirirea de stabilire a
despégubirilor si fie emise dupd rectificarea anexei la HCL, in baza unui nou raport de evaluare,
conform prevederilor legale.

Astfel, conform prevederilor art. 21 din Legea nr. 255/2010, plata despigubirilor cuvenite pentru
imobilul individualizat la pozitia nr. 148 din Anexa nr. 2 la HCL nr. 860/2023 se va face in termen
de cel mult 90 de zile de la data emiterii procesului-verbal si a hotardrii de stabilire a despégubirilor,
documente obligatorii a fi perfectate pentru incasarea despdgubirilor, dupa ce vor fi parcurse toate
etapele procedurii de expropriere indicate mai sus.

in altd ordine de idei aritim faptul ci BPO Real Estate SRL soliciti revocarea si modificarea

partiald a HCL nr. 860/2023, in sensul modificarii art. 5 si art. 6 din HCL 860/2023, raportat la
suma alocati cu titlu de despégubire, respectiv aprobarea alocirii fondurilor suplimentare de la
bugetul municipiului Cluj-Napoca. De asemenea, societatea BPO Real Estate SRL soliciti
despdgubiri in cuantum de 352.000 euro pentru imobilul la care face referire.

In ceea ce priveste observatiile semnalate de petentd cu privire la cuantumul despégubirilor,
ardtim ci evaluarea imobilelor in vederea stabilirii sumelor individuale aferente despigubirilor
estimate de ciitre expropriator, se face in baza prevederilor art. 5 alin. 1 din Legea nr. 255 / 2010 si
ale art. 4 alin 2 lit. f) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255 / 2010, aprobate prin HG
nr. 53 /2011.

Astfel, potrivit prevederilor art. 5 alin. 1 din Legea nr. 255/2010 _In vederea realizirii lucrdrilor
(...) expropriatorul are obligatia de a aproba prin hotirire a Guvernului (...), sumele individuale
aferente despégubirilor estimate de ctre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit
avand in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici (...)” iar conform
art. 11 alin. 8 din Legea nr. 255/2010 ..Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in vedere
expertizele infocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77°] alin. (5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile 5i completdrile ulterioare™.

In acelasi sens sunt i prevederile art. 8 alin. 1 din HG nr. 53/2011 ,.Expertul evaluator specializat
in evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociagiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia -
ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat si
se raporteze la expertizele intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 7741
alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile si completirile ulterioare”.

De asemenea, potrivit art. 111 alin. 5 din Codul Fiscal ..Camerele notarilor publici actualizeazi
cel pufin o dati pe an studiile de piati care trebuie s3 confini informatii privind valorile minime
consemnate pe piaja imobiliard specificd in anul precedent §i le comunicd directiilor generale
regionale ale finanfelor publice din cadrul AN.AF.".

Mentiondm faptul ca, modalitatea de calcul a cuantumului despagubirilor este mentinuti de
citre legiuitor §i intr-un eventual litigiu initiat de citre persoana expropriati. Astfel, conform art. 22
alin. 4 - 6 din Legea nr. 255/2010: ..(4) Instanta va verifica dac3 sunt intrunite toate conditiile cerute
de lege cu privire la stabilirea cuantumului despagubirii. Hotirirea este supusi ciilor de atac
previzute de lege. (5) Pentru solufionarea cauzei instanta va constitui o comisie de experti compusi
dintr-un expert numit de instanti, unul desemnat de expropriator si un al treilea din partea
persoanelor care sunt supuse exproprierii. (6) Expertii, la realizarea raportului de expertizi, precum
gi instanfa vor fine seama de expertizele intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, la
momentul transferului dreptului de proprietate™.

De asemenea, referitor la observatiile petentei cu privire la categoria de folosintd, elementele
topo-cadastrale ale imobilului menfionate in HCL, aritim ca aceste aspecte se vor clarifica la
momentul intocmirii documentatiei cadastrale individuale si a avizirii si receptiondrii acesteia de



ciitre OCPI Cluj.

Dupa cum am aritat mai sus, se va proceda la analiza prin comparare datelor rezultate din
documentatia cadastrald individuala avizatid de OCPI Cluj si cele din anexa la hotdrirea de Consiliu
Local.

in ipoteza in care datele din documentatia cadastrald avizata de OCPI nu coincid cu cele din
Anexa nr. 4 la HCL nr. 860/2023, iar in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010 rezulti ca
sunt indeplinite conditiile pentru rectificarea anexei (aici avandu-se in vedere si categoria de
folosintd, incadrarea intravilan/extravilan) se va proceda ca atare urmind ca procesul-verbal si
hotérdrea de stabilire a despigubirilor si fie emise dupa rectificarea anexei la HCL, in baza unui
nou raport de evaluare, conform prevederilor legale.

»~Conform art. 7 alin. (1) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare: “Inainte de a se adresa instangei de contencios administrativ competente,
persoana care se considerd vaiamaid intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act
administrativ individual care i se adreseaza trebuie sa solicite awtoritdtii publice emitente sau
autoritdtii ierarhic superioare, dacd aceasta existd, in termen de 30 de zile de la data comunicarii
actului, revocarea, in fot sau in parte, a acestuia. Pentru motive temeinice, persoana vdidmald,
destinatar al actului, poate introduce pliangerea prealabild, in cazul actelor administrative
unilaterale, §i peste termenul previzut la alin. (1), dar nu mai targziu de 6 luni de la data emiterii
actului.”.

Avénd in vedere prevederile art. 11 alin. 3) din Legea nr. 255/2010, ale art. 5 alin. 2) din HG nr.
53/2011, precum si faptul ci HCL nr. 860/2023 a fost afisati la sediul Consiliului Local ClujNapoca
la data de 03.01.2024 conform procesului-verbal de indeplinire a formalititilor de publicitate
previzute de Legea mnr. 255/2010 nr. 4659/03.01.2024, hotirdrea in discujie a fost adusi la
cunogtinta petentei la data afigarii (03.01.2024).

Prin raportare la cele de mai sus, precum si la faptul c3 plingerea prealabili a fost inregistrat3
la registratura Primdriei Municipiului Cluj-Napoca la data de 21.03.2024, nefiind invocat un motiv
temeinic care s justifice introducerea acesteia peste termenul de 30 de zile previzut la art. 7 alin. 1)
din Legea nr. 554/2004, plingerea prealabili in discutie este tardiva.

Analizind plangerea pe fond, apreciem ci aceasta este nefondatd prin raportare la cele
mentionate in continuare.

In conformitate cu prevederile art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 si ale art. 4. alin. 2 lit.f)
din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobate prin HG nr. 53/2011, sumele
individuale aferente despagubirilor estimate de cétre expropriator se fac pe baza unui raport de
evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici.
Conform prevederilor art. 5 alin. 1 din Legea nr. 255/2010 i vederea realizdrii lucrdrilor {...)
expropriatorul (...) are obligatia de a aproba (..). prin hotdrdre a autoritdfii administratiei publice
locale (...), sumele individuale aferente despagubirilor estimate de cdire expropriaior pe baza unui
raport de evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele
notarilor publici (...)” iar conform art. 11 alin. 8 din Legea nr. 255/2010 ,.Raportul de evaluare se
intocmegte avdndu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici,
potrivit art. 771 alin. (3) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificdrile §i
completarile ulterioare™.

Urménd procedura expres previzuti de Legea nr. 255/2010, ulterior emiterii deciziei de
expropriere, art. 18 din Legea nr. 255/2010 prevede ci _in termen de 5 zile de la emiterea deciziei
de expropriere, expropriatorul numegte comisia de verificare a dreptului de proprietate ori a altui
drept real in temeiul caruia cererea a fost formulatd §i constatd acceptarea sau, dupd caz,
neacceptarea cuantumului despdgubirii de catre proprietar sau titularii altor drepturi reale asupra
imobilului supus exproprierii”.

Odata cu numirea comisiei, aceasta trebuie si duci la indeplinire operatiunile descrise la art. 19
din Legea nr. 255/2010, avind drept finalitate emiterea Hotfririi de stabilire a cuantumului
despagubirilor si comunicarea acesteia solicitantului (art. 20 din Legea nr. 255/2010).

n concordanti cu prevederile art. 22 din lege anterior mentionatd, expropriatul nemul{umit de
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cuantumul despigubini previzute la art. 19 din lege se poate adresa instantei judecitoresti
competente in termenul general de prescriptie, care curge de la data la care i-a fost comunicati
hotérirea de stabilire a cuantumului despégubirii, sub sancfiunea deciderii, fira a puiea contesta
transferul dreptului de proprietate citre expropriator asupra imobilului supus exproprierii, iar
exercitarea c3ilor de atac nu suspendi efectele hotirarii de stabilire a cuantumului despagubirii si
transferului dreptului de proprietate.

Prin Decizia nr. 14/2019, ICCJ a admis recursul in interesul legii formulat de Colegiul de
conducere al Curtii de Apel Brasov si, in consecinga, a stabilit ci:

.In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 22 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de ufilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes
national, judefean §i local, cu modificdrile si completdarile ulterioare, instanta de judecatd este
competentd sd solutioneze mu mumai contestafia formulatd impotriva hotdrdrii de stabilire a
cuantumului despagubirii, ci §i acfiunea prin care expropriatul contesta despigubirile estimate gi
solicitd atdt stabilirea acestora de cdtre instantd, cdt §i obligarea expropriatorului la platd, ulterior
emiterii deciziei de expropriere §i consemndrii sumelor aferente despdgubirilor, in cazul lipsei
nejustificate a acestei hotdrari. (..)".

Potrivit art. 22 alin. 4 - 6 din Legea nr. 255/2010: .(4) Instanfa va verifica dacd sunt intrunite
toate condiiile cerute de lege cu privire la stabilirea cuantumului despagubirii. Hotardrea este
supusd cdilor de atac previzute de lege. (5) Pentru solufionarea cauzei instanta va constitui o
comisie de experfi compusd dinir-un expert numit de instantd, unul desemnat de expropriator §i un
al treilea din partea persoanelor care sunt supuse exproprierii. (6) Expertii, la realizarea raportului
de expertizd, precum §i instanfa vor fine seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate”.

Conform prevederilor art. 21 din Legea nr. 255/2010, plata despigubirilor cuvenite pentru
imobilul individualizat la pozitia nr. 148 din Anexa nr. 2 la HCL nr. 860/2023 se va face in termen
de cel mult 90 de zle de la data emiterii procesului-verbal si a hotérarii de stabilire a despagubirilor,
documente obligatorii a fi perfectate pentru incasarea despagubirilor, dupi ce vor fi parcurse toate
etapele procedurii de expropriere.

Referitor la observatiile petentei cu privire la categoria de folosinti, elementele topocadastrale
ale imobilului mentionate in HCL, aritim c3 aceste aspecte se vor clarifica la momentul intocmirii
documentatiei cadastrale individuale §i a avizirii §i recep{iondrii acesteia de citre OCPI Cluj.

Concluzionind, avind in vedere toate cele de mai sus, apreciem ci se impune respingerea
]nn - ! ! il - !' li .

Avand in vedere aspectele de mai sus, solicitirile petentei referitoare la faptul ci se impune
revocarea in parte a HCL nr. 860/2023 sunt lipsite de orice fundament faptic si juridic, avind in
vedere explicatiile detaliate oferite cu privire la solicitirile formulate si la stadiul procedurii de
expropriere pentru imobilul la care face referire.

Rezultd astfel, contrar sustinerilor petentilor ¢i Hotirdrea Consiliului Local nr.
860/22.12.2023, a fost adoptati in conformitate cu prevederile legale in vigoare, este temeinica si
legala si propunem respingerea plangerii prealabile si mentinerea hotaririi.

Anexdm prezentei:
- copie plangere prealabila
m——
el (1T

intocmit: consilier Teodora Dinu

A




CONSILIUL LOCAL AL MUNICTIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

£

HOTARARE .
privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul
de expropriere aferent lucriirii de utilitate publici de interes local la obiectivul de investitii
wAmenajare Parc Est” —faza |

T

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a extraordinari,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucririi de utilitate publici de interes
local la obiectivul de investitii ., Amenajare Parc Est”™ - faza I — proiect din initiativa primarului;
| Retinind Referatul de aprobare nr. 988567 din 13.12.2023 al primarului municipiului Cluj-
i Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 994695 din 18.12.2023 al Directiei Patrimoniului
: municipiului si evidenta proprietitii, al Directiei Juridice §i al Directiei Ecurmnune, prin care se
: propune aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de |
”' expropriere aferent lucririi de utilitate publici de interes local la obiectivul de investifii ..Amenajare |
Parc Est” — faza [; |
Potrivit prevederilor art. 2 alin. (1) lit k), alin. (2)", alin. (3) lit. ¢), ale art. 3, 4, 5 alin. (1) si |
(3), ale art. 7, 8 alin. (1) 5i @ alin. (5)' din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate public, necesard realizirii unor obiective de inferes nafional, judetean si local, cu
modificarile 51 completirile ulterioare, ale art. 18 pet. 9 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din iniravilanul localititilor, ale art. 1 alin. (2). (53). (6) si ale art. 4
alin. (2) lit. b), ¢), d), e), ) si g), alin. (7) si ale art. 5 alin. (1), (2) si (3) din Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobate prin Hotérdrea Guvernului nr. 53/2011, eu modificarile si
completérile ulterioare, ale Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, precum si ale
Ordinului nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie §i inscriere in evideniele de
cadastru i carte funciara;
Lufdnd in considerare Hotfirirea nr. 514/2022, astfel cum a fost modificatd prin Hotérirea nor.
i 562/2023, modificata prin Hotardrea nr. 857/2023 privind modificarea i actualizarea documentatiei
. si a indicatorilor tehnico-economici aprobati prin Hotardrea nr. 514/2022 astfel cum a fost
. modificatd prin Hotérdrea nr. 562/2023 (privind aprobarea documentatiei §i a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ..Amenajare Parc Est™) si Procesul-verbal de recepiie nr.
6355/2023 faza |, al O.C P1. Clyj;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitilor art. 129, 133 alin_ (2), 139 51 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,
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Art. 1. Se aprobd amplasameniul lucrdni de utilitate publici de interes local la obiectivul de
investitii ,,Amenajare Parc Est” — faza L, in suprafata de 379.844 mp., potrivit Documentatiei ..Plan
topografic realizat in sistemul nafional de proiectie Stereografic 1970, in vederea identificarii
imobilelor ce se suprapun peste coridorul de expropriere faza I, avizal §i receplionat de ciire
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0.C.P.L Cluj, prin Procesul-verbal nr. 6355/2023. conform Anexei 1. ce face parte integrantd din
prezenta hotfirire.

Art. 2. Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publica de
interes local, a imobilelor proprietate privati, situate pe amplasamentul prevazut la art. 1.

Art. 3. Se aproba lista imobilelor. a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul lucrini de ufilitate publicd de nteres local la
obiectivul de investifii .Amenajare Parc Est™ faza [ si care sunt afectate de coridorul de expropriere,
identificate pe baza evidenjelor O.C.P1 Cluj, conform Anexei 2, ce face parte integrantd din
prezenta hotirdre.

Art. 4. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de Chelaru Stefan Dragos- MAA-EPL. EI,
evaluator autorizat EPI, EBM, EI, VE-EPL. membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr.
11297/2023, pentru imobilele proprietate privati, afectate de coridorul de expropriere in vederea
realizirii obiectivului de investifii . Amenajare Parc Est” faza I. conform Anexei 3, ce face parte
integranti din prezenta hotéirare.

Art. 5. Se aprobd sumele individuale aferente despigubirilor pentru imobilele proprietate
privati, situate pe amplasamentul lucriirii de utilitate publicd de interes local faza I, stabilite in baza
raportului de evaluare, conform Anexei 4, ce face parte integranta din prezenta hotardre.

Art. 6. Se aprobd alocarea, de la bugetul Mumicipiului Cluj-Napoca., a sumei de
82.740.003,79 lei, reprezentind valoarea aferentdi despagubirilor individuale prevézute la art. 5 gi
virarea acesteia intr-un cont bancar deschis pe numele Municipiului Cluj-Napoca la dispozifia
proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea lucririi de utilitate
publici de interes local, pentru obiectivul de investitii ., Amenajare Parc Est™ faza [.

Art. 7. Planul cu amplasamentul lucririi de wutilitate publici de interes local la obiectivul de
investitii ,,Amenajare Parc Est” faza I si lista imobilelor ce urmeazi a fi expropriate, se aduc la
cunogtinta publicd prin afisarca la sediul Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca si prin
afisare pe pagina de internet a Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Art. 8. Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere faza | si lista
unobile[m‘ ce urmeaz3 a fi expropriate vor fi notificate prin post3 proprietarilor imobilelor.

Art. 9. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazd Directia Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii, Directia Juridici. Direcfia Economica, Direciia Tehnica,
Directia Generald de Comunicare, dezvoltare hmlﬁ;immgmnem{mimegimr&;ja{}enemlade
Urbanism.

Nr. 860 din 22 decembrie 2023
(Hotirdrea a fost adoptati cu 26 voturi)
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CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

! 1;9’ WWH-EWF Liocal [2oradintd 2L | Or 250/22.12.2023 (anexa ar 3 =

.f}, Subscrisa petenta si proprietar3,

D 7 | = BPO REAL ESTATE 5RL, persoana juridica romana cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, Str. Ady
Endre, Nr. 31, Jud. Cluj, inregistrat3 la ORCT Cluj sub nr. 112/3573/2015, avind CUI 35268082,
legal reprezentata prin administrator — dna. Burnar Adriana Roxana, in calitate de proprietard
a imobilului inscris in CF nr. 312523 U.AT. Cluj-Napoca (anexa nr- 2) 5i totodat3 awdind:
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f\\;\ﬂ sediul reprezentantului conventional situat in mun. Cluj-Napoca, Pta. Timotei Cipariu, nr. 9, et.

| 0 , C.p. 400191, persoansle insarcinate cu primirea corespondentei av. Andrei Mihai lelciu, av.
{/\ L/I:, __"} ‘uflad Andrei Bota, av. Conde Lucian, av. Bimut Andreea Gabriela si av. Marinca Oana Maria.

,_/{:1 M&ntat& conventional prin:

= [ELCIU $1 ASOCIATI SPARL cu sediul in mun. Cluj-Napoca, Pta. Timotei Cipariu, nr. 9, et. 1, c.p.
400191, Jud. Cluj, prin av. Andrei Mihai leldu si av. Viad Andrei Bota, justificati prin
imputernicirea avocatizls anexatd (anexa nr. 1),

Cu deosebit respect, in temeiul art. 7 din Legea nr. 554/2004, inregistram prezenta:
PLANGERE PREALABILA

I. Pe care va solicit3m 52 o admiteti 5i in consecint3 53 dispuneti revocarea si modificarea partiald a
HCL nr. 860/22.12.2023 in sensul aprobarii urm3toarelor solicitiri punctuale:

1. 53 dispuneti modificarea art. 5 al HCL 860 in sensul aprobarii majordrii sumei individuale
aferenta despagubirii cuvenite subscrisei propristare, iar in acest sens 53 modificati suma
alocats ca desp3gubire pentru subscrisa prin anssa nr. § a HCL 860, intrucat incadrarea
functionald corespunzitoare a parcelei proprietstes subscrisei este UTR CB5 si nu UTR Uva sau
faneatd, asa cum in mod eronat figureaz3 in documentatia aferentd HCL nr. 860.

2. 53 dispuneti modificarea ari. 6 al HOL 860 in vederea aprobdrii alocdrii fondurilor
suplimentare de la bugetul mun. CQuj-Napoca, astfel inc3t suma stabilit3 potrivit petitului nr.
1 de mai sus s3 fie corespunzitoare unei juste despigubiri a subscrisei pentru exproprierea
declansati.

3. Corelativ admiterii prezentei, solicitam stabilirea unei juste despaubirii a subscrisei la suma
legala si corectd in cuantum de 1.748.000 lei LEI/RON (352.000 suro) in conformitate cu toate

BO—-450018 Zalle, jud. Sala
RC-A00191 Chuj-Mapocs B-dud Mibai Viteaze, .l
Fials Ciparay mr. 5. etaj 1 BL AY cantrall sc A ot 1, 3p.2
Lol flas- D264 4228 387 el o - 260650813
mopd OF2R032.808 12 OZEE614 022
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Il. Temeinica prezenitei plangeri prealabile
9. Bref, amintim c3 potrivit legii:

LArt. 2: Semnificotio unor termeni

(1) In intelesul prezentei legi, termenii 5i expresille de mai jos ou urmétoarele semnificatii:

o) persoand vitématd - orice persoand titulard a unwi drept ori a unui interes legitim, vitdmatd
de o autoritate publicd printr-un act administrativ sou prin nesolutionarea in termenul legal a
unei cereri; in sensul prezentei legi, sunt asimilote persoanei witdmate si grupul de persoane
fizice, férd personalitate juridics, titulor al unor drepturi subiective sau interese legitime private,

precum si organismele sociale care invood vitdmareo prin actul administrativ atocot fie a unui

interes legitim public, fie o drepturilor si intereselor legitime ale unor persoane fizice
determinate;

Art. 7: Procedura preclabild

(1) inginte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoana care se
considerd vatdmatd intr-un drept of sdu ori intr-un interes legitim printr-un oct odministrativ
individual care i se adreseazd trebuie sd solicite outoritGtii publice emitente sau outoritdfii
ierarhic superioare, docd oceasta exista, in termen de 30 de zile de lo data comunicdrii actului,
revocareg, in tot sou in parte, a acestuig. Pentru motive temeinice, persoana vétdmats,
destinator ol octului, poote introduce pldngereo preclabild, in cozul actelor administrotive
unilgterale, 5i peste termenul prewizut lo olin. (1), dor nu mai térziu de 6 luni de lo data emiterii
octului

(1?) In cazul octului administrotiv normativ, pldngerea prealabild poate fi formulatd oricénd.”

10. Pornind de la dispozitiile legale care indreptitesc subscrisa titulard a dreptului de proprietate s3 se

‘adreseze autoritatilor locale, avind in vedere c3 drepturile si interesele legitime ale subscrisei sunt

profund afectate prin forma actuald a actului administrativ contestat, v3 solicitim s3 retineti c3
prezenta plangere prealabild este intemeiat3 fat3 de urmatoarele aspecte punctuale:

11. Terenul subscrisei are utilizarea functional3 de CB 5 si nu de fineat3 sau spatiu verde (Vba). Acest
aspect este dovedit prin HOL nr. 138/09.04.2015 (anexa nr. £).

12. Prin urmare, in conformitate cu Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism in
vigoare, subscrisei ii este permis3 construirea pe parcelz proprie 2 unui imobil avind urm3toarele
functionalitati si utilizsri:

«(B 5 - centru de conferinte format dintr-o grupare de sali de conferinte de diferite capacitati cu
serviciile anexa, sali de expozitie, biblioteca-medicteca, centru de presa, refeu infostructura,
porcaje multietajote;

- eentru de formare-informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii si conferinte, spatii
pentru octivitotile specifice si birouri pentru gestionaren centrului:

- pavilioane de expozitie, plotforme de expunere, birouri, ateliere, restaurante, loisir in spatii
acoperite si in spatii libere, alte servicil, parcaje multietnjote. ™

RO-450015 Zalu, jud. Salaf
RO-40012] Cluj-Mapoca Bl Mihail Vitwamn, wr |
Pizla Cipara nr. 3. efaj 1 Bl AT comtral, e & ot 1, ap.2
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mobil: 0728032 B2 ok D2 614022
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6. HCLnr. 632/17.05.2017 5i extras din Romenclstons Siradal al men. Guj-Napoca {(disponibil oficial
rirmariaduinapoca.ref strazifnomepdstorui-siradalf).

7. Raport evaluare nr. 515/20.03.2024 emis de cStre DARIAN DRS 5.A. privind valoarea de circulatie
reald 2 imobilului proprietatea subserisai petente.
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IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
S) 004385/2024

IELCIU si ASOCIATII — Societate Profesionald de Avocati cu R3spundere Limitats, cu sediul in
mun. Cluj-Napoca, Piata Cipariu, nr. 8, et. 1, jud. Cluj, prin av. Andrei Mihai lelciu si av. Viad
Andrei Botz se imnuternicese de oStre clicn®s BPO PEA! FSTATE S.BL., CLM 35252082,
112/3573/2015, legal reprezentatd prin administrator — dna. Burnar Adriana Roxana, s3
exercite activit3tile prevazute de art 3 din Legea nr. 511995 pentru organizarea si
exercitarea profesiei de avocat in baza contractului de asistent3 juridicd nr. 5J 004385/2024
in fata Consilivlui local 21 municipiului Juj-Napoca si expropriztorului UAT municipivl Cluj-
Mapoca.

Obiectul imputernicirii: redactarea si inregistrarea pl@ngerii prealabile impotriva HCL nr.
860/22.12.2023; redactarea si inregistrarea unei cereri de stabilire a justei desp3gubiri in
conformitate cu art. 8 alin. (2) din legea nr. 255/2010. Asigurarea sediului procesual al
clientei la societatea de avocatura.

Client/Reprezentant Atest identitatea partilor, continutul si data
contractului de asisientd juridicd in baza

Valabild si f3rd semndturd conform anexei C3ruias-a eliberat imputernicirea.
nr.2 din Statutul Profesiei de avocat

BO-4SO01S Taksu, jud. Sl
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DUPLICAT
I. ACT DE DEZLIPIRE

Subsemmnatir:
1. JAKAB GYORGY SANDOR (identic in CF cu JAKAB GYORGY-SANDOR),
cetiifean romin, niscut la data de 03.04.1974 in Cluj-Napoca, jud Cluj, domiciliat in Cluj-
Napoca, jud.Cluj, identificat cu CI. setia emmisd
la data de 27.09.2011 de SPCLEP Cluj-Napoca, aviad CNP ————
2. JAKAB HAJNALKA-GIZELLA, cetifean romén, niscuti ka data de 24.05.1975 in

Cluj-Napoca, jud.Chyj, domiciliati in Cluj-Napoca, jud.Chaj,
identificati cu CI sena emisa de SPCLEP Cluj-Napoca la data de
11.09.2012, CNP : . =
3. JAKAB ATTILA LEVENTE, cetijean romn, niscut ks data de 28.09.1976 ia Clj-
Napoca, jud.Cluj, domiciliat in Cluj-Napocs, i , jud.Cluj,
Slensiikar o CL aetia . emisi la data de 11.092012 de SPCLEP Chj-
Mapoca, avand CNP .

- TEREN in supmafagi de 1879 m.p., situat in extravilanul municipiului Cluj-
Napoca, jud.Cluj, categoria de folosingi: fiseatd, inscrs in C.F. nr.311648 Cluj-Napoca,
cu nr.cad 311648, de sub Al, proprietatea noastri, Jakab Gyorgy Sindor, de sub B2.1 5i
sofia Jakab Hajnalka-Gizella, de sub B22, ca bun comun, intabulare, drept de proprietate,
cumpiirare, dobéndit prin conventie, cota actuali de 1/2-a parte, i proprietatea lui Jakab
Artila Levente, de sub B3.1, ca bun propriu, intzbulare, drept de proprietate, dobindit
prin convenie, cota actuali de 1/2-2 parte, conform Contractului de vinzare-cumpirare
aut. sub nr.2355/03.06.2010 emis de notar public Ciugudean George-Maximilian § a
incheierii de CF nr.46315/26.03.2015;
- aviind motat wrmdtoarele:
- sub BI infiintarea carti funciare 311648 a imobilulei cu mumarnl cadastral 311648 Clu Napoca,
requltat din dezmembrarea imebiluli cu numarnl cadastral 21706 (identificator electronic 268920)
inseris in carted fundiara 182864 (identificator electronic 268920);
- sub B3 s¢ noteaza faptl ca, imobilul de sub A1 intrd sub incidenga Legii 17/ 2014;
- sub C1.1 intabulare, drept de sezpfrwet siager, dobdndit prin comventie, cota actuali 1/1-a parte,
conform Act notarial #r.2355/03.06.2010 emis de BNP Cingudean George-Marcimilian §i a
incheierii de CF nr.65233/07.06.2010, in favoarea lui Jakab Ana.

am hotdrit si dezmembrim imobilul-teren de mai sus in doufi imobile

distincte de sine stititoare, dupd cum urmeaza:
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Napoca, jud.Cluj, un exemplar al acestuia, in termen de 30 de zile de la data autentificirii
actului, in vederea inscrieri in rolul fiscal.
Subsemnatii proprdetar, declatim ci ni sa adus la cunostingi faptul ci
formalitigile de publicitate imobiliari, conform legii 7/1996, se vor realiza de citre
notarul public instrumentator, respectiv de Societate Profesionali Notariali-LEG.
Subsemnatii proprietari, declarim i inainte de semnarea prezentului inscris, am
citit personal in intregime cuprinsul acestuia §i anexele sale, am constatat ci el corespunde
vointei §i conditiilor stabilite de noi, drept pentru care semnim mai jos actul 5i anexele ce
au stat la baza intocmirii sale.
Noi, subsemnatii propdetari, depunem ca acte ce au stat la baza intocmirii
prezentului act urmitoarele:
1. Extrasul pentru autentificare 2 CF. nr.311648 Cluj-Nzpoca, cu nr.cad.311648;
2. Contract de vinzare-cumpirare aut sub nr.2355/03.06.2010 emis de notar public
3. Documentatia cadastrali intocmiti de expert Criciunag Mircea, vizati de O.C.P.L
Cluj-Napoca, sub nr.54410/09.04.2015, receptionati de consilier de cadastru O.C.P.L
Cluyj — Elena Botz;
4. Declaragia de radiere autentificati sub nr. 605/27.04.2015 de notar public Ielcn
Doina Alexandrina;
5. Copie dopi actele de identitate ale
T:hnamhmmpmuﬁuuhmm&mmﬁﬂmum&u,mi(m}

PROPRIETARI
JAKAB GYORGY SANDOR JAKAB ATTILA LEVENTE
ss indescifrabil ss indescifrabil
JAKAB HAJNALKA-GIZELLA
ss indescifrabil

Dl bapoca. Prala Dpar. or- 5. a1 ool Oy
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- sub B1 infiintarea cartii funciare 311648 a invobilului cn mumarnl cadastral 311648 Clyj-Napoca,
resuitat din desprenbrarea imobilubei cu wumarsl codastral 21706 (identificator electronic 268920)
inscris in cartea funciara 182864 (identificator electronic 268920);
- sl B3 se woteaza fapinl ca, imobilul de sub Al intrd sub incidenta Legii 172014~
- sub Ci.1 intabulare, drept de wpifruct wiager, dobdndit prin comventie, cola acinald 1/1-a parte,
conform Act notarial ur.2355/03.06.2010 emis de BNP Cingndean George-Maximilian §i a
incheierti de CF nr.65233(07.06.2010, in favoarea lui Jakab Ana.
2.2 Subsemnatii proprietari solicitim radierea uzufructului viager in favnarcalm
Jakab Ana, din TERENUL in suprafati de 911 m.p., situat in extravilanul
municipiului Cluj-Napoca, jud.Cluj, cdruia i se va atribui nr.cadastral nou 312523 gi
care va fi inscris intr-o0 CARTE FUNCIARA NOUA a municipiului Cluj-Napoca,
jud.Cluj, conform Declaratiei de radiere autentificatd sub nr. 605/27.04.2015 de
notar public Ielciu Doina Alexandrina, semnatd de subsemnata Jakab Ana——————
23 Imobilul ce face obiectul prezentului contract a fost indisponibilizat la BCPI Cluj-
Napoca de S P.N.-LEGAL din Cluj-Napoca conform cererii nr.58905/21.04.2015.——

CAPITOLUL 3. PRETUL. TERMENELE SI MODALITATEA DE
PLATA:

B

31NOLpﬂrﬁhmnlﬂmdﬂd:mnpcptﬂpnﬂmmdmmplmmv:dmdﬂ
ciitre notarul public instrumentator, prevederile i consecingele legale previizute de art.326
Codul Penal-privind infracfiunea de fals in declaragii, de art.1665 Cod Civil - privind
seriozitatea prefului, precum §i prevedesile Legii nr.571/2003 privind Codul Fiscal, cele
ale Legii nr.241/2005 pentru prevenirea i combaterea evaziunii fiscale si cele ale Legii

Clat-Mapera. Fala O, b 0 ot L jud Oy
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imobilului, fiind in posesia s in proprietatea mea in mod legal 5i continuu de la data
dobéndiri, nu este sechestrat §i este cu taxele §i impozitele achitate la zi, aga cum
rezultdi din Certificat de Atestare fiscali pentru persoane fizice
nr.153931/22.04.2015 eliberat de citre Directia de Impozite gi Taxe Locale a
municipiului Cluj-Napoca.
414 Ne obligm si transmitem dreptul de proprietate cumpiritorului, asupra
lmﬂbﬂxﬂmﬂmﬁctnhmﬂpnzmmknmﬂmctmmnfmtEmptmde:ﬁem
1673-1674 Cod cvil, transmismune care opereazi concomitent cu semnarea
prezentului contract §i si predim imobilul, conform celor stipulate la punctul 5.2 din
prezentul contract. /

415 1l garantim pe cumpiritor peatru orice evicfiune totali sau parfiali conform
art. 1695 Cod Givil
4.1.6 il garantim pe cumpisitor pentru viciile ascunse ale imobilului conform art.
1707 Cod Civil.
417 Am primit integral prequl de vinzare aferent imobilului obiect al prezentului
contract prin modalitatea de plati aritati ka capitolul 3 din prezentul contract si
declaram ca prin primirea restului de pret nu mai avem nicio pretentie prezenta sau

inscriere ij dm:ﬂdunumm

4.2 Swmﬂcmmﬂmcmmcﬁndpmd:ﬁhpm;dtltgﬂeﬂem
326 Cod penal privind infracfiunea de fals in declaratii, declar urmitoarele;-—-——
421 Sunt cisitoit cu BURNAR ADRIANA-ROXANA avind CNP

i cumpir imobilul mai sus descds, cu preful si modalitatea de plati

aritatd, precum §i in condifiile previzute in prezentul contract, ca bun comun in

devilmisie, aflindu-ma sub regimul comunitifi legale de bunuri §i declar ci nu am

Cat-bamera, Fuls Dperte o B ey L jod Oy
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transmis cumpéritorului, liber de orice sarcini, aceasta fiind o conditie
determinanta gi esentiald pentru incheierea prezentului act.
5.3 Transmiterea posesiei de fapt asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract,
de Ia vénzitori la cumpiritor, se va realiza azi anterior semmiii prezentului contract, iar
posesia de drept respectiv transmisiunea propretifii cu toate atributele sale asupra
imobilului care face obiectul prezentului contract, liber de orice sarcini i procese, cu toate
taxele aferente utilititilor si toate impozitele achitate la zi, de la vinzitor la cumpdritor, se
realizeazi azi, prin semnarea prezentului contract de vinzare.
5.4 Subsemnatul cumpiditor declar ¢ am verificat imobilul ce face obiectul prezentului
contract §i pind la acest moment nu am constatat existenfa vreunor vicii aparente §i mi
oblig ca in situafia in care voi constata ulterior existenfa unor vicii ascunse si le aduc la
cunogtinga vanzitorilor intr-un termen rezonabil, sub sancfiunea de a fi decizufi din
dreptul de 2 cere rezolufiunes prezentului contract pentru acest motiv.
CAPITOLUL 6. CLAUZE FINALE:
6.1 Subsemnatele pérti contractante, cunoscind prevederile si consecintele legale
ale art. 326 Cod penal privind infractiunea de fals in declaratii, declarim
urmdtoarele:
6.1.1 Prezenta operajiune de vinzare nu 2 fost intenmmediati de vreo agentie imobiliari.-
6.1.2 Notarul public ne-a pus in vedere prevedesile Legii ar. 677/2001, privind
protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera
circulatie a acestor date s faptul ci este operator de date cu caracter personal.
6.1.3 impreuni cu notarul public am verificat fiecare dintre noi personal identitatea co-
contractantilor nostrd, acestia fiind identici cu cei din actele de identitate mengionate in
incheierea de autentificare.
6.1.4 Mi s-a pus in vedere de citre notarul public faptul ¢, in conformitate cu
art. 56 din Legea 7/1996, modificati g completati, Societate Profesional

Notariali- LEGAL sc obligi si comunice prezentul contract Biroului de Cadastr gi
Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca, in vederea inscrierii in cartea funciaci a dreptului de
6.1.5 Mi s-a pus in vedere de citre notarul public obligatia subsemnatilor cumpiritori
de 2 depune la Primiida municipiului Cluj-Napoca, in termen de 30 de zile de la data
autentificirii prezentului contract, un exemplar al acestuia, in vederea inscrierii in rolul
fiscal -
6..6 Am hotirtit de comun zcord ca onorariul notarial pentru redactarea si
autentificarea prezenmului contract precum si taxele pentru intabularea in Cartea
Funciari a dreptului de proprietate pe numele i in favoarea cumpicitorului, si fie
achitat de acesta din urmi, far impozitul privind transferul propdetii si fie achitat de
ciitre vanzitorl.
6.1.7 Declarim ci, inainte de semnarea prezentului inscris, am citit personal cuprinsul
acestuia §i actele care au stat la baza autentificirii sale, 5i constatind ci el corespunde

Cloj-Biapoca, Piaga Diparis, o . et L. Jusk O
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ROMANIA .
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA-LEGAL
LICENTA DE FUNCTIONARE 276/150/21.08.2014
Sedml: Cluj-Napoca, P-ja Cipariu, nr9, ap. 67/2, jud. Clyj
Telefon/fax 0744.79.44.25, 0722436436, 0264-434.387
c-mail: romanamitre{fifyahoo.com
doinaf@ielciuto
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NUMARUL 610
ANUL 2015, LUNA APRILIE, ZIUA 27
in faga mea, IELCIU DOINA ALEXANDRINA, notar public, ks sediul biroului s-au prezentat:
1. JARAB GYORGY SANDOR, cetStean romin, niseut la data de 03.04.1974 in Cluj-Napoca, jud Cluj,
domiciliat in Clnj-Napoca, , jud.Chuj, identificat cu C1. seria
mh&u&ﬂmﬂll&m&rﬂmmw , in nume
2. JARKAB HAJNALEA-GIZELLA  cetijcan romdn, ﬁﬂﬁhﬂaﬁdﬁﬂ.ﬂilﬂSm Ch;—Napo::
jud.Clyj, domiciliati in Cloj Napocs, pﬂ.ﬁq,ﬂumﬂutzmﬂ seria
emisa de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 11.09.2012,  in nume propriu;
1]&&3AMMWMMHM&M1ﬂﬁm&q—NMMM
mnm&ummua:mwmm in nume propriu;
4. BURNAR PAUL-OVIDIU, cetifean romin, niscut kb data de 0211.1975 in mun. Bistrita, jud.
Bmmlﬂmui,mdmu:ilﬂhmﬂq—l\hpuu, jud. Cluj, identificat cu CI
sexia emis de SPCLEP Chyj Iz data de 27.04.2006, avind CNP in nume
propaiu;
care, dupd ce an citit actol au declarst «F i-au infeles confioutol, ¢ cele cuprinse in act reprevintd vointa
lor, au consim{it la antentificares prezentului inseris 5 au semnat unicul exemplar precurn gi cele 3 anexe.
In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici §i 2 activititii notariale
nr. 36/1995, e modificirle ulterioare
SEDM;M[HMEPREZEIHULMCRIS
Pentru Dezlipire:
S-a perceput onorarinl noteral in somd de 450 I TVA 108 I, onomcul total in suma de 558 lei e
bonul fiscal nr. 16/2015.
S-a achitat tarifol de 120 s pentm servicii de publicitate imohiliaci co codul ne229 co chitanfa or.
1515139/2015.
Pentru Vanrare:
S-a perceput onorarml in sumnd de 1800 ld 5 TVA in sumd de 432 les, onoranul total in suma de 2.232
lei achitat cu bonul fiscal ar. 17/2015.
1515140/2015.
S-a perceput impozitul in sumi de 3.184 lei cu chitangele ar 156, 157 si 158/2015.
NOTAR PUBLIC
IELCIU DOINA ALEXANDRINA
ss indescifrabil
Prezentul duplicat s-2 intocmit in 6 (sasc) exemplare de IELCIU DOINA ALEXANDRINA, notar
public, astazi, data sutentificirii sctului, are aceessi forfd probanti ca orginalul §i constituie tith
cxecutorin, in condifiile legii

saodleg =
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SC. 1:500
EXTRAVILAN
Nr. Cadastrat mw:m Adresa Imobilului:
W_}J 511 mun. ClujNepoca, Jud. Cluf
~ Nr.Carte Funciara Unitatea Administrativ Terloriala (UAT)

A Date referitosrs bz toren

Nr. Categorie de Suprafet= Mengr
Parcela folosinta (mp)

1 Faneata 11 Lot 1 - knobi neimprejmuil

Tota o1
B. Data referiicare |z construc

Cod Suprafata consinuita Mentiurd
constr. Ia =ol (mp)
Total -

Suprafota din act= 911 mp

587240
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ACT DE DEZMEMBRARE

| Subsemnafii:
1. JAKAB GYORGY-SANDOR(id.in CFcu JAKAB GYORGY-SANDOR), cetifean
! romin, niscut la data de 03.04.1974 in Cluj-Napoca, jud.Cluj, domiciliat in Cluj-Napoca,

,L jud.Cluj, identificat cu C.I. seria emisi la data
| de 27.09.2011 de SPCLEP Cluj-Napoca, avind CNP | ;
. 2. JAKAB ATTILA-LEVENTE, cetifean romén, niscut la data de 28.09.1976 in Cluj-
L Napoca, jud.Chyj, domiciliat in Cluj-Napoca, jud.Cluj,
L identificat cu C.I. seria emisi la data de 11.09.2012 de SPCLEP Chyj-
Napoca, avind CNP ]
3. JAKAB KAJNALKA-GIZELLA, cetifean romin, niscuti la data de 24.05.1975 in
Cluj-Napoca, jud.Cluj, domiciliati in Cluj-Napoca, . jud.Cluj,
identificati cu CI setia emisa de SPCLEP Cluj-Napoca la data de
11.09.2012, CNP

in calitate de proprietari asupra urmitorului imobik:

- TEREN in suprafati de 2.940 m.p., sitat in intravilanul municipiului Cluj-

Napoca, jud.Cluj, categoria de folosinti: féreatd, inscris in C.F. nr.268920 Cluj-Napoca,

cu nr.cad.21706, top.15570/3, de sub Al, proprietatea noastri, Jakab Gyorgy-Sandor,

de sub B7.1 §i sotia Jakab Halnalka-Gizella, de sub B7.2, ca bun comun, intabulare, drept

E dep{npﬁcmm,cmdoﬁﬂhpﬁnmmmwdclﬂ—apmﬁ
: : propdetatea lui Jakab Atila-Levente, de sub B8.1, ca bun propriu, intabulare, drept de
' proprietate, dobéndit prin conventie, cota actuali de 1/2-a parte, conform Act notarial
nt.2355/03.06.2010 emis de BNP Ciugudean George-Maximilian §i a incheierii de CF
nt.65233/07.06.2010;

- avdnd notat sub C1/ 1, intabulare, drept de stzafract viager, dobdndit prin conventse, cota actuald 1/ 1-

a parte, conform Act notarial #r.2355/03.06.2010 emis de BNP Cingndean George-Maximilian §i a

incheieri de CF nr.65233/07.06.2010, in favoarsa ki Jakab Ana.

am hotirit s3 dezmembrim imobilul-teren de mai sus in doud imobile

distincte de sine stititoare, dupd cum urmeazi——

IMOBILUL I: - TEREN in suprafajd de 1061 m.p., situat in intravilanul

municipiului Cluj-Napoca, jud.Chyj, ciruia i se va atribui nr.cadastral nou 311647 si

care va fi inscris intr-o CARTE FUNCIARA NOUA a municipiului Cluj-Napoca,

jud.Cluj, pe care va fi inscris dreptul de uzufruct viager conform .4t motarial
nr.2355/03.06.2010 emis de BNP Gisgudean George-Maximilian, in favoarea lui Jakab Ana;—

IMOBILUL II: - TEREN in suprafafd de 1879 m.p., situat in extravilanul

municipiului Cluj-Napoca, jud.Cluj, ciruia i se va atribui nr.cadastral nou 311648 si

care va fi inscris intr-o CARTE FUNCIARA NOUA a municipiului Cluj-Napoca,

jud.Cluj, pe care va fi inscris drepml de uvzufruct viager conform _Ad wotaral
nr.2355[03.06.2010 emis de BNP Cingudean George-Madmilian, in favoarea lni Jakab Ana;—

conform Documentatici cadastrale intocmiti de expert Criciunag Mircea, vizati de

O.CP.I Clyj-Napoca, sub nr.36922/11.03.2015, receptionati de consilier de cadastru

O.CP.IL Cluj — Augustin Biliriu.

Subsemnatii proprietari, lici ularea dreptului rietate
asupra imobilelor nou create si_mai sus-descrise, dupd dezlipire, in conditiile

legislatiei roméine in vigoare, la B.C.P.I. Cluj-Napoca, pe numele i in favoarea
noastri JAKAB GYORGY-SANDOR si sofia JAKAB HALNALKA-GIZELIA ca

1
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA-LEGAL
LICENTA DE FUNCTIONARE 276/150/21.08.2014
Sediul: Cluj-Napoca, P-ja Gipariz, ne.9, ap. 67/2, jud. Clyj
Telcfon/ fax: 0744.79.44.25, 0264-434.387

c-mail: romanamitre@yaboo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.448
ANUL 2015, LUNA Martie, ZIUA 26.

B
]
I
5
I

in fafa mea, IELCIU DOINA ALEXANDRINA, notar public, la sediul biroului s-au -
prezentat:
1 JAKAB GYORGY-SANDOR, cetifean romdn, niscut la data de 03.04.1974 in Cluj- !
Napoca, jud.Cluj, domiciliat in Cluj-Napoca, jud.Cluj,
idendficat cu C.I. sera emisi la data de 27.09.2011 de SPCLEP Cluj-

_ Napoca, avand CNP ,in nume pmpm:,

% 2. JAKAB ATTILA-LEVENTE, cetifean romén, ndscut Ja data de 28.09.1976 in Cluj-
Napoca, jud.Cluj, domiciliat in Cluj-Napoca, jud.Cluj,
identificat cu C.L seria :mmihdandcllﬂgiﬂlideSPEI.EPﬂm-.
Napoca, avind CNP ,in nume propou;

3. JAKAB KAJNALKA-GIZELLA, cetifean romin, niscuti la data de 24.05.1975 in
Cluj-Napocz, jud.Cluj, domiciliati in Cliuj-Napoca, jud.Cluj,
identificatdi cu CI seda emisa de SPCLEP Cluj-Napoca la data de

; 11.09.2012, CNP in nume propriu;

f care, dupd ce au citit actul au declarat ci i-au infeles confinutul, ci cele cuprinse

in act reprezinti vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si an

semnat unicul exemplar precom §i cele 3 anexe.
in temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici i a activititii notariale
nr.36/1995, republicati, cu modificirle ulterioare
SE.DECLAR& AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS |

S—npcrccputnnnmnulmﬂnﬂmmndedﬂkﬁﬁﬁ lﬂﬂlct,onormulmtalmmmﬁ

de 558 lei cu bon fiscal nr.02/2015.

S-a petceput taxa de AN.CP.L in sumi de 120 lei cu chitanga nr15151]16f2ﬂ15 cod

222

NOTAR PUBLIC
IELCIU DOINA ALEXANDRINA
ss indescifrabil
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare de IELCIU DOINA
ALEXANDRINA, notar public, astazi, data autentificini m:tulul, are aceeasi forfil




Carte Funciara Nr. 312523 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoaca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
312523 911
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
& " 208233
_HF- N —_—
maaz
B3
’ 112524
L
D S i
—d
Date referitoare la teren
bt Cf;tjgﬁnﬁe o SuF"r?pf?;a Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 911 - - Lot 1 - Imobil neimprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 33374
2 3 27.305
3 4 33.374
4 1 27.302
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

¥+ Distanta dintre punche este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid decit valoarea 1 milimetru,

Document care conjine date cu caradier personal, proiejate de prevederile Legi Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare ondineg l2 adress epay.ancplro

Farmmilar versiunea 1.1



E
\

SOCE WTE FEOFESIomat | moramegd - LrsaL e LN «?__NJ 5

CONTRACT DE VANZARE

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE:
1.1 BURNAR PAUL-OVIDIU, cetifean romén, miscut la data de 02.11.1975 in

Bistrita, jud Bistrifa-Niiséiud, domiciliat in Cluj-Napoca, . jud.Cluj,

identificat cu CI seria ~misi de SPCJEP Cluj la data de 24.11.2016, CNP
_in calitate de VANZATOR, si sofia;

1.2 BURNAR ADRIANA-ROXANA, cetifean romin, niscuti la data de 23.11.1973

in Cluj-Napoca, iud.Cluj, domiciliati in Cluj-Napoca, jud.Cluj,

identificati cu Cl seria emisi de SPCJEP Cluj la data de 02.11.2017, CNP
in calitate de VANZATOARE, pe de o parte si;:——

13 BPO REAL ESTATE SRL, persoani juridici roménd, cu sediul social in
mun.Cluj-Napoca, str.Ady Endre, nr31, jud.Clj, inregistrati la ORC de pe lingi
Tribunalul Chyj sub nr.]J12/3573/25.11.2015, avind CUI RO35268082, prin asociat unic 5
administrator BURNAR mm-ﬂﬂm cetifean romén, ndscutd 111 data de
23.11.1973 in Cluj-Napoca, jud.Cluj, domiciliati in Cluj-Napoca, o

Jjud.Cluj, identificati co CI seda emisd de SPCJEP Cluj la data de 02.11.2017,
CNP in calitate de CUMPARATOARE, pe de alti parte,——————
piri contractante denumite in continuarea contractului VANZATOR, .tt:spt,‘_ct:w
CUMPARATOR, incheiem prezentul contract de vinzare cu urmitoarele clauze negociate
de citre noi cu buni credingi:
CAPITOLUL 2. OBIECTUL CONTRACTULUI:

2.1 Subsemnatul vénzitor vind cumpiritorului identificat in paragraful anterior
INTREG DREPTUL DE PROPRIETATE pe care il defin asupra urmitorului imobil,
denumit in continnarea contractului IMOBIL:
- TEREN in suprafagd de 911 mp, situat in intravilanul localitigii Cluj-Napoca, str.25
Octombrie 1944, nr. FN, jud.Cluj, aategeria de jolosinta: féneata, inscds in C.F. nr.312523 Cluj-

INapoca, nr.cad.312523_de sub Al, anind srmdtoarsle motdri:
- sub BI: se infunteaga cartea fundara 312523 a imobilubei cu mumarnl cadastral 312523 ) Cluj-

Napoca, rezultat din degmembrarea imobilubei cu mumarul cadastral 311648 inscris in cartea funciara
3717648;
- sub B7: s¢ noteaza respingerea capatului de cerere ez are drept obiest intabularea dreptului de proprietate;-
proptietatea vinzitorulii BURNAR PAUL-OVIDIU, de sub B9.1, si sotia, BURNAR
ADRIANA-ROXANA, de sub B9.2, ca bun comun, intabulare, drept de proprietate,
cumpirare, dobindit prin conventie, cota actuali 1/1-a parte, conform Actuluvi notarial
nr.610 din 27.04.2015 emis de NP Ieldu Doina Alexandrina, cu incheierea de CF.
nr.83232/27.05.2015.
2.2 Imobilul beneficiaza de H.CL. nr.138 din 09 aprilie 2015 emis de Consiliul local al
municipiului Cluj-Napoca prin care se hotaraste: ,, Art.IT - Peatru terenul detinut de grupul
de proprictari: Jakab Gyorgy Sandor, Jakab ﬁmila Levente, Jakab Hajnalka Gizela, Burnar
Paul-Ovidiu inscris in CF nr.268920, cu nr.cad.21706, teren situat in zona str.Lucia Sturdza
Bulandra, va Emudlﬁcammcadnm functionala din UTR Uva, in UTR CBS5 - centru de
conferinte si expozitii internationale, cum a fost reglementat in vechiul PUG.”

AN .
DUPLICAT RS T
A



et e R SRR

SOCETEH FeoFESomal moTasay | - LEGAL

a)  nul-am mai instriinat ciitre alte persoane fizice sau juridice i nici nu am promis
instriiinarea acestuia citre alte persoane fizice sau juridice prin intermediul vreunui
antecontract sau promisiuni de vinzare-cumpirare;

b)  nu face obiectul vreunui contract de inchiriere, de comodat sau a oricirui alt act
de cesiune a folosintei;
€)  nueste grevat cu sarcini si este liber de procese sau litigii actuale sau eventuale:—
d)  nuexisti nicio proceduri de executare silitd sau vreo alti proceduri judiciari sau
administrativi declansati in legiturd cu proprietatea, posesia sau folosinga imobilului,
fiind in posesia §i in proprietatea vanzitorului in mod legal §i continuu de la data
dobéndirii;
€)  nu este afectat de nicivn fel de pretentii actuale sau imineate ale tergilor;—————
f) nu a fost adus ca aport in naturi la capitalul vreunei societifi comerciale sau
vreunei alte persoane juridice;
g  nua fost scos din circuitul c:m], e

nu am cunostingd ca imobilul mentionat la obiectul contractului si facd obiectul
el ceren de retrocedare, formulate in baza legilor roméne privind revendicarea;—
W are acces la drumul public;
é nu este sechestrat §i este cu taxele §i impozitele achitate la zi, 25a cum rezultd din
3 catuldeﬂxcsmﬁsmhpmuupﬂsnmc Emctmﬁﬂ#fﬂﬂﬁm eliberat

ttausmmlunec:mopm:ﬁommmm:ntmwpmmnﬂm contract §i si predau
imobilul, conform celor stipulate la punctul 4.2 din prezeatul contract.
5.14. ]Igsmnt:zpcmmpm:urpenuunncccncpmemuhsmpupaﬁmnfmm
art.1695 si urmitoarele din Codul Civil.
5.1.5. Am incasat integral preful de vinzare aferent imobilului, nhlectalpmzenmhn
contract, prin modalitatea de plati aritati la capitolul 3.
5.2. Subscrisa cumpdritoare prin reprezentanti legali, cunoscind prevederile i
consecintele legale ale art.326 Cod penal privind infractiunea de fals in declaratii,
declar urmitoarele:
5.2.1 Cumpir imobilul mai sus descris, cu prejul si modalitatea de plati aritati, precom
si in conditiile previzute in prezentul contract, ca bun propriu.
5.2.2 BPO REAL ESTATE SRL este infiinfata si isi desfiisoari activitatea in conformitate
cu legile roméne in vigoare i are capacitatea juridici deplind de a se obliga prin prezenta
promisiune de vinzare, 2 obginut toate aprobirile necesare perfectiirii valabile a prezentului
contract de vinzare, iar persoana care semneazii prezenta promisiune de vénzare are
deplini capacitate §i autoritate si o reprezinte in mod legal i valabil———

5.2.3 Subsemnatul asociat unic si administrator declar ¢ BPO REAL ESTATE SRL este
in fiingd §i isi desfigoari activitatea in conformitate cu legile in vigoare §i are capacitatea
juridici deplini de a se obliga prin prezentul contract de vinzare, a obfinut toate aprobirile
necesare perfectirii valabile a prezentului contract de vinzare, iar subsemnatul reprezentant
legal, semnatar al prezentului contract de vénzare, am deplini capacitate §i autoritate si o
reprezint in mod legal si valabil.
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prczcntul contract la B.C.P.1. Cluj-Napoca, in vederea insctierii in cartea funciari a drcptu!uj
de propdetate pe numele cumpititorului
7.1.6 Mi s-a pus in vedere de citre notarul public obligagia l:umpﬁmtoﬂﬂm de a mi
inregistra pe rolul fiscal cu imobilul cumpdrat prin prezentul contract la Primiria
Municipiului Cluj-Napoca, jud.Clj, in termen de 30 de zile de la data autentificiri
prezentului contract.
7.1.7 Am hotirit de comun acord ca onorariul notarial pentru autentificarea prezentului
contract §i taxele pentru intabularca in cartea funciari a dreptului de proprietate pe numele
siin favoarea cumpiritorulu, si fie achitate de acesta din urma.
7.1.8 Declarim ci inainte de semnarea prezentului contract, am citit personal cuprinsul
acestuia, §i constatind ci el corespunde voingei si conditiilor stabilite de noi, semnim mai
jos contractul de vanzare i actele care au stat la baza intocmirii lui.

o 7.1.9 Labazaﬂnmnuﬁcnmprmmhnmmmctaumtmmnmlcactcpem

A\ctaf de dezlipire si contract de vinzare autentificat sub nr.610 din 27.04.2015 de
notar public Ielciu Doina Alexandrins;

Antecontractul de vanzare-cumpirare incheiat sub semniturd privati la data de
09.01.2018;
C.U.L si Furnizare informatii pentru BPO REAL ESTATE SRL;
Copii dupi actele de identitate ale pirgilor;
Fisid cont — dovadi achitare pref;

Referat de calcul si curs valutar.
Tehnoredactati si autentificati la Societate Profesionali Notariali LEGAL, in 1 (un)
exemplar original. : .
VANZATOR | CUMPARATOR :
BURNAR PAUL-OVIDIU BPO REAL ESTATE SRL
ss indescifrabil prin asociat unic si administrator
BURNAR  ADRIANA-ROXANA
ss indescifrabil
BURNAR ADRIANA-ROXANA
ss indescifrabil

T ——



CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPTULUIL
CLUNNHAPOCA

HOTARARE
privind aprobares declangarii procedurii de expropriere 2 imobilelor care constituie coridayul
de expropriere aferent lucrérii de utilitate publicd de interes loezl Ia obisctivul de investifii
namenajare Parc Est™ —fova |

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examinénd proiectul de hotirire privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere a
imobiielor care constinuie condorul de expropricre alerent luciini de uilitae publics de inieres
local la obiectivul de investifii ..Amenajare Parc Est” - faza | - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare or. 988567 din 13.12.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 994695 din 18.12.2023 al Direcfiei Patrimoniului
municipiului i evidenia proprietifii, al Directiei Juridice §i al Directiei Economice, prin care se
propune aprobarea declangarii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de
expropriere aferent lucrérii de utilitate publica de interes local la obiectivul de investitii , Amenajare
Parc Est™ — faza [:

Potrivit prevederilor art. 2 alin. (1) lit k), alin. (2)!, alin. (3) lit. €), ale art. 3, 4, 5 alin. (1) si
(3), ale art. 7, 8 alin (1) §i 9 alin. (5)' din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publici, necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale art. 18 pct. 9 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitifilor, ale art. 1 alin. (2), (5), (6) si ale art. 4
alin. (2) lit. b), c), d). €). 1) si g), alin. (7) i ale art. 5 alin. (1), (2) si (3) din Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobate prin Hotarérea Guvernului nr. 53/2011, cu modificérile si
completirile ulterioare, ale Legii or. 273/2006 privind finanfele publice locale, precum si ale
Ordinului nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receplic si inscriere in evidentele de
cadastru §i carte funciari;

Luénd in considerare Hot#irfirea nr. 514/2022, astfel cum a fost modificald prin Hotéirdrea nr.
56212023, modificati prin Hotérarea nr. 857/2023 privind modificarea §i actualizarea documentatiei
si a indicalorilor tehnico-economici aprobati prin Hotirdrea nr. 514/2022 astfel cum a fost
modificatd prin Hotérarea nr. 562/2023 (privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii .Amenajare Parc Est™) 5i Procesul-verbal de recepfie nr.
6355/2023 faza I, al O.C.P.L Cluj;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifilor art. 129, 133 alin. (2), 139 si 196 din Ordonan{a de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interss local la obiectivul de
investifii ,Amenajarc Parc Est*” - faza L. in suprafagi de 379.844 mp.. potrivit Documentatiei ,.Plan
topografic realizat in sistemul naional de proiectie Stereografic 1970. in vederea identificarii
imobilelor ce se suprapun pesie coridorul de expropriere faza I, avizal si receptionat de citre
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BPO Real Estate SRL

Obiectivele Afacerik:

Scopul nostru este de a crea un mediu de lucru exceptional pentru chiriasii nostri, asigurdnd
in acelasi timp o rentabilitate solidd pentru investitorii nostri. Pe termen scurt, ne
propunem s3 atingem o raii de ocupare de 100% in primul an de funciionare §i sa
mentinem costurile operationale la un nivel optim. Pe termen lung, intentionim s3 ne
extindem portofoliul prin achizitionarea 5i dezvoltarea de noi proprietsti, consolidindu-ne
pozitia pe piata locald de spatii de birouri.

2. Venituri Estimate
Bazindu-ne pe utmatoarele informatii:
Venituri din Inchirierea Spatiilor de Birouri

Suprafata inchiriabils: 1970 m*
Pretul chiriei per m® pe luni: 14 EUR

Venituri din Inchirierea Locurilor de Parcare
Numérul de locuri de parcare: 22
Pretul chiriei per loc de parcare pe luna: 100 EUR

Venituri totale lunare estimate: 29,780 EUR
Service charge lunar: 4,925 EUR

Venituri totale anuale estimate: 357,360 EUR
Service charge anual: 59.100 EUR

3. Cheltuieli Operationale si Taxe

Cheltuielile operationale sunt estimate la 1 EUR/m?, insumand:
Cheltuieli operationale lunare: 1,970 EUR

Cheltuieli operationale anuale: 23,640 EUR

Taxele si impozitele sunt estimate la 5% din venituri, ceea ce reprezint3 17,868 EUR anual.

4, Profitabilitate

Pe baza veniturilor si cheltuielilor estimate, proiectul prezintd o oportunitate atractivd
pentru investitori, cu un potential semnificativ de crestere i stabilizare financiard pe
termen lung.

Descriere Suma (EUR)
Venituri Totale Anuale 416,460
Cheltuieli Operationale Anuale (cu Taxe) 41,508
Profit Net Anual 374,952
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BPO Real Estate SRL

Promovarea Online si Offline: Vom folosi o combinatie de canale digitale (site web, social
media, campanii de e-mail marketing) si traditionale (broguri, evenimente de networking,
prezentdri directe citre companii) pentru a atinge publicul fintd.

Parteneriate: Stabilirea de parteneriate cu agentii imobiliare locale si alte organizatii
profesionale pentru a extinde reach-ul si a atrage chiriasi potentiali.

6. Analiza Riscurilor

Riscul de Piata:

Descriere: Schimbérile In cererea pentru spatii de birouri pot influenta gradul de ocupare si
veniturile.

Strategii de Atenuare: Diversificarea ofertei de spatii pentru a atrage o gami largd de
chiriasi si ajustarea flexibild a prefurilor in functie de conditiile pietei.

Ri i 0 —_—
Descriere: Intirzierile in constructie sau renovare pot intirzia ocuparea spatiilor si
generarea de venituri.

Strategii de Atenuare: Lucrul cu contractori de incredere, planificarea atent3 a proiectului §i

alocarea unui buget suplimentar pentru neprevazut.

Riscuri Juridice:

Descriere: Schimbdrile in legiclatia locald san nationald pot afecta modul in care afacerea
poate opera sau poate fi taxata.

Strategii de Atenuare: Monitorizarea activd a schimbharilor legislative si consultanta juridicd
pentru a asigura conformitatea permanenta

7. Concluzii

Profitabilitatea Inalti: Afacerea estimati prezint3 o profitabilitate semnificativd, cu un
profit net anual de 374,952 EUR, evidentiind viabilitatea investitiei in acest proiect
imobiliar.

Cheltuielile Controlate: Prin structurarea cheltuielilor operationale, inclusiv taxe si
imporzite, Ia un totzl de 41,508 EUR anual, demonsiram capacitatea de a mentine costurile Ia
un nivel gestionabil, ceea ce contribuie la marja de profit ridicata.

Venituri Robuste: Veniturile totale anuale estimate la 416,460 EUR reflectd atractivitatea
spatiilor de birouri si strategia de pret competitiva, care impreun3 asigura o surs3 solidi de
venit.

Oportunititi de Crestere: Existd posibilititi semnificative de crestere si expansiune, fie
prin dezvoltare, fie prin diversificarea serviciilor oferite chiriasilor pentru a creste valoarea
ad3ugat3 i satisfactia acestora.
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Anexa |
la Hotirarea or. §32/2017

Consiliul local al municipinhsi Cluj-Napoca
Directia Generald de Urbanism

Lista denumiriler de sirdzi schimbaie
in zona Gheorgheni est

(proiectate in P.U.Z. - Gheorgheni est - Cartodrom, pentru ansamblu imobiliar pentru M.Ap.N
aprobat prin Hotardrea nr. 377/2009)

1. Str. Toma Caragiu str. "A" dimn PUZ Str. Maresal Constantin | ..D”
Prezan
2. Sir. Josika Samuei sir. "B" din FUZ Sir. Cavaleriei o
. 3 Str. Szamoskdzy Istvan | sir. "C" din PUZ Str. .G—ml Constantin I
= Christescu
Str. Dina Cocea str. "D" din PUZ Str. Stfjerulw )
Str. Amza Pellea sir. "E" din PUZ Str. G-ral Nicolas )
Dascilescu
6. Str. Lucia Sturdza sir. "F" din PUZ Str. 25 Octombrie 1944 | D™
Bulandra
7. Str. Szervatiusz Jend str. "G" dm PUZ Str. G-ral Gheorghe W
Anghelescu
8. Str. Tony Bulandra str. "H" din PUZ Str. Juramantului ~IF
Q. Str. Cholnoky Jend str. "I" din PUZ Str. Gemina w0
10. | Str. Silvia Popovia str. "J" dim PUZ Str. G-ral Filip Agricola | ..D”
11. | Str. Dem Radulescu sir. "K" din PUZ Str. G-ral Gheorghe ™ i 5
Avramescu




SOC B

MIUNTCIPIUL CLUI-NAPOCA
NOMENCLATOR STRADAL Noiembrie 2013
= ) H.CL Cluj-Napoca sau Decizii- Zona
Tip Denumire noud H.CL. Cluj de atribuire san Amplasare P
modificare denumiri

1 Alee  |Albistrelelor HBCL . 33374013 Cartier Borhanci-sud D
2 Alee  |Alexandm | apedatn HCL nr. £2372011 D
3 Alee  |Anemonelor HCL o 3432013 PUZ Sopor La Eperis™ D
1 Alee  |Ardealului HCL or. 4142016 din str_ Soporului - or. 33 D
5 Alee  |Amaleclor HCL mr. 1122012 Zona Romul Ladea - spre nord D
& Alee  |Aznga B
7 Alee  |Azur BOL or. 52572013 din str. Eugen Jonesco, spre est D
g Alee  |Bélea B
9 Ales 1 B
10 Alee B
11 | Alec [Baita B
12 Alee ibliotecii HCL or. 3652001 A
13 | Alee |Bird Vencel HCL or. 21072011 din str_ Cezar Bollic, spre est D
14 Ales L B
15 Alee ian HCL or. 10622018 D
16 Alee  |Borsec B
17 | Alec |Borsa B
18 | Alee |Brates B
9 | Alee |Brosteni H.CL ar. 34872009 B-dul Muncii, |2 nord C
] Ales B
21 Alec udai Nagy Antal HOL or. 36572001 C
2 Alee  [Buriag HCL or. 24572015 Borhanei din str. Bicaz D
23 Alee  |Calistrat Hogag HCL or. 7192005 cartier Gheorgheni 5-E B




Nr. 515/ 20.03.2024

RAPORT DE EVALUARE

Q Proprietate imobiliara: Teren liber

Adresa: Str. 25 Octombie 1944, Nr. Cad. 312523, Clui-Napoca, Jud. Cluj
Proprietar: BPO Real Esiate S.R.L.

I Client / Utilizator desemnat: BPO Real Estaie SRL

Datale, informagie 5i confinutul prezentulsl rapart de analiz3, find confidangiale. nu vor putes § copiate in parte

sau in totalitate 5i nu vor fi ransmise unor terf 53 acordul soris ¢ prasiahll & Socketaf Comencile DARIAN DRS
§.A., 2| BPO Real Estate.

| “£/ors
.

- Martie 2024 -

DARIAN®

Crected to change
FIMCE 1930



7 DRS Cluj-Mapoca: Sir. Cheorghe Lazar nr 6, 400183
Telefon: 0264 438 033
Hucun,-g:i:li&. Aortatorilar, ar. 32, Sector 1, PIT15853

DAE_!AN' Telefon: 0213 122 785
CUPRINS
REZUMAT - FAPTE, IPOTEZE SPECIALE, REZULTATELE ANALIZELOR, CONCLUZN.............ooeecooeceeesocemcesssmssssnsnsenssssns 2
. T DO 0 RN I OV oo PR S R 4
: 11.  EVALUATORW 4
|-'.§ 12, CLENTUL, UTILIZATORE DESEMNATI I SCOPUL EVALUARY 3
1.3.  IDENTIFICAREA ACTIVULUA SUPUS EVALUARN b
14.  TIPUL VALORS S DATA EVALUARS 5
: 15.  DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARS 6
o 18.  NATURA $I SURSA INFORMATILOR UTILIZATE 6
E 17.  |POTEZE SEMNIFICATIVE § IPOTEZE SPECIALE SEMMIFICATIVE —c.ccccoom oo mssemmesessssssassssssssssntes 7
S 1.8.  RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAL PUBLICARE 8
19.  DECLARAREA CONFORMITATE EVALUARN CU SEV e PR,
Lk D e s e g
ce 2. Prezentarea datelor inl)
- = 21.  IDENTIFICAREA FIAICA S LEGALA A PROPRIETATN SUBIECT i
g 22 DETALI PRIVIND COERICIENTI URBANISTICI PREVAZUT] .9
23.  ANAUZA DATELOR DESPRE LOCALITATE, ZONA S VECIMATATE ........oo.e.ceoceccessmcesssssmsmmssssmmmesssssasmssssansesssss .10
| Analiza datelor despre localitaie 10
. 2.3.1 Analiza datelor despre zon3 si vecinatate .11
Analiza datelor despre teren skl
E 24,  DATE PRIVIND INPOZITELE §I TAXELE 13
25.  |STORIC, INCLLIZAND VANZARIL E ANTERIOARE SI OFERTELE SAL COTATIILE CURENTE 13
H 3. Analiza pietei mobiliare specifice .13
- 31, TIPUL PROPRIETATH, IDENTIFICAREA FIETE 13
= 32,  FAPTECURENTE 14
33, ANALZA CERERN SOLVABILE 15
34.  ANALIZA OFERTE COMPETITIVE 16
35.  ANALIZA ECHILIBRULLY 16
36.  CONSIDERENTE PRVIND CEA MAI BUNA UTILIZARE .16
Analiza celei mai bune utilizin .16
37.  CONCLUZN S CORELATH ALE ANALIZE CMBU SI A CELE DE PIATA % 14
4. Valoarea de piatd @ ferenulli.........ccocmeececec s cssnsacssnsasss s ssssasnssssssassssessnsassssssssnns 18
41,  ALEGEREA S| APLICAREA METODE eee 18
42 COMPARATIA DIRECTA 19
43.  TEHNICA REODUALA 23
5.  Analiza rezultatelor si concluzia asupra valori .28
L. SR AR 28
52 CONCLUZILE ASUPRA VALORE .28
6. ANEXE 29
6.1.  DOCUMENTE 29
62,  OFERTELE DE PE PIATA IMOBIUIARA SPECIACA ..o seeesssmsnasesassssmmssens 60
.
w
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? Chuj-Mapoca: . Ghearghe Lagar re, §, 400783
, Telefon: 0264 438 033 F
iL hln.rn:;'n: Edi. Avtataribar, 1r.ji?:d;::gﬁ]1£2| :-gi |
g s Tekefon: 0F
DARIAN

™ 12. Clientul, utilizatorii desemnati si scopul evaluri

in conformitate cu contractul si datele inregisirate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseaz3 exclusiv BPO Real Estate S.R.L. in calitate de client si ufilizator desemnat si
contine informatii adecvate doar necesitafilor acestuia.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parii din acesta, niciunei terle parti, dacd
aceasta nu a fost desemnat3 in scris ca posibil uiilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru
eventuale prejudicii produse pariilor in drept in cazul in care un fert ar define si utiliza o astfel de copie. *
Responsabilitatea Evaluatorului este doar fat3 de ufilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun
tert. |
Evaluarea s-a realizat in scopul informarii clientului, in vederea documentarii unui prejudiciu in relatia cu |
Priméria Cluj-Napoca.

1.3. |dentificarea activului supus evaluarii

in conformitate cu contractul si daiele inregisirate in baza de dafe proprie a Evaluatorului, prezenta

evaluare se refera la intregul drept de proprietate asupra proprietatii imobiliare:

| e teren intravilan liber, proprietatea BPO Real Estate S.R L., avénd categoria de folosint3 ,faneatd"

| cu numér cadastral 312523 conform C.F. nr. 312523 cu nr. cerere 41339 din 27.02.2024 avand
o suprafata de 911 mp;

o situat pe strada 25 Octombrie 1944, municipiul Cluj-Napoca.

Sintetic, proprietatea, din punct de vedere al drepturilor asupra ei, este structurats astfel:
= Parcela de teren este definut cu drept de proprietate, exclusiv, dobandit prin cumparare.

1.4. Tipul valorii si data evaluari

Luénd in considerare scopul prezentei evaludri, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea
celui mai probabil pret care s-ar obfine infr-un schimb ipotetic pe o piata libera i concurential3; prin
urmare, fipul de valoare adecvat este “valoarea de piais’, definitd astiel de SEV 104 — Tipuri ale Valorii:
Valoarea de piatd reprezintd suma esfimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinifoare, dupa un markefing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fard constrangere.
Data evalugrni este 12.03.2024; concluzia asupra valoril recomandata ca opinie finala in acest raport a
fost determinatd in contextul condifilor pietei imobiliare specifice din perioada premergatoare acestei
date. Cursul de schimb valutar valsbil |a aceasia daii este 4,9665 RON pentru 1 EUR. Data Raportului
este 20.03.2022
Aceast valoare, de regul3, datorits volailitsti conditilor de piat3, are valabilitate imitata la data evaluarii
si nu va putea fi atins3 in cazul unei eventuale incapacitafi de plat3 viitoare cand, atat conditiile piefei cat
si situatiile de vanzare ar putea diferi fala de acest moment. De asemenea, raporiul de evaluare este
valabil in condifile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste conditii
sevnrmnﬁ‘ﬁm concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest raport, se aplica infregii proprietati, si
orice divizare sau distribuire a valorii pe inferese fractionate va invalida valoarea estimat3, daca o astfel
de distribuire nu a fost prevazuta explicit in raport.

) R A T R L T I e
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Clyj-Mapoga: Sir. Shearghe Lazar e &, 900183
Telefon: 02464 432 033

Bucuregit Bd. Armtorilar, ne. 33, Secter 1, 0111653
Tekefon: 0213 121 785

DARJIAN
" Evaluatorul a obfinut informafji, opinii, esfimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu
se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acesiea s-ar dovedi a fi incorecle.

1.7. Ipoteze semnificative i ipoteze speciale semnificative

Principalele ipoteze semnificafive si ipoteze speciale semnificative de care s-a finut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt umatoarele:

Ipoteze semnificative:

Valoarea opinaté in raportul de evaluare este estimat3 in condifiile realizarii ipotezelor care urmeaza si
in mod special in ipoteza in care situafiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raporiului §i al caror impact este expres scris ¢ a fost
luat in considerare. Daca se va demonstra ¢3 cel pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul
si care sunt detaliate in cele ce utmeaza nu este valabil3, valoarea esfimat3 este invalidata:

Evaluatorul nu a facut nicio masuraioare a proprieafii. Dimensiunile proprietalji au fost preuate din
descricrea sa legal3 (exiras de carte funciar3, acie de proprietate); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentaii. Planurile puse la dispozifia evaluatorului se considera a fi corecte dar
nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinia;

Aspectele juridice (descrierea legal3 a dreptului de proprietate) se bazeaz3 exclusiv pe informatiile
si documentele fumizate de c3ire proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul
civil). Afirmatile facue de evaluator priviloare la descrierea legal3 a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisfi; verificarea situafiei juridice a bunului, astfel cum ea rezultd
din documentele puse la dispoziia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si nu i
angajeaza raspunderea; evaluarea se face presupunand c3 atét evaluatorul cat si creditorul au primit
acelasi set de documene;

Se presupune o definere responsabild si un management competent al proprietati;

Se presupune c3 toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situafie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietafi;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantjlor. Se presupune ca
nu existad condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietafii, solului, sau structurii care s3 influenieze
valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru
obfinerea studillor necesare pentru a le descoperi. Nu am fost informali despre existenfa pe
amplasament a unor contaminanfi. Nu am realizat niciun fel de investigafie suplimentara pentru
stabilirea existentei allor contaminan(;

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul c3 ferenul evaluat este fraversat de refele
magistrale de utilit3}j sau zone de resfricfionare care ar limita dezvoltarea acestuia altele decat cele
descrise in raport; in urma inspecfiel pe teren nu au fost descoperite indicii care s3 arate o astfel de
restriclie; evaluatorul nu a facut nicio invesiigafie suplimentara pentru a descoperi aceste restriclji gi
nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studil care s3 certifice daca terenul este afectat de o
astfel de restricfie sau nu;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatafirilor terenului in interiorul limitelor $i granitelor
proprietétii asa cum sunt descrise in acest raport;

Orice referint3 in acest raport de evaluare la ras3, etnie, credinia, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au niciun efect
asupra valorii de piala a proprietafi evaluate sau a oricarei proprietaf] in zona studiata;

Evaluatorul nu are cunogfin3 de posibilele liigii generaie de elemente ascunse sau vecinatalj care
53 afecteze proprietatea evaluata;
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1.10. Descrierea raporiului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referin{a, descrierea tuturor datelor, fapielor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe
care s-a bazat opinia privitoare la indicaiia asupra valori raporiaie, nefiind necesara nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.

2. Prezentarea datelor
2.1. ldentificarea fizica si legala a proprietatii subiect.

Propriefatea imobiliard “teren intravilan liber” a fost idenfificat3 prin intermediul Exirasului de Carte
Funciara Nr. 312523 cu nr. cerere 41339 din 27.02.2024 si este caracterizata de urmatoarele:

bR e canie fun0ias wellinanas i el 2000202 50/05 0lAmaS UAEI212 I B0, swmmDO RIS s

faneats f CF BPO Real Estate |
Pimelade"termestedeﬁrmden:éttBPDRedEstﬁeSRLwdmptdeprmiem,emmiv,dnmdﬂ
prin cumpdrare.

Terenul nu este grevat de sarcini $i astfel, proprietatea a fost evaluat3 in ipoteza liber de sarcini.
Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra propristati evaluate sunt:

X -

Act d= dezmembrars 448 din 26.03.2015

Cluj-Mapocz: St Cheosghe Lazar nr. 6, 4007163
Telefan: 0244 438013

Bucoresit Bd. Aviatoriker, o, 33, Sector 1, 0111853
Telefon: 9313 122 786

Act de degipire 5i confract de vanzare 610 din 27.04. 2015

Ceriificat de urbanism 1644778 42014

Extras CF 312523 nr. cerere 41339 din 77 .02 2024

Extras plan cadasiral

Plan de amplasament si delimiiare a imobiului cu propunere de
dezmembrare; Plan de amplasament § delimilare a imobiluhsd

Proiect cldire birouri 25+P+{E

JEIEREIEIEIEIEY

Business plan BPO Real Esiaie

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ci ele exista iar
informatiile continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evalusri si coerente cu datele colectate
de evaluator, ufilizate in procesul evaluarni.

2.2. Detalii privind coeficientii urbanistici prevazuti

Conform cerfificatului de urbanism Nr. 1644 din 28.04.2014, terenul este incadrat in zona CB5 - centru
de conferinte si expoxzifii infemationale, avand urmétorii coeficienti urbanistici: POT 80%, CUT 2.4.

Asa cum putem observa, Cl a fost emis peniru un feren cu suprafata de 2.940 mp, avand CF 268920,
nr. top. 15570/3. Aceasts parcels de teren a fost ulterior dezmembrata, in anul 2015 in dous etape astfel:

- Act de dezmembrare nr. 448 din 26.03.2015: parcela de 2.940 mp s-a dezmembrat in doua
parcele de 1.061 mp si 1.879 mp;

- Act de dezlipire si confract de vanzare nr. 610 din 27.04.2015: parcela de 1.879 mp s-a
dezmembrat in doud parcele de 911 mp (nr. cad. 312523) si 968 mp.
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Proprietaiea evaluaia esie sifuata in zona periferica a orasului, pe Sfr. 25 Octombrie 1944. Proprietatea
analizata este delimitata de:

s |anord — teren liber
| s |aest—teren liber

la sud - teren liber si paraul Becas
la vest — teren liber.

E Cele mai importante ariere de circulafie sunt Sir. Maresal Constantin Prezan, Str. Alexandru Vaida
Voievod.

Proprietatea analizat3 se afld amplasat in zona periferic3 a cartierslor Gheorgheni si Intre Lacuri, la o
distanta de cca. 150m de Selgros, 500m de Baza Sporfiva Gheorgheni si cca. 1,5 km de lulius Mall.

FIR RN @ 5 e
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““"In continuare va prezentam descrierea proiectului prezentat de citre Client:

Cladire cu regim de inaliime 25+P+4E, avand unméioarele suprafete:

! SUMAFATA - INOHRIARLA STANDARD BOMA
TIP DE
susnarath b SRR ™o
CUPRATATA MET (STARDAED BOWLAY SUPRAFATA . "
oo 2 & [STANDARD BOMA)
D Sl PLAN PARTER E e
mm EEFS a7 SMEZ
|Emmaz E 5% Ei
EXE e i
=T = O 40452
| TS 157106 o

La subsolurile cladini sunt prevézute 22 de locuri de parcare.

" Conform proiectului prezentat, chiriz asteptats 2 f incasat3 pentru spatiile de birouri dispuse la PHE

este de 14 euro / mp Su iar chiria pentru locurile de parcare de 100 euro / loc de parcare.

24. Date privind impozitele si taxele

Proprietatea subiect nu dispune de avaniaje fata de altele similare, din punct de vedere al impozitelor si
al taxelor.

2.5. Istoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Exista cateva oferie scoase |2 vénzare infre 130 — 200 euwro / mp ins3 acestes sunt afectate de

expropriere aferente parcului Est, altele sunt cu regim mic de inaltime sau cu coeficienti inferiori fata de
terenul subiect, astfel ca nu au putut fi considerste relevants in analiza terenului.

3. Analiza pietei mobiliare specifice

In accepfiunea SEV 104 — Tipuri ale valoril, *Piata imobiliar3" este mediul in care proprietatile imobiliare
se pot comercializa, fard restrictii, infre cumparaiori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Pértile
reactioneazi la raporiurile dintre cerere si ofert3 dar si la alti factori de stabilire a prefului, dupa propria
lor infelegere a wiilitafii relafive a imobilului respeciiv, raporiata la nevoile si dorinfele personale, in
contextul puterii de cumparare.

In functie de tipul proprietafii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piata adecvat si a arealului
in care se regaseste acesta, confinudnd cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si
istorice de pe acest segment. Identificarea calitativa si canfitativd a "grupului fint3" de cumparatori si a
"stocului™ de proprietdfi compefitive, impreuna cu aprecierea modului in care cele doua aspecte se
"safisfac” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce la concluziile analizei.

3.1. Tipul proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale activului supus analizei, asa cum au fost prezeniate si analizate in capitolele
precedente, fac din proprietatea evaluata una de fip teren liber. Analizand vecinaiatie, zona si localitatea,
am constatat ca piata acestei propriet3{i este una local3, find delimitata de zona mediana a municipiului
Cluj-Napoca ins3 acaasti zon3 se exiinde |2 nivelul infreguiui municipiu, parametrul cel mai important
unui astfel de teren fiind permisivitatea legala de construire.
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constructii cu regim mic de in3lfime sau care prezinta ca si ulilizari interzise locuirea de orice tip.
Intervalul de variafie este influentat in principal de suprafata si posibilitatea de dezvoltare precum si de
necesitatea PUZ. Mentionam faptul ¢3 anumite terenuri pot devia din aceste intervale, datorita localizarii
lor, accesului, posibilitafilor de dezvoliare, efc.

Exista cateva oferte scoase Iz vanzare infre 130 — 200 euro / mp ins3 acestea sunt afectate de
expropriere aferente parcului Est, aliele sunt cu regim mic de inaiime sau cu coeficienti inferiori fata de
terenul subiect, astfel ca nu au putut fi considerate relevanie in analiza terenului.

In urma analizei de piata a terenurilor cu potential de dezvoltare de la nivel nafional si local s-a
concluzionat faptul ca preful perimp variaz3 invers proportional cu suprafata terenului tranzacfionat.

In confinuare va prezentam o sintez3 a analizei de piaf 2 terenurilor la nivelul mun Cluj-Napoca:
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3.3. Analiza cererii solvabile
Luand in considerare influenta factorilor social, economici, guvemnamentali, fizici si de mediu, deja
analizali in capitolele precedente, precum si faciorii care afecieaza airactivilatea proprietatii evaluate,
apreciem ca:
» profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, * Investitori §i dezvoltatorii care activeaza
in domeniul construciillor civile, in principal cladiri comerciale/administrative.”,
» astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piat3 definita in numar mediu
» incazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor
din definitia valori de piatd, aceasta ar suscila un interes mediu din partea potentialilor
cumparaton.
Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general si al specificitatii fipului de proprietate
analizat, care gensreaza un nivel global mediu al cerenil
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Chuj-Mapora: Sir. Chearghe Lazar nr. 6, 400183
Telefon: 0344 4388033

Buecorestk Bd. Aviatorilor, nr. 33, Sector 1,0111853
Telefon: 0213 122 784

Capitolul anterior arata ca CMBU a proprietafii subiect este cea comerciald — sectorul administrativ. De

asemenea in urma analizei de piala am constatat ca avem de a face cu o piata care tinde sa fie a
| cumparatorului, cu prefuri care tind s3 se stabilizeze; esimam c3 aceasta tendinta se va pastra pe termen
| scurt. Pentru situatia concreta a prezentei evaluari, pe baza elementelor mai sus prezentate, consideram
!- ca fiind adecvate urmatoarele infervale:

e e

negociers

EE Oferte de vénzare pentru ferenur ibere comparsbile ca s
el e ssacii, s UL ol s i 500- 750 EURimp 5-10%

Oferie de vanzare pentru ferenuwi libere comparshile ca g
i posibilitii de dezvoltare, cu PUZ, din zone limilrofe / periferice 300 - 500 EURfmp
E dar care nu beneficiaz3 de vad, infrastruciura

Not&: Nu am regasit in cadrul analizei de piata oferte pentru terenuri comparabile, similare ca gi posibilitati

de dezvoltare, situafia urbanistica fiind exirem de incert3 In zona analizata. In acest sens, am extins
| ' analiza la nivelul intregii localitzfi, selectand cele mai relevante comparabile pentru utilizarea considerat3,
| aplicand ajustarile necesare pentru localizare, ufilitati, PUZ etc.

Rl
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Chuj-Mapocs: Str. Cheorghe Lazar ne. 6, 400183

Telefon: 02464 433 023

Bucwvregts Bd. Axiatorilor, ne. 33, Sectar 1, 0111853

Telefon: 0213 122 784

4.2. Comparatia directa
in confinuare va prezentam comparabilele selectate:
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Comparabilele utilizate in analiza sunt oferte curente la nivelul mun. Cluj Napoca. In cele ce urmeaza
prezentam o descriere succinta a comparabilelor impreuna cu localizarea lor in raport cu proprietatea
subiect:

Comparabila A, este un feren in suprafata total3 de 1.500 mp ce este localizat situat pe Str. Frunzisului,
avand un front de 63ml. Terenul conform PUG are un POT de 60% si CUT 1,2, fiind in zona UTR = Em.
Pretul este de 1.200.000 euro, fiind negociabil. Remax — 0784.531909.

Comparabila B, este un teren in suprafata fofals de 518 mp ce este localizat pe Str. Comeliu Coposu
colt cu Str. Lombului, avnd un front de 40ml. Terenul este ocupat de o constructie pretabild pentru
demolare, de cca. 140 (nefiind in cmbu). Terenul conform PUG are un POT de 50% si CUT 2,4, fiind in
zona UTR = RrM3. Terenul comparabil este oferit spre vanzare confra sumei de 390.000 euro de citre
Ego Residence, 0728 326 236.

Comparabila C este un feren in total3 de 2.040 mp ce este localizat pe Cl. Baciului colt cu Str,
$colii, avand un front de 47ml. Terenul esie ocupat de o constructie pretabila pentru demolare, de cca.
200 (nefiind in cmbu). Terenul conform PUG are un POT de 50% si CUT 2,4, fiind in zona UTR = Rrii3.
Terenul comparabil este oferit spre vanzare contra sumei de 1.590.000 euro de citre Ego Residence,
0728 326 236.

Au fost ajustate prefurile oferielor negociabile, marja de negociere fiind de cca. 10% (discutii purtate cu
ofertanti de terenuri similare la nivelul municipiului Cluj, respectiv cu agentii care intermediaza vanzarea
proprietailor in cauza).
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Cluj-Mapoea: Sir. Chearghe Lazar e 6, 400183
Telkefon: 0264 4380332

Busrurestie B4 Aviatorilor, nr. 33, Sector 1, 07111853
Telefos: 0313 122 7854
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oS-au aplicat ajustan poziive in cazul futuror comparabilelor penfru a fine cont de
localizarea superioard a proprietatilor comparabile in raport cu cea subiect. in cazul
comparabilelor B si C, nivelul ajustarii are in vedere diferenta procentuala intre preful
terenurilor situate in zonele comparabilelor si cele ale proprietafii subiect (analiza
perechi de date secundare), s-a constatat ¢3 ferenurile situate in zona Str. Comeliu
Coposu/Cl Baciului prezinta un interes din pariea invesitorilor pe segmentul comercial,
fiind o zon3a tranzitat3; in cazul comparabilei A, ajustarea are in vedere preful unitar al
apartamentelor situate in zona Sir Frunzisului versul apartamentele situate in zona

carfierului Sopor;
e Tipul drumului de acces

oAu fost ajustaie foale comparabilele peniru acces, acestea avand acces la strazi
sistematizate superior, cu infrastructur3 superioard, terenul analizat avand acces [a un

drum partial asfatat,
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Conform tabelului de mai sus, aportul necesar efaborari PUZ o reprezinta (rotunijit) 20% din valoarea
terenului (7%+14%).

Valoarea finala a parcelei de terenului este surprinsa in tabelul urmator:

4.3. Tehnica reziduala

Tehnica reziduala reprezinta alocarea venitului din exploatare generat de intreg amplasameniul pe componentele
sale.

Astfel, pasii urmai in esiimarea valorii de piat3 a terenului sunt:

1. Estimarea valoril intregului amplasament in cadnul abord3rii prin venit (mefoda discounted cashflow — DCF);
2. ScAderea valorii investifiei (cladin si amenajarn), rezuliand in valoarea de piat a terenului.

Amplasamentul s-a evaluat prin actualizarea fioarilor financiare de disponibilit3fi libere de obligatii (discounted
cashflow— DCF). Aceasta mefoda s bazeaz3 pe capacitaies activit3fi de a genera flnuri pozitive de disponibilitati
care in final r3man la dispozitia propriefaruui.

Aceast’ abordare ia in considerare venitul pe care un acfiv il va genera pe durata lui de viata utila si indica valoarea
printr-un proces de capitalizare, cesa ce implic2 transformarea venitului infr-o valoare a capitalului prin aplicarea
unei rate corespunz3toare; profitul anficipat este generat fie din cedarea drepiului de folosint3 (inchiriera), fie din
definerea activului si implicarea lui directs in activitatea de baza.

Abordarea comporta doua calegorii de mefode:

1. capitalizarea venitului — meloda ufiizeazd venitul reprezentafiv, corespunz3ior unei singure perioade,
canuia i se aplici o rati adecvat3 fipului de venit, numit3 §i rat3 de capitalizare totald (cu toate riscurile
incluse)

2. flwal de numerar actualizat — meioda uiiizeaza o serie de flwwri de numerar corespunzatoare unor
perioade viltoare, aclualizate la valoares lor prezent3, cu ajutoru unor factori de actualizare bazati pe rata
de actualizare adecvata

Prima calegorie de mefode esle cea mal simpld ins3 ufiizarea e esle condifionzts de natura venitului
reprezentativ, mai exact de modul de comportare a aceshuia in fimp: capitalizarea poate fi aplicatd unui venit de
natura unei anuit3li constante sau care variaza (crescator sau descresc3tor) dar liniar.

Atunci cind este asieptat ca venitul s3 varieze neliniar in pericadele urm3toare, cea de a doua categorie de
metode, a flialui de numerar actuslizat este necesar 53 fie aplicatd,

Se intelege deci c2 cele dous mefode nu se pot substiti una celellalle; capitalizarea se aplica in evaluarea
proprietitilor imobiliare ajunse la maturitate?, aflate pe piete, ideal, in echilibru, sau aflate pe o ramura ascendenta
sall descendent a evolufiel lor, cu un comportament linar l varisfiilor. Actualizarea fwailui de numerar se aplica
in evaluarea proprietifior imobiliare care nu au ajuns la maturitate sifsau aflate pe piefe in care schimbarile sunt
dese, imprevizibile sau greu previzibile, inregistrand salturi mari, neliniare.

2 gflste in piata specifich de o pericad3 de fimp suficient3 peniru a c3sfiga notorietale S a afinge gradul de ocupare/ufilizare
al pietei.
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Tabelul de caleul utiizat in cadnil melodei DCF se prezint3 astiel:

Suprafata utia
Suprafata efectiv inchirisbils (mp), din care: chectiv 15711 19711 19711 1,971
i inchiriahia [mp)
Cladire birouri 1571 1571 1971 1371 197
E Locer ge parcare n z n n n
i (Chirie medie bruta (euro/mp fluna), din care:
Clidire birouri 14.0 14.0 14.0 14.0
Locuri de pamare 100 100 100 100
] \enitul Brut Potential (ewra] 357,538 357,538 357,538
Gradul de ocupare (3]
H Cldire birour + pancare % 85% S0
i Wenitul Brut Efectiv [eurs) 0 286,000 304,000 322,000
Cheltuieli din exphatars [surs): 0 40,547 40,000 40,000
| impozitul pe dedire 34,000 34,000 34,000
Fagurares 3,000 3,000 3,000
Alpcare pentru inlocuire 542 3,000 3,000
= Venitul Net din Exploatare (euro) 245058 | 264,000 282,000
Pondere VNE in VBE a5% 7% B8%
o Rata de actualizare 7.0%
'_ g, Crestere perpetuua (%) [:T:.3
F Factorul de actualizare 0.a7 0.50 0.84 .79
3 Venituri actualizate [eura] 0 0,552 721,760 222,780
3 \aloare terminala (eara) &6 571
g Valoare terminals actualzata (eura) 3182571
3
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In continuare va prezentim tabelul cu concluziile tehnici reziduale:
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: DRS Chuj-Mapoca Str. Gheorghe Lazar ne. 8, 400183
Telefon: 0264 432 923

Buceregic Bd. Aviatgrilor, nr. 33, Sector 1, 0111853
Telefon: 0213 122 784

DUPLICAT

ACT DE DEZMEMBRARE

R e ———————————

fi

1 j.sm GYORGY-SANDOR(id.in CFeu ',unn umnm-s.lmon] cotifean

romdn, ndscut b data de 03041974 -ﬂq—*&quu,pul‘dtmhnflq-bhpou,

pdﬂa.khnt&mu(’.l sciia ermimi b datz

de Z700.2011 de SPCLEP Clag-iNapcs, sdand NP - ——

1Mnmmmmmhm&m1mmm
Napoca, judChyj, domiclBs: in Chyg-Napoca, :

identificar cu Cl. sesia el b data de ILM_EIZJ:SFELEPCEQ-

Napoen, vindONGP? @ @~ @ —— e

lmmmmmhh&mﬂﬁm

Cluy-Napoca, jud Claj, domacilars ia Chgj-Napocs, jued. Clsj,
identificats cu Cl saia cmiza de SPCLEP Ch-MNapoaa b dara de
11092012, ONP

in cafitare de proprictsn ssupr errdionchs Enobil:--
- TEREN in suprafigi de 2950 mup., sireet in intravBans] monicipisdui Clej-
Nzpocs, jud Chyj, caicgoria de folosingd: Sensd inseris in C.F. 0268920 Cluj-Napoca,
proprictatca noast=3, Jakab Gydegy-Séndor,

de sub B7.1 5 sofia Jakab Halmiks-Gircll, de sub B7.2, ca ben comnn, inobobee, drepe
&memmmnﬂ&lﬂqmp
Fmpnuﬂuh]ﬂabmnm.ﬂ:ﬂml ca ben propriu, ingabulare, deepr de
proprictaie, dobindin prin convengic, cots 2ol de 1/22 parie, conform A notria)
mﬂmﬁmﬁmmwmpam*ﬁ
nr65233/07.06.2010;
- aendind potat sb C1 [ 1, Fetatmbor, Jept & qﬂm.i&"—&pum ot mctmanls 11 1-
a parz, couferrs Ad cotarial £r 2555 [ 03,05 2010 exir & BNP Copadecm Georpe-Marciilian gi o
Frcdeier® de CF mr 5233107062010, i fmesrea ke jalab Aza.
am hotirkt si dezmembrim imobilul-teren de mai sus n doudi imobile
IMOBILUL I: - TEREN In suprafagd de 1061 m.p., sitmt in intavikoul
municipiuhs Chyj Mapoce, jud Chs, ciruia i te va atribui nr.cadactral nou 311647 ¢
care va fi inscris intr-o CARTE FUNCIARA NOUA a municipiului Cluj-Napeca,
judCluj, pc care va2 0 sk dreprd & weffea viega coofoon Ad sl
ar. 2355/ 03.06 2000 exciy de BNP (iapadean Georpe-MancinsiEar, in frvoarca lud Jakab Anay—
IMOBILUL II: - TEREN in supmafagi de 1879 m.p., sinar in extravilanul
muricipinled Cloj-Nepoca, jud Ok, cinsia i s va atobui nr.cadastral nou 311648 5i
care va fi inscris intr-o CARTE FUNCIARA NOUA s municipiului Cluj-Napoca,
judClaj, pcr core va fi fnwris drepidl de wrefroc vegper conform Ay et
mr 235, Ffﬂ.i.ﬂﬁ.?ﬂfﬂcnir& BNP Gagedesn Grorge-Macimtiir, in favoarea b Jakab Ana;-—
conform Documentapis cadestrale intocmin de expent Criciunag Mircea, vizasd de
O.CPL Clujf-Napoca, ssb ar36922/11.03.2015, recepponats de consilicr de cadastru
O.CPL Oluj - Avgustin Bilirsa-
i i dl.rpld::ﬁumhmﬂipik
Itglshlmu-ﬂnelnngwt,hﬂ.{'_l".! ﬂq‘lh:nﬂ.ptmmﬂtphﬂtm
noastri JAKAB GYORGY-SANDOR gi sojia JAKAB HALNALKA-GIZELLA ea

|
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Cluj-Mapeara: Str. Ghenrgh_- Lazar nr. &, 4001832

Tebefon: 0264 438 033

Bucurestk: Bd. Awiatorilor, nr. 33, Sectar 1,01 11653

RORLENIA
UKIUNEA XATHOMALL A KOTARILCR PUDLIC) DMk ROLANLA
SOCIETATE PROFESIONALL KOTARIALA I FGAL
LICENTA DE AMNCTEONARE 275156721 08 MM
Srda® g Mapoca, Pogs Cposis, 52%, ap 6772, jal. Ouyj
Teiefom/ i 074 ™0 40 75, BDGE 400 367

r el s Sy ko oo

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.448
ANUL 2015, LUNA Manie, ZIUA 26

in fapa mea, IELCIU DOINA ALEXANDRINA, notar public, b sedinl biroului s-au

prezentat:
1 JAKAB GYORGY-SANDOR, cctifean menin, niscot b data de 03.04.1974 in Chy-
apoca, judCiu), domscis in Usj-lapocs, Jud Clig,
identificat cu CI. scria emisd b ders de 27.09.2011 de SPCLEP Clyj-
MNspoca, avand CNP ,in mame proprex
2. JAKAB ATTILA-LEVENTE, cctijcan romén, adscut b data de 28.02.1976 in Chj-
Nspoca, judClyj, domiclx in (Chs-Napocs, . jod Chy,
idennficst co CL seria tﬂh&u&llﬂﬂﬂﬁswm
Nzpocz, svind CNP in oume propeis;
3. JAKAB KAJNALKA-GIZELLA, cesipesn romin, aiseus ls das de 24.05.1975 in
Cluj-Napoca, jud Clsj, domicilizts in Cluj-Napoc, jud Cluj,
idcnobcad co Cl sera m&ﬁ?ﬂ.ﬂ’ﬂq—lﬂpﬂuhm&
11092012, CNP in oume prophs
carc, dupd oo au citt acul su dechrat @ fau inldes conlinumnl, o ocke cuponse
b ac reprezintd voinla lor, a0 consimiin b actensficares prezentului Insczis 5 au
scmmat unicu! cxomphr precen @ oke 3 zacxe
hmﬂmﬂk&&lnmmﬂupﬁhn#amﬁpm

hmmﬂnﬂﬂﬂmmkiﬁﬂh—iﬂﬁmﬁhmﬂwhm
de 558 Id cu bon fscal nr.02/2015

5-a perceput 1axa de AN.CPL in sund de 120 ki cu chimnga nr.1515016/2015, cod
222

NOTAR PUBLIC
IELCIU DOTNA ALEXANDRINA
ss indescifrabil
Prezenul duplics s-2 intoomit in 4 (parru) esemphee  de IELCIU DOINA

ALEXANDRINA, notar pubbe, sstar, dsta suicntificirs scrubs, are aceessi focfd

S ¥ e ticks s, S comcfiic legic.

Telefon: 0213 122 785
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? RS Cluj-tlapoea: Str. Cheorghe Lazar nr. 6, 400183
Telefor: D264 422 023

Bucureste Bd. Aviatorilor, ne. 33, Scctor 1, 0111853
Telefon: 0213 122 784

IMOBILUL I: - TEREN in suprafaji de 91 m.p., situat in extravilanul
ﬁﬂ“ﬂﬁ“ﬁﬁm’"ﬁﬁ NOUA a rmmicpiaba Gh-Nepoce
s e ek
ﬁt{;:: inscris intr-0 CARTE FUNCIARA NOUA 2 municipiului Cluj-Napoca,
e e e e

mmhmhmr.l lfh,-l\hpﬂu.pemlcpm&mmﬂ
JAEAB GYORGY SANDOR §i sogia JAKAB HAJNALEA-GIZELLA ca
MmppmﬂrhjﬂﬂnimmrE.uhmmm
tiths de drept cumpirare i dezlipire conform situatiei propuse in documentatia
cadastrald mai sus-menfionati.

Subscmnatii propoetd solicitim radierea uzufroctului viager in favoarca lui
Jakab Ana din TERENUL in suprafati de 911 mp., siuat in extravilanul
mmﬂqmﬂﬂ;mlnu#hmmmf
care va fi inscris intr-o CARTE FUNCIARA NOUA a municipiului Cluj-Napoca,

&mmmdmmmmﬁmdﬂw
prezenici  dezlipii | conforn Conmmomulel de vinmare-compimre  aut. sub
2.2355/03.06.2010 emis de notar public Clagudean George-Maximilian —————————

Subsemmnati propoctad, cenoscind consccingee legale previzute de 2t 326 Cod
hﬂﬁﬂtmph&mmummmﬂ
defectuoasE a acesieis aparfine exclusiv ingincruhs topograf instrumenrstoe ———————

Subsemnajil propactan, dechzim o mnobilul cc face obiccnul prezentulul inscos
nu cste inchiriat § ne este afocst de nicio arenjd in Broara vrouned persvanc fizice sau
juridice, nu figurcazi ca sediu social, sucursall sau filialf 2 vreune: socerip comercile, nu
face ohiectul vreund sarcni, in afam odor mentionate mai sus, nic al vreunud Bdgio in
curs de judecstd § oo exisedl micin cerere de revendicsre in bara Lepii 10/2001, nu
aparjine domeniuhs pubbc, nu esie sechestrat i mici indisponibilize, estc cuphm b ma
imporielor gi 2 myelor locale.

Subscmmaii propsictan, declardim o ni s-a pus in vedere de e notarad public
instrumenator 2| acmului, obligafia noastr3 de a depune b Primirn Municipiuhe Cluj-

O Rumers Facs (om0 # M3 2 jed g

T
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II. CONTRACT DE VANZARE

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE:
11 JAKAB GYORGY SANDOR (identic in CF cu JARAB GYORGY-SANDOR),
cetirean romia, nizour b dara de (3041974 in Chy-Napoce. jud Cluj. domicikat in ﬂm-.

Napoca, , jud O, icdentificst ce C1. serin " | emisd
la data de 27.09:2011 de SPCLEP Cluj-Napoca, avind CNP | in calitate

” de VANZATOR, & = :
Wmmﬂmm:imﬁh:hudtﬂ.ﬂimT5?
juj- Napocs, jod Clj, domiciiass ia Chyj-Napocs, , o Cluj,
= enohcad oo C1 ser emiea de SPCLEP Cluj-Napoaa b data de
'31.09.2012, CNP in calitate de VANZATOARE, s&—
ah ]mnﬂmtmEﬂunmﬁ,mhau&Mﬁ?é‘:
j-Napocs, jud.Cluj, domsisitat &n Cluj-Napoc, 2
id::.‘ti?tﬂu:f.l.n::h. | emisl b dama de 11092012 de SPCLEP Chyy-
Napocz, avind CNP in caitate de VANZATOR, pe de o parie gi;——
' 1.4 BURNAR PAUL-OVIDIU, cetijean romin, cisitorit cu BURNAR ADRIANA-
ROXANA, svind CNP - ﬁmhd:n&ﬂlll.lﬂ?ﬁi:ml‘ﬂhrjnf

jud. Bistrita-Nisiud, cu domidlil in mun. Claj- Napoca, » jud- Chyj,
identificst cu Cl seria ' emis de SPCLEP Clj b dara de 27.04.2006, avind

CNP .hﬁmx&ﬂ.wmml,p:d:dﬁm—

pirji contractanie depomic in comtmuares contracrolei ¥ TORI, respecov
CUMPARATOR, inchcicm prezenmul comtract de vinmse oo urmiteerele chuze
regodiste de citre 201 cu bund credings-

DREPTUL DE PROPRIETATE asupra urmitotnad imobil-
- TEREN in suprafai de 911 m.p., sinat in exravilanul municipiulul Claj-
Hmﬂﬁ@iwumhﬁuxﬁﬁmﬂEB;imnﬁm
inir-o CARTE FUNCIARA NOUA = municipiuhsi Cluj-Napoca, jud.Chj,
mﬁﬂkmmhmm&mﬂam&lmmﬁ
inscrisd i pemdrpl 311628 {hay-MNap o dastral 3116
w::km proprictates vanzitorilor Jakab Gyérgy Sindor, de sub B2.1
proprictate, cumpirsre, dobindit prin convengie, com anml de 1/2a pare,
andcﬂtﬂiﬂ}:hhﬂutlﬂ:ﬂt.d:nﬁﬂii_uhupnqm intabulare, drept de
Wﬁmdubiﬁlpimﬂtmmﬂd:lﬂam.mﬁrmﬂmum&i
de vinzare cumpirare aut. sub 0r2355/03.062010 emis de notar public Ciugudean
Geosge-Maximilian 5i 2 incheierd de CF nr.46315/26.03.2015;

CorSigss Fale S = LEgd oilng

o padebe ey L

Cluj-Mapeca: Str. Thearghe Lazar e, §, 400182 |

Telefon: 0264 432 033

Buouresti Bd. Aviatorilor, ne 33, Sector 1,001 1853

Telefon: 0213 122 785
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h 2 DRS Cluj-Mapoca: Sir. Sheorghe Lazar nr, &, 400783
: Telefon: 0264 438013

Bucaregit Bd. Avatorilor, nr, 32, Sector 1, 0111853
Telefon: 9313 122 784

soorw FeaTeorall s L - proe.

mﬂfﬂmmmﬂuﬁmqﬁmhﬂhpdﬁﬁimﬁpmld
prequl de vinzarc-cumpdrare stipulat in acest act este el real jar intre noi nu
cxistd nicio convenic verbali sau scrisd pain care sd [ stabilit un preg de vinzare
mnnm;umnmﬂmqm-mﬁnmml:pkd:m;

U LA g LA L AT

declaragi.
DECIARA P
CONTRACTANTE
1 Subscmnatii vanzaton cunoscind §i consccinfele legale ale art. 326

BERAT L

Mircea, viats de O.CPJ Chij-Napocs, sub ar54410/09.04.2015, reccppionati de
consilier de cadastru O.CP.1 Ciuj — Elena Bota §i acrului de dezlipire de mai sus.——
412 in ce priveste imobild ce constituie obiccml prezentsfui contract dechrim
urmitnarele
:)mkmmunﬁmﬂn:hpumﬁnumpﬂm?wmm
promis insudfinarea acestula ciue ahe porsoane fizicr sau juridice F‘ﬂ
intermedsul vrenmai aatecontract ssu promisiund de vinzare-compiene ———
b}m&moﬁhﬂnmim&iﬂ&h.&mhmiﬂkiﬂiﬂ
act de cosiune a folosinje
€) este liber de orice sarcini, in afara cclor mentionate b obiccrul contractului,
de procese sau ltigS achale sau cveanale;
d}mmﬂmpmuﬁﬂ&miimmzhpmmhmpﬂimn
sau administrativd declansard in legdturd cu proprictatea, posesia sau folosing
imobilubui, fiind in poscsia 5 in proprictates noestra in mod legal §i continun de
Iz data dobandiri;-
) ou cste afectat de niciun fel de pretengii actuale s2u iminenie ale erplos;-—
f) nu a fost adus ca apon in naturd b capinalol vreenei societig comerciale sau
| vreunci ake persoane juridice;
| ﬂmpfmmﬁﬂtﬂﬂﬂ
| h) nu cste chsat ca monument istonic, ansamblu sau sit acheologic
- i) nu am cunostingi < terenul mengionst by chiccrul contracrulni si fack
5 obicrul vieund cereri de retrocedare, formubare in baza legilor romiéne privind
revendicares;-—-
1) are acces b drumul public:-
k) nu este afectat de un contract de arenda
413 Nu cxisti nicio procedhard de executare slied sau vreo al procedudd udiciand
sau administrativd dechmgat: in kegiturd ou propoetsies, poscsia sau folosinpa

2 L LS DR

Doy Pt Tz = B wm h aS T

Bre Emmmma g [ e Y
e b i e
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: DRS Cluj-Hapoga: Str. Cheorghe Lazar nr. 6, 400183
Tehefon: 0264 438033
Bucuregis Bd, Awiatgrilor, nr, 33, Sector 1, 0111653

DARIAN"

i
T e

Telcfon: 0313 122 7B4

mdtmnumcmprd:[u:u]sﬂd:iduhm: mm:tgmpmunn;uatpm:m
un alt regim matgmonial .- oo e
i22 'Lmumupqidcmp& fape g de drept :mnﬁﬂmpcmlinmmﬂ;i
cu a clingl compdrare md declar intru totul de acord.

424 Am achitat inteersl prepal de vinmre sferent smobiluhsd obfect al prezentubsi

: coatract, conform cclor stipulsie b capitolul 3 din prezentul contect.—————e
: m&-humdm&:hhnﬂmaahhwmum

\. == i - = e - s =
L3

m.p., situst in cstraviboul municipiukd Clej-Napoca, jud Chyj, cinsia i se va atdbui
nr.cadastral nou 312523 §i care va & inscns intr-o CARTE FUNCIARA NOUA »
municipiului Cluj-Napoca, jud.Chy, pc numcle §i in favoarca compdcitorilor
BURNAR PAUL-OVIDIU gi sotia BURNAR ADRIANA-ROXANA, cu titlha de
comunitifii legale previzut de an 339 §i urmdtoarcle Cod Givil—— .
5.2 Subsemnatii vinzitori, solicitim in mod expres radicrea wzufructului viager in
favoarea lui Jaksb Ana, din TERENUL in suprafaid de 911 mp., situat in
extmavilapul municipiului Clej-Napoca, jud Cluj, ciruia i sc¢ va atribui nr.cadastral nou
312523 §i carc va fi inscris intr-o CARTE FUNCIARA NOUA a municipiului Cluj-
Napoca, jud.Cluj, conform Declarajici de radiere autentificatd sub nr
605/27.04.2015 de notar public Ielcu Doina Alexandrina, semnatd de subsemnata
Jakab Ana, astfel inciit imobilul ce face obiccrul prezenmlui contmct si fie

g, Foiin e & B i L et Dy

gy Bosess L ci=. N e ]
e e i e
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Bucurest Bd_ Aviatorikor, ne. 33, Sector 1, 07111853

i
|
H ; Chuj-Mapeca: Str Cheorghe Lazar nr. 8, €00 183
4 Telefon: D264 438 033

mqﬂpmﬁ;ﬂmsﬁhﬁcd:mmmpmmidtmyuuk
care su stal kb bsza suteni:ficine
ﬁ.l.ﬂhlnunnmuﬁcﬂ:ptmm:lmnw:m wmdtoarele acie pe care
subsemnatele pingi contractante, declardm 3 le-am vizut, le-sm citit @ Je-am semaat in
conseani-
* Cestificar de Asestare fiscall pentru persoane fzice 0 133931/2204 2015 elbersr

de ciitre Diseciiz de Impozite §i Taxe Locale 2 mmicipiuhe Clej-Napoea;
« Exmas de amestificare 3 CF. numfingd 3168 ChujNapoca, o namdr cubisual

311648, de oub Al
& Contract de vinrese cumplesre aut. sub n22355/03.06.2010 emis de notar public
Georpe-hisvmikang--
Documentstn cadesirall imoomérd de expen Cricienag Mirces, viead de Q.CPL
Cha-Napoca. sub or5410/09.05 2015, seceppiormid de consier de cadastou
OLCPL (i~ Eloo Bo
Dechinafia de mdiere suientificsry sob o 605/27.04 2015 de notar pobBe Telciu
Dipina Alcxandoo;
» Referan de kol
s Copi dupt stiede de identitate sle parglor.-—---—--—-

TM;WHMMNMUE&L—I&:@

cxemplar oripinal -

VANZATOR! CUMPARATOR
JAEAB GYORGY SANDOR BURNAR PAUL-OVIDIU
ss indescifeabil < indescifzabil

i
L s

e

|

JAKAB HAJNALKA-GIZELLA
135 indesaf=i=l

JAKAB ATTILA LEVENTE

s s Dors & b L pd S

ey B Le b T A
el mar pulills

g L

ek

Telefan: 0212 122 785
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Cluj-Mapoca: . Gheorghe Lagar nr, &, 4001183
Tekefon: D264 438 023

Bucuregtic Bd. Avistorilar, nr. 33, Sectar 1, 111853
Telefon: 0213 122 764

PLAN DE AMPLASAMENT S! DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE

| Sromiss roswrals 8 esblod
=¥

TEael fe iz parTelae T Sezioie ot

oy L Ve
radin S gesen e
Saptats [— So¥s [
- e Rl e e e B bt
B Farwets L=id
- | 22D
e (e Firain 0 s ™
_w = Faraain (T4
LB~ L]
b

Cordem e crea Feokhlb It BaTe 29 850 Inegrets =l abiouies.
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Chujrlapoca: Str. Cheorghe Lazar nr. 6, 400183

Tekefon: 0264 432 023

Bascuregtic Bel Asdatosilorn, nr. 32, Sectar 1, 0111553

PLAN DE AMPLASAMENT S! DELIMITARE A IMOBILULUI

SC. 1:500
RN
. Cataskat ' - p— rres ot
my =2 P G tingera. ot Cig
i Siptme=

5700

g

Tekefor: 0213 121 785

2
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Cluj-Mapoca: Str. Cheorghe Lazar nir. 6, 400183
Tehefon: 0264 428 033
Brucuresti Bd. Aviarorilor, o 33, Sector 1, 07111853
m[ l | I‘, Telelon: 0313 122 7B4
br— =g
Carfe Fomcars Nr. 312527 Camuna/Oras/Muniopin: Cluj-Napoca
] AncsaNr.llaPart=al
|
|
-
5
2
g
g
E‘Q\
E e
)
= :ﬁ%
3353
e ]
L_— - ———
referitoare |= wen
| St jum | et | v Pacall | o tope Obsarvayi f Refarings
faneats | DA 511 = = = Lot 1 « Imobil eefmprejmuit
Lungime Segments
1} Valorile lungimniler segmentelsr sunt sbimute dn prosecte in plan.
Pumnei Pl Lﬂﬂ'-nﬁ
nCepuE; shargt| -
1 2] 53574
F 3 27.305|
2| 33374
4| 1] 7.
I Lunginile Fegmentaior RET GEErmrate N pana O promcte Steres 70§ st ronne b 1 miimesry
X it dintre puncte exte formatl din segments: comolate cr oot mai misi decit valcares 1 miEmetru,
Cocement cee cofine dxe o A | procmimce dr orevesede logs N §TTEIOL Paging 2 din 3
ST = b sdes aapassin Fomiarissares 1Y
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: DRS Cluj-Mapoca: Str. Shearghe Lazar nr. 4, 400183
Telefon: 0254 432 0332
Bucuresti B4 Axiatortlor, ne. 32, Sectar 1, 0111853
mwn T'c*hﬂ: D173 1!12 ?Eﬁ
T
'r'
14
"Aﬂm Oficiul de Cadashru g PubBcitate mobiiard CLUJ
T s Biroul de Cadastru § Publicitate imobiliard Cluf-Napoca
= EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
penitre imabilsl cu IE 312593, UAT Chij-Mapoca J CiU) Loc =
Chi-Nzpocs
Teren: 311 mp
Taren: intravilan
Categoria de folosinta!mp)- Fansarz 5I1mg
Plan detaliu
o] o] P
1 1
1\\ —
——eos |
___,__________‘_‘_‘_H
B - + + }; |

| Legea 17 e
[ legea 165
Stem de prowce Sterwo 70
:
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Cluj-Mapoca: Str. Cheorghe Lazar re. 6, 400183 {
Telefon: 0244 438 033

Bucuregiz Bd. Avmtorilor, nv. 33, Sector 1, 0111853
Telefon: 0313 122 785

h‘:E It'.l'gl!:i'l D;URSIE%’I

I scoput elaborare FUZ b bara Legh mer 3Spes repulllicas

Ca uimame n Corert pdreasle de JAKAE CYDRCY SANDOR v domscind in judethd  Clug,
locafitates  ClujMapoca, St beiefonfim emad
Irpegairars Ls re. 123840 6n 57042008

Pontr mohdil — been L2090y constu® — S0 by bedetd Cled, IncaSiates Clup-Napoca, prelungirs
st Lucia Sturden Bolandr | reresr OF 268999, rerm inpogeliedassa? 2470¢€ | topo. 155757 ), i wlenfif
e plan de sihals

in temeul regiomenting: docirmeresls or il . 225 dn 15921598, boa PUG apebeth oy
Hotardrea Consfiuis Local & municiposs ClgNapoma =1 TSXZ1 121999 SISMSIZ2008PUZ
ngwrobal o I s PUD b o ! -

In corformaste cu prevedese Lol . 50135 ofand esorcares exscuiln lordslor de cofstisd,
nepuhemla, oy moddcke ¢ oormpeiiele USeSoar,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURINC:
Imobll situat in inireviland moenicipisdy’ Chis—Mapoca, in a'arz perimetrufid de profocie & valolar Btorice
¢l arhitectural urbanisEce,

epalil pentru actvitalils g o fere £ bed oo Pt Giatee il ) SRS, Bawil G3NE SE eTpOn b, pltionme
de expuncre , birouri , stebere, restourante, st = spaff scoperitr § In spaii Ebere, afle serncdi, parcaje

Art 2 - UTILIZAR! ADNESE CU CONDITIONARE - 3 suiris commert o adnenty! e ponbry moivfrile

g pregentate in ezop pomeiona! In prnosds erpoz o

£l ﬂj At 3 - UTILLZAR) INTERZISE:~ orice sl acS»2E cary ma corrspund czractmubl zoncd gl prin aczasa

prezinth riscul indendredn imeesfonrilsr INtEEal 2t preductive poluants, cu st lehnaclogic sau

incomode prin traficyl generat; construci provieodl de once natord; depozitare en gros; depozitin de

mat=risle refolosibile; platforme de procolecta 2 desowrisr wrhane: ueris de feressmomt care potsd
SCUTDETES Sprios pr paroric vecine £3u £378 mpiedic evacuarea gl corelanes apeior metrorice,

m&-uﬂﬁw D conlore HECL e TIS0900 & HC L nr. 205y

4, REGIMUL TEHNIC:
UTR = CES; 5 =2540 mp;
.in Tona de gos: POT max =80%; CUT mar =24 mp ADCImR
- In zone de versant eonstnalbil | stabil g consskdafil
POT maz = 35%; CUT max = 1.0
- In zona de podiy: POT max = 45%; CUT max = 1.8 mp. ADC/ mp. teren
Zond cu doll tohrits - edilitars.
Art & - CARACTERISTIC! ALE PARCELEl OR: - conlorm BUT cu wrmdicarele recomandar n wedersa
claborari scestuia; 56 vor PTEZENID Ereme prtrs Instivg § servisl publize, eircutabl gl 3pafs plantate
pubkce [sonform lemel PUZ spobats de CLM Cisj-Napocs | in eondifile nommeler eximients. prin teme ale
tilutarilor de kyvestil sau, In kpsa azestors se var mecgine rererve svind sepralafa minima de 1000 mp. gi
un front L stradd de minim 30,0 metd restud lerpnutud wednd @ f parcetat pentrs servicil de interes geners]
hnﬁﬁ”ﬂh-*ﬂ-MH_ﬁﬂ“ﬂﬁhﬂMWHﬁ
minkm 24,0 metr in cand frontudlor dscontiooe.
Art 5 - AMPLASARES CLADIRILOR F.ﬁ]iuﬂm"ﬁ-“-*:uMIﬂ“ﬁ
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Cluj-Hapoca: Sir. Sheorghe Lazar nr. 6, 400183

Telefon: D264 438 023

Bucuregtic Bd. Aviatordor, nr. 33, Sector 1, 0111853

In soooul etsborss documeniate. pertrs mofrivares exec £l kedrler de contutli — de farsindreide
dezFntare — soichanty g6 va siresa skt comroolgnte penta Bolect s medkii
AGENTH PENTRL PROTECTIA BEDRLLA CLU NAPOCA
CALEA DORDSANTILCR, NRE2 BL 86

In apicares Dwectwei Corsiid < BYYINTEE [Disects EIA) privind evalosren efecielor prumior prosects
pubize § pivale asupa medars, rodficats min Deecive Comivi 677 11UCE ¢ pin Directam Corsilaks 3l
Patamentutsl Evropean 2000J30CE pevind parficihores pudlouls b chiborares amemioe plarerd g prograna In
Izt cu medud g modécgrea, ou prwre 12 pacicioarea publindd o pocecud I ursdte. 8 Drectives BSO3TICEE
ti 2 Direcivei BOEUCE, prin ooFcty de orisnie= ro comanicd 1050320 obiigns do 2 toristiz aulnrEaten
weaorisls de mede peniny oo soerts of srabrese 3 08 Secidl Supd car Incrdarcancincadrares projeciubd
ovesilsl publesTovate In 5k proect=lorn socee EvEulii mpactid S me b

i spihcared provedenby Dectes Comiadsl ESTOITTEE, procesiss de emidere 8 acoehlul de modky 20
oesBpostd dupd emiores ceri oty de wroanine anlerior depameri dosmeniate) party Eetorizanes exens i
kezranion g COTESOCT B autoiisien adminictafel pusion competents

i vadems saigfamef codil'> oo e b pocedera da eele 5 Eoopthdd e rmach Satneliven

oTpoientd pesiiu proecia medeis Satvecle mecontnd JusodGl corsulsS pubice, certralicis opthendor
publiculel ¥ & formullt ungl pred de vedee ofcal o prvie b Poirareo FesESe In acord cu remultatele

In aceste condili-

Dt pramieea prezeegulol o de wrheniem, taeny ae coinat o 2 se prezenta by aotoritgies
CorEtertd penb prolects micdul it vedores evalahi ndale o invesSel £ cinbdn nocesASE ovaludne
elacteior Sopsied AP mekuks b oma enlulsd nliale 5 resitel 52w emte Aokl stminitrstiv B Eint S
SRTEterts Ser Ty PREIcTE) Sl

b shu=ts I oo ST corpeter peray protacin M uhs T i ES s ReceTealen vk chymisr
Imnveollied aouees Sedndl sollictaet g o cbigaia o0 2 notifcas seest St mATrEES edines Bl csor
EOMEterts CU PRARE L menirees tEters peine Aoriomes Enerathnil
beielw de corss

In stunts in care. Cupd erieres o=ty 0o whenisT of pe parasEy dendan proced T g evalusrs 3
iy et grpcd meciitn exEIRET et b el de mesisre 3 CvesShe acresa are cofgafia de
o ol sorsd e e tih Edroiedige potics togmlenie

& mumammmmm“nmnh
urmksarcl Sstuments:
8) eeciifi=hd de whaniew
b) dowacla Bfluhd ssupra imchibhs oot o cotsine sau, dupd o, oedl de pisn codosral
actElrst b 5 ¢ exvred de carte fosiard de oo Bohastest In E e cavd i G2 egea nu dasune a%al
fz=pic epaloaE)
¢} docunerdafs et — DT, Gupl ca=

[l oTac 0 orap Corecs

o avigele § acordude satlile par cenfirat do arbasie
d.1) avire ¥ acorderd paend ullickSe irtane ¢ rfaonctey

Xalimentare o =72 Rogarr ranwe
Eh-n:-mwm Thahiaitale
[Bimerare w enerpe temicd ot wm=n
LY R T
H.CL pentrs PUZ
€.2) avize g acordud pewvind:
[eesypsten is mzensy Toesa ol Osanatea pooutane:
2.3) pvirciacorduci specton sl sdminsiale’ poblos cenfrale gisa: s senacklor pascenesie By
Boestor

Tekefon: 0213 122 7BA
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Telefon: D264 438 033
Telefon: 0213 122 785

Cluj-Mapaea: Str. Chearghe Lazar ne. 6, 400183
Buoweste Bd Aviatorlern, ne. 33, Sector 1, 0111853
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Telefon: 0264 432033
Telefon: 0213 122 785

hearghe Lazar nr. 6, 400183
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Cluj-Mapoca: e G

Buecuregti: Ed. Aviatorilor, nr. 33, Sector 1, 0111853
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Chuj-Mapoea: Sir. Chearghe Lazar ne. 6, 400153
Telefon: 0264 438 033

Bucuregik Bd. Aviatorilor, nr. 33, Sector 1, 0111853
Tekefon: 0213 122 786

Creslad Is charge
dmastl 1w

Descriere

Terar nilrazlan i Polend =lkiae - Bes ooty Seals Comsprins § Showenam

Qe ime S0 S varusr e un Leten Dud supnasle o 1500 de melr Salreti Slhoal vr-o O0et & 2= ecaalie 'l Naoses Tasnl
dispune 8 2oces @ eate uliislle necesare. Nchrg: enerpe eltclnea, 08 Canslions & 2erul: de e ecorunicalil Aceasls
Crogr elste dersa 19 s S0 NgE prn mE e B Craciar s R o L s Do mendu- mrir-o o lune 3te deealanls
peniry nvesl Ui Conom oorl Tieatubs 22 wrbanism™ 52 parmels. sUeclur s Tunciionas oed Cols actUv ol o Soonomics-
ridusiniake Begmu S8 rsllne mesrea ru o2 00es B otenzs T wr rell e mer e Lolais f va Cepad 28, Regmu’ o
i L re va Sepss { 1-253+P+ LR s POT X s CUTLE

Suyrelfals s Deschideres

TSis o sre o supTalzis o 0l
Cezchidorea o 35m. lodiommd princical conisra acoes B

Criess lreils e Exde Sl

Tona ncere 2= ampiasal lereny eein pra cesvollears, cu proETls Moo ESrS S COomErTia e nvoresions. Acest kiru ofere
coorurviat 08§ nenoms & colstorsne cu alle alacsr or s

Pogrionmras peSlrace Frormesuu oo riiGile e Tero Ssoseaun 0 egeura orlrecerlisrshe Maras ur- Iorjor
Apres S |8 relsmae 22 el & AEsSuthirs fitetr s 5 ENE.

Vecinalate Dasvdd sl

Teraryl azie sTolasal n oroomssles cor Densk s Zoriof. core e nolen consinect '8 unal osnilbru comerc al ir gentul graconu
care fa0s egalars oo ootk rerel &l Warss s Ld

Pentiuma mule Jsisin va Sleu 8dssanil

Specificat_ii

TE ey FIEFALT &l s IR C5505E

Sagralsls e 1500 mg

fiz lesers i Strsings

o e T e FElE e

Froiletrzedal ESm

by ionurs 2
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/cluj-napoca/zorilor/teren-
constructii-de-vanzare-

E 1Mista=2372724&listing=1 il lista&imoidviz=3931021
83
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2 DRs Chuj-Mapo: Sir Theorghe Lazar e 6, 400183
| Tehefon: 0264 438 033
:1 Bucuregtic Bd. Aviatorilor, nor. 33, Sector 1, 0111853
il DAY 1A ", Telefon: 0213 122 786
-nr-3u:|-—
SRl dEd =
Comparabila B
Teren intravilzn. 518 mp. zons strazn Comehiu Coposu 390.000 €
. i - 2 - —— 1 - = e ]
(S [ \
Oate referfoersoteeess =~ 0000000000000
Elemml ] w [ v | o |
g {1 =5 Tmal sw | 1 I
&
e (- el T B TS BT
] Descriere
F.-f: COAASIOR D
£ Resdenns «& 0fers Sork wanssne [k inirelen o8 538 mas per bng ooneTrenes wes e s chnoes mecica’s, Moopeniar pe
Leren sunl ampiesee 2 cledir’ cu supiE Els Iproximal v 02 150 mpUSorsalam 5 un carlenesiel S5 Schien
CUT2.& . BOTEDRE
Zpe =iual s riles s i s Soerelie Copos oo stirets Lotk
:
Specificatii
5 B Ao 2R T008 Aemtrasl oyt iy TLOS 2OS
3
E Suprelela terenc g
E Tz bsren: sttt
It
I o Clasificwre eren intravilan
1 T,
i o
|_. https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/clui-napoca/dambul-rotund/teren-
i constructii-de-vanzare-
i XE6N13005?lista=2372724&listi lista&sla=lista&imoidviz=3931
|
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Cluj-Mapeea: Sir. Cheorghe Lazar ne 4, 400183
Telefon: J264 438 933

Burureste B4 Aviatorilor, e 33, Sector 1,0111853
Telefon: 0213 122 784

LT ]

i

S R

1.590.000 €

TROTE ksl une Grsten pe

Descriere

Comissr C Fecics B deseoilals

oo eRidEwE e ol s s vEnTAEs e intEsdan o= AN e 0 A 5 ErE Cales Sace ki et Suxireds Sok. ot

Jembul Botur. Sroet 9 Calea Sac sl oe 47 mip & A2 2 PO pE 5 500 s Tesers T Constracle U FoC o 0. Cu 55
aparaele sisead comen e ¥ ol Sromeria s Tl ssu achir s

Caiz2a

ot S

Ferra A iy onmedE nu 2ol S re oo lactal

Specificatii

O dgmand SESEESC Aot v 1108 3023

SuralaE deten N0 mey

T.grtoen CorSLucti

Clgaicire leen irtraslan

Sewt wpana Im

b e T 2
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2 DRS Chuj-Mapaea: Str. Chearghe Lazar re. &, 400183
Tekefon: D264 438 013
J Buowrestt Bd. Aoratorilor, nr. 33, Sector 1, 01118532

Telefon: 0213 122 784
DA?I&L\!R [= B.0Y

Alte date de piata:

Lrunt de Vanzare: Parcelh cuPotental in Zona RELS. Cliy Nspoca! 1.550.000 ¢

Descriere

Desruere mropralals

trimite email v ripune g sSreme S SS S B Samus vR Se roor 218 de s lale

Frindoe cane :

Avem placeres §5 v& orerenlBm o opor Lanitebe urnCs Cf rResl e -0 and ou caracler res denlial § mixt s latdin Chaj-
Mapzos Farcels noseind aroodessls e o S0 ofers un lren genentss pendry Ceovn L resden 2l 5 comerGa e in
Sowrlar il sl fu ragle sl loca e

Detaln deswe Paroek

Au-Nepoca. Zons R
Supvalal i ZET7 2 ap

Ll z8n admies: St Lol unc izl mectE moiusins olult s ekl e 5 Colet s &5 AL et Rl 51 T eyl
insiluli educeionse de sritsis collrs @ 5 o it

Accas bhiale: Usrr aores bl & leal ST afeopsres irindeta & O &8s de Siculsle 215 inrasiroc lur o CSra.
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Chuj-Mapoca 3. Chearghe Lazar ne. 4, 400183
Telefor: 0264 438 023
Bucuregic Bd. Avmtorilor, ne 33, Sector 1, 0111653

mlmt Tekefon: 0213 122 785

Craghd b chonge
ST

Teren intraalan cu destnatie construre bloc. 1454 mp B55.000 €

== a2 THTY  reSeueach eren

e FHECLSS o~ - e meEE

Terv e badul e Seskten ne

f 8 #

S Srs ek

Descriere

SliLs va olens 802 vaneEr S un S U N 5 Ll O el e e . ours e slia e 0e M6 o Tonl 2Tracds g 63, ou
Sl (v s e CAnNiru COrSinerSS wrns anoi 08 Bounds cu furciun moce laperes Soprafala ulla 008 Croouss a5l o
TI2E mo, CinCars 844 mpossned ol spatw bsste Regmul oe e e este S=P=3 Necssi s

Specificatii
Cdeumil; ¥TAS0ED Aol R £ O00S
Suprafels erene bk mp
Tig Larer constructE
Claeificse 2o mrevien
Frorl S'Ja;:lél: . &m
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H 2 Clej-Mapoga: Str. Gheorghe Lazar nr. 6, 400183

Telefon: 0264 438 023
lur.ul'z#i: Ed. Aviatgrilar, nr, 33, Sector 1, 0111853

] MIANL Tekefone 0213 122 784
Cranied o change

d Simal [ 1uw-

x Teren int-avilan pentru constructa de vanzare in Zorikon ClujHesocs 750.000 €

i,
Descriere
Terer ow sulor s’ Ce corslnucle oretshl pentro Bror | 2o dincamedca s
] Y& frgsenlam Spre vBneane s lesen o carbenu Joniior arasiras s Meces Elana
% Tererul delne o supralals e 1250 mp & wr fronl genercs de 30 mi

i el comsbucla st unsosge caratlznig Lich:

Tereru! &sie sulos -8 peniner o ouw e ds sl

Suprslats deslasmpets olale 155350 o

Supvelatn feclams iia aacrslsans: 1065 SImo
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Cui-Mapoca: St Chearghe Lagar nr. 6, 400183

Telelon: 0144 438 031
Bucuresit Bd. Aviatordor, ar. 33, Sector 1, 0111853
Telefon: 0313 122 784

1150.000 €

Fa v T rondonis e sy

TIEEL TR R TEL LS

07537182 536
CETRET

Trmehe knlnd uru prcter pe-

f = s '-'

i -

Descriere

weran de D0 ml < s e e adla Tl rslay oo ol TR L L R et

ST S LT S 2

SALE A AR RO P S e AT e R TR C BSOS S DT sk P M T AU D e D TS TR PE

P s

=y - = W 38 e s =
e ST T 20
i TExw = <

Dfraad FECZIIA Poois =
ZooeElE e 202 mp

T iser. conslructi
Canifeire o o srinn
e Pl | Hm

L L

R P P R " {1.75%)

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/cluj-napoca/dambul-rotund/teren-

constructii-de-vanzare-

XEU41300A?lista=2372724&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3931021983
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