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Consiliul local al municipiului PROIECT AV)JZAT:
Cluj-Napoca Z// /é‘ 77 Z / ({//
oA [0 6F 6

(~§p -
/) HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
construire imobil mixt S+P+2E+M - str. F.J. Curie nr. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinéand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire
imobil mixt S+P+2E+M — str. F.J. Curie nr. 1, proiect din inifiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 270270 din 20.06.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire imobil mixt S+P+2E+M — str. F.J. Curie
nr. 1, beneficiar: Parohia Unitariand nr. 1 Cluj;

Avand in vedere avizul Arhitectului sef nr. 404 din 11.05.2018, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérarile
nr. 118/2015 si nr. 737/2017, vazand Avizul nr. 820/Z/07.09.2017 al C.Z.M.1;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — construire imobil mixt S+P+2E+M — str. F.J.
Curie nr. 1, beneficiar: Parohia Unitariand nr. 1 Cluj, pe o parceld proprietate privata.
Documentatia reglementeaza:

— amplasare pe limita posterioard de proprietate;

— amplasare pe limita lateral nordica de proprietate;

— retragerea minima fata de limita sudica — 5 m;

— stationarea autovehiculelor: 1n spatii dedicate situate la subsol;
— accesul auto si pietonal: din str. F.J. Curie;

— echiparea tehnico-edilitard: existentd pe str. F.J. Curie.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

) A——— 4 Vi - iulie 2018
(Hotérarea a fost adoptatd cu ...... voturi).
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Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generala de Urbanism Primar,
Nr. 270270 din 20.06.2018 Emil Boc

g

REFERAT Z:

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
construire imobil mixt S+P+2E+M — str. F.J. Curie nr. 1

~

Directia Generald de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i a
normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu — construire imobil mixt
S+P+2E+M — str. F.J. Curie nr. 1.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. KONZOL STUDIO S.R.L, la comanda beneficiarului
Parohia Unitariand nr. 1 Cluj, pentru construire imobil mixt S+P+2E+M, pe parcela de teren
proprietate privatd. Propunerea respectd prevederile PUG aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, aferente
incadrérii In UTR — ZCP_C1 — Zona construitd protejatd. Zona centrald suprapusd peste incinta
fortificata.

Planul urbanistic de detaliu pentru construire imobil mixt S+P+2E+M propus reglementeaza
retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, respectiv:

— amplasare pe limita posterioard de proprietate;

— amplasarea pe limita lateral nordica de proprietate;

— retragerea minima fata de limita sudicd — 5 m;

— stationarea autovehiculelor: in spatii dedicate situate la subsol;
— accesul auto si pietonal: din str. F.J. Curie;

— echiparea tehnico-edilitara: existentd pe str. F.J. Curie.

Pentru documentatia de urbanism a fost emis avizul Arhitectului Sef nr. 404 din 11.05.2018.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si
acordurile necesare.

Astfel, tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.

Avand in vedere necesitatea stabilirii reglementirilor pentru construirea locuintei sustinem

aprobarea documentatiei.

itect Sef, Diregtor executiv, Sef Birou,
A 1 Ing. ina Ciuban Arh. Andreea

. VIZAT g
CIRECTIA JURIDICA

Red., 1 ex, cons. Adriana Samsudean, Data 2 7 !UN 2018

Semnétura:
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JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF —

C luj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216 e OMA

ﬁﬁf(j,"&li

ClL. Ug. r;“)IUL

NAPOC

Ca urmare a cererii adresate de Parohia Unitariana Cluj-Napoca nr. 1 prin Lazar Zoltan, cu domiciliul
in judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, str. Brassai Samuel nr. 6, nregistratd sub nr. 547193/433/2017 si a
completarilor depuse sub numarul 185383/13.04.2018 in conformitate cu prevederile Legii mr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite

urmatorul:

pentru PUD — imobil mixt S+P+2E+M- str. F.J. Curie nr. 1

generat de imobilul cu nr.cad. 327236

Initiator: Parohia Unitariana Cluj-Napoca nr. 1

Proiectant: S.C. KONZOL STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Zoltan Istvan S.A. Lazar

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D. : teren in suprafatd de 563mp, situat pe latura vesticd a str.
F.J. Curie. Zona reglementati este delimitata de str. F.J. Curie la vest si parcele cu fond construit la est, sud si

nord.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR ZCP_CI - Zoni construité protejatd; Zona Centrald suprapusd peste Incinta Fortificata .

~functiune predominantd/ regim de construire: Zona este o parte a zonei centrale a municipiului, suprapusa peste oragul istoric, delimitatd de
traseul fortificatiilor celei de a doua incinte medievale. E o componentd a Ansamblului urban "Centrul istoric al municipiului Cluj-
Napoca" clasat in Lista Monumentelor Istorice cu codul CJ-II-a-A-07244. Zona se remarcd printr-o structurd functionald complexd si
atractiva, de tip central, caracterizati de mixajul intre diversitatea de activitai de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea
de tip colectiv situatd la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Alaturi de acestea sunt prezente, ocupdnd imobile
monofunctionale, majoritatea institutiilor publice §i de interes public importante ale orasului. Tesutul urban e caracterizat de parcelarul
istoric, cu fronturi inguste spre strad (in general de 10-18 m) si adancimi variabile, de organizarea urbanisticd de tip Inchis, cu imobile
situate in aliniament, apartindnd in majoritate tipologiei traditionale, in forma de ,,.L”, cu ganguri de acces in curtile interioare. Structura
urbana releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice. E o zona construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si
arhitecturale pe care le inglobeazi. In cadrul ei se afli numeroase clidiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare individual prin
prezentul PUG in Lista Monumentelor Istorice. Subzone: ZCP_C1_a — Subzona aferentd principalelor spatii publice din interiorul incintei
fortificate ZCP_C1_b — Subzona aferentd tramei stradale minore din interiorul incintei fortificate

-indlfimea maximé admisd: Indltimea cladirilor va fi determinatd in fiecare caz, in funcfie de context, in plus aplicAndu-se cumulativ

urmitoarele criterii:

(a) Inaltimea maximi la cornisd nu va depasi 14 m i indl{imea maximd la coama (totald) nu va depasi 20 m, respectiv un regim de inal{ime
de P+3+M, pe strizile cu distanta intre aliniamente mai mare de 15 m.

(b) indltimea maxima la cornisa nu va depési 11 m si indl{imea maxima la coama (totald) nu va depdsi 17 m, respectiv un regim de indl{ime
de si respectiv P+2+M pe strizile cu distanfa intre aliniamente mai mare de 10 m.

(c) inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 8 si inal{imea maxima la coamad (totald) nu va depdsi 14 m, respectiv un regim de Indl{ime de m
si respectiv P+1+M pe strizile cu distanta intre aliniamente mai micé de 10 m.

(d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inélfimea maxima la comnisa admisa pe strada respectivd, chiar daca
corpul din aliniament are un regim de inéltime diferit. i )

-indici urbanistici : Pentru parcelele comune: POT maxim = 60% Pentru parcelele de coli: POT maxim = 75%. Pentru parcele ce includ
cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubla fafd de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 85% Aceastd
reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

C.U.T. : ZCP_C1_a Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,2 Pentru parcelele de colf: CUT maxim = 2,8 Pentru parcele ce includ
cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 3,2 ZCP_C1_b
Pentru parcelele comune: CUT maxim = 1,6 Pentru parcelele de coli: CUT maxim = 2,0 Pentru parcele ce includ cladiri pentru
garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fafd de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 2,4 Aceastd reglementare se va
aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajdrii cladirilor existente sau al adaugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se 1n
mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m). Prin exceptie, mansardarea cladirilor
existente la data intrérii in vigoare a RLU Cluj-Napoca se poate realiza chiar daca prin acest fapt se depaseste CUT maxim reglementat, cu

urmitoarele conditii:
(a) mansardarea s fie admisibild in sensul prezentului regulament;
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(b) 1n cazul imobilelor ce includ locuirea, spatiile din mansarda vor {1, la randul lor, exclusiv spatii de locuit;

(c) mansardarea si se realizeze in geometria / volumetria acoperisului existent.
-retragere min. fatd de aliniament :Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (Inchis). Aliniamentul existent se va conserva,

cu exceptia situatiilor in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz In care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai
avansate pani la nivelul colurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, in situatiile in care frontul
deschis constituie o specificitate local, se va conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Péna la
realizarea acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PUD-uri ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafati relevanta.

-retragere min. fatd de limitele laterale si posterioare: Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curii in dreptul celor de pe parcelele
vecine. Regula se aplici atét pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire
parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric. Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum
15 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia traditionala in formd de «L», cu
conditia ca pe parcela invecinati si existe de asemenea un calcan. In situatiile in care latimea frontului la strada si contextul o permit, se pot
aplica si alte tipologii (« U », « C », « T », « O » etc. Prin exceptie, In situatia in care e necesard conservarea unei deschideri existente in
frontul stradal, pe acea latura se va asigura o retragere de minimum 4,5 m, pe o addncime de maximum 15 m. Calcanele vor constitui limite
de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei
imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioars, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de
asemenea o curte dispusi strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta §i cu o retragere fatd de limita de
proprietate de cel putin jumitate din inil{imea la cornigd dar nu mai putin de 4,5 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind
invecinate se pot amplasa curti de lumini cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m dac spre acestea nu se deschid

spatii de locuit sau care addpostesc activitafi ce necesitd lumind naturald.

Prevederi P.U.D. propuse:
— amplasare pe limita posterioard de proprietate;
— amplasarea pe limita lateral nordica de proprietate;
.— retragerea minimd fatd de limita sudicd — 5 m;
— stationarea autovehiculelor: in spatii dedicate situate la subsol;
— accesul auto si pietonal: din str. F.J. Curie;
— echiparea tehnico-edilitard: existentd pe str. F.J. Curie.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 19.03.2018
si a verificarii completarilor depuse in sedinta operativa din data de 20. O4 2018, se avizeaza favorabil
Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr.4601 din 25.09.2017 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuni cu plansa de reglementéri urbanistice anexat si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dup# aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

ypector specialitate, ire¢tor Executiv,

fxp.Ligia Subtirica Ini/ri\n'agban

Arhitect Sef,
aniel Po

Achitat taxa de t
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+2E+M
str. F. J. Curie nr. 1

Nr. 270270/05.06.2018

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului -

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e Initiator : PAROHIA UNITARIANA NR. 1 CLUJ-NAPOCA
e Proiectant : S.C. KONZOL STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 547193/27.11.2017

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+P+2E+M —
str. F. J. Curie nr. 1

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4601/25.09.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 404/11.05.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
547193/27.11.2017
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 29.11.2017
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementéri P.U.D.
e Plan incadrare 1n zond
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Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publici la sediul Primariei, in data de
19.03.2018

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
HInformatii Publice\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in
ziarul Faclia din 13.11.2017

Dezbaterea publicé a avut loc la sediul Primariei, in data de 19.03.2018, ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in data de 19.03.2018, ora 10.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Directia Judeteana de Statisticd Cluj — str. Brassai Samuel nr. 13
Asociatia de Proprietari — str. Brassai Samuel nr. 15
Iudean Alexandru — str. Frederic Joliot Curie nr. 3, ap. 1
Nemes Sorin — str. Frederic Joliot Curie nr. 3, ap. 2
Pantel Eugen — str. Frederic Joliot Curie nr. 3, ap. 3
Petruta Ana — str. Frederic Joliot Curie nr. 3, ap. 4
Micu Rodica — str. Frederic Joliot Curie nr. 3, ap. 5
Ureche Petru — str. Frederic Joliot Curie nr. 3, ap. 6
Ilea Arghir — str. Frederic Joliot Curie nr. 3, ap. 7, 8
Huza Ioana — str. Frederic Joliot Curie nr. 3, ap. 9
Suciu Ileana — str. Frederic Joliot Curie nr. 3, ap. 10
Asociatia de Proprietari — str. Tipografiei nr. 18

Bondoi Nicolae — str. Tipografiei nr. 18

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 19.03.2018 au participat din partea Primédriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
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Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informérii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Director executiv, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului

Simona Cipcigan
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