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'f HOTARARE v

privind modificarea si completarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin

Hotararea nr. 493/2014 astfel cum a fost modificata si completatd prin Hotararea nr.
118/2015 si Hotirarea nr.737/2017 privind aprobarea documentatiei:
»Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind modificarea si completarea
Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea nr. 493/2014 astfel cum a fost
modificatd si completatd prin Hotararea nr. 118/2015 si Hotararea nr.737/2017 privind
aprobarea documentatiei: ,,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-
Napoca” , urmare admiterii unor pléngeri prealabile si a observatiilor facute de Directia
Generalad de Urbanism — proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul Nr. 309267 din 28.06.2018 al Directiei Generale de Urbanism,
prin care se propune modificarea si completarea Regulamentului Local de Urbanism
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014 astfel cum a fost modificatd si completatd prin
Hotdrdrea nr. 118/2015 si Hotédrdrea nr.737/2017 privind aprobarea documentatiei:
,,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”

Avand in vedere Avizul Arhitectului nr. 310102/2018, Avizul Arhitectului Sef al
Judetului Clyj nr. 86 din 29.06.2018 precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare precum si ale Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ”c", 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd modificarea si completarea Regulamentului Local de Urbanism
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014 astfel cum a fost modificatéd si completata
prin Hotardrea nr. 118/2015 si Hotdrirea nr.737/2017 privind aprobarea
documentatiei ,,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-
Napoca”, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Generald de
Urbanism.
Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din iulie 2018
(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi)



Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:

Directia Generala de urbanism Primar,
Nr. 309267 din 28.06.2018 Emil BI/
/':‘ | j
REFERAT i / —

privind modificarea si completarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin
Hotararea nr. 493/2014 astfel cum a fost modificata si completati prin Hotararea nr.
118/2015 si Hotararea nr.737/2017 privind aprobarea documentatiei: ,,Actualizare
Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”

Prin Hotararea nr.493/2014 astfel cum a fost modificatd si completatd prin
Hotédrarea nr. 118/2015 si Hotdrarea nr. 737/2017, a fost aprobatd documentatia
»Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca” si Regulamentul local
de Urbanism.

Avand in vedere prevederile Ordinului Nr. 233/2016, Art.32, alin. 1, cu privire la
monitorizarea implementarii prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate potrivit Legii, de catre structura de specialitate din domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului din cadrul autoritétiilor administratiei publice, prin evidentierea
operatiunilor efectuate, precum si revizuirea permanentd a datelor si prevederilor din
respectivele documentatii, Directia Generald de urbanism face urmatoarele precizari:

Dupa intrarea in vigoare a noului P.U.G si a noului Regulament de urbanism au
fost 1inregistrate numeroase plangeri prealabile ale persoanelor fizice si juridice,
nemultumite de noile reglementari. O parte dintre aceste plangeri au fost admise de
Consiliul local. Printre plangerile admise unele solicitau modificarea reglementérilor de
construire stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism. Pe parcursul redactarii
certificatelor de urbanism conform noului regulament de urbanism au fost observate
inadvertente si erori pe care dorim sa le corectdm si de asemenea, considerdm cd sunt
necesare o serie de nuantiri, pentru o mai bund intelegere a Regulamentului.

Modificarea si completarea Regulamentului vizeazid majoritatea unititilor
administrative teritoriale.

In cazul zonelor mixte constituite ( U.T.R. M1, M2, M3, M4) se reformuleazi
primul alineat de la sectiunea A — Conditionari Primare, care va avea forma ,./nterventiile
vizand restructurarea integrald sau partiald a unei parcele vor avea in vedere asigurarea
coerentei dezvoltdrii / ridicarea gradului de finisare urband. Nu se admit interventii care
permanentizeazd corpurile parazitare”. Tot in cadrul sectiunii Conditiondri Primare se
elimind recomandarea de elaborare P.U.Z 1n cazul situatiilor atipice.

Sectiunea B - Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona, alte
restrictii se modifica si coreleaza cu prevederile Hotérarii nr.737/2017.

La Art.1- utilizdri admise se elimind mentiunea "cu caracter ambulatoriu" pentru
functiunile de sanatate, la Art.2- utilizari admise cu conditionari se elimina literele (b) si (c)
din cadrul activitatilor de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, iar
paragraful al doilea din Art.4 se reformuleaza.

La Art.8 — ciculatii si accese, se completeaza la aliniatul al doilea cu precizarea ,,0
parcela va dispune de reguld, de un singur acces carosabil, cu lafimea de maximum 6 m",
la Art.10 — 1ndltimea cladirilor se elimind criterile legate de nivelele partiale (supante,
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mezanine) si Indltimea corpurilor din interiorul parcelelor. Totodatd regulamentul se
coreleazd cu prevederile Hotérarii nr.737/2017 si Hotér4rii nr. 133/2018.

Modificéri similare s-au propus si pentru zonele mixte din zonele construite
protejate.

in cazul U.T.R. Is_A - zond de institutii si servicii publice si de interes public
constituite In ansambluri independente se modifica Art.10 — indltimea cladirilor prin
eliminarea literelor (b) si (c) si se coreleazd regulamentul cu prevederile Hotararii
nr.737/2017 si Hotéararii nr. 133/2018.

In cazul zonelor constituite de locuinte cu regim redus de iniltime ( U.T.R Lip,
U.T.R. Liu, U.T.R. Lir) se precizeazd in mod explicit la Art.1 cd se admit maxim doud
unitdfi locative (unitati locative suprapuse sau alipite) pe parceld. Din textul
Regulamentului in vigoare lipseste mentiunea pe parceld, aceasta fiind dedusd. De
asemenea se introduce la Art.1 urmaétorul paragraf Alternativ, pe o parceld se pot amplasa
doua locuinte individuale in regim izolat, dacd parcela are cel putin 700mp, caz in care se
va elabora PU.D. , se elimind de la La Art.2 — utilizéri admise cu conditionari, lit. (b) si
(c), respectiv "suprafata utild ocupatd de acestea sd nu depdseascd 80 mp; sd implice
maximum 5 persoane", iar de la Art.3 se elimind ,, aceastd reglementare are caracter
definitv §i nu poate fi modificatd prin PUZ". Sectiunea B — Servituti pentru obiective de
utilitate publicd aflate In zond, alte restrictii se modificd si coreleazd cu prevederile
Hotaréarii nr.737/2017.

In cazul zonelor de locuinte cu regim redus de inaltime, de mica densitate, dispuse
pe teritorii fird infrastructurd completd ( U.T.R. Lid) s-a modificat Art.4 — caracteristicile
parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni , lit d. in sensul " suprafata sd fie mai mare sau
egald cu 800mp", in loc de 1000mp. Aceastd modificare este propusd tindnd cont de
prevederile H.C.L nr.443 din 06.10.2009 prin care s-au aprobat criteriile de analizare si
avizare a caselor de vacantd. Parcelele incadrate prin PUG 2014 in UTR Lid se regisesc in
zona Faget, zond constituitd pentru care parcela minima a fost de 800mp. Impunerea unei
suprafate minime de 1000mp intr-o zona deja constituita, cu parcele in jur de 800mp, am
considerat-o nejustificata.

Totodatd se introduce paragraful "Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban
existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate la lit. (a), (b), (c) se va elabora un P.U.D,
prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament
privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stafionarea autovehiculelor, posibilitdfile maxime de ocupare i utilizare a terenurilor.” La
Art.2 — utilizari admise cu conditiondri, se elimina lit. (b) si (c), respectiv "suprafata utild
ocupatd de acestea sd nu depdgeascd 80 mp; sd implice maximum 5 persoane”

In cazul zonei de locuinte colective realizate dupa anul 1990 ( U.T.R. Le), se elimind din
cadrul Art.2 — utilizari admise cu conditiondri, activititi de tip tertiar ale locuitorilor
desfasurate in interiorul locuintelor, conditiile de la lit (b), "suprafata utild ocupatd de
acestea sa nu depdseascd 30 mp si lit (c) "sd implice maximum 3 persoane”. La Art.4 se
introduce paragraful "Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu
indeplinesc conditiile enumerate la lit (b) si (c), se va elabora un P.U.D., prin care se va
evidenfia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind
utilizarea functionald, amplasarea, echiparea §i configurarea clddirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitdfile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor" . In ceea ce
priveste Art.5 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament s-a eliminat "cel mult 5m" .
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mentinadndu-se doar prevederea legatd de retragerea minima de 3m fatd de aliniament. Se
elimind litera (d) din cadrul Art.10 si se coreleaza regulamentul cu prevederile Hotararii
nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. Les - zona ciminelor studentesti , la Art.1- utilizari admise s-a
reformulat paragraful pentru subzona S_L si s-a corelat regulamentul cu prevederile
Hotarérii nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

In cazul zonei de ansambluri de locuinte colective realizate inainte de anul 1990 (
U.T.R. Lc¢_A), se adaugd la Art.2 — utilizéri admise cu conditionéri urmatorul paragraf

,, Pentru cladiri independente cu alta destinatie decat cea de locuire ( ex. centrala termica
de cartier), se admite conversia functionala potrivit functiunilor tertiare enumerate mai
sus. Schimbarea functiunii se poate face doar in spatiile existente comerciale (parter,
mezanin sau etaj) din proiectul initial pe functiunile admise precizate, inclusiv in
alimentatie publicd. Schimbarea de destinatie se poate realiza in integralitate” si s-a
corelat regulamentul cu prevederile Hotdrdrii nr. 133/2018 legate de amplasarea si
autorizarea mijloacelor de publicitate pe teritoriul Municipiului Cluj-Napoca.

In cazul U.T.R. Ec- zona de activititi economice de tip comercial - en detail -
desfasurate in unititi de mari dimensiuni - big box, mall, showroom, s-a modificat
prevederea din Conditiondri Primare privind obligativitatea elaborarii P.U.Z, respectiv
winterventiile importante vizdnd extinderea, restructurarea integrald sau partiald a
cladirilor existente, addugarea de noi cladiri / corpuri de clddire, vor fi in mod obligatoriu
reglementate prin P.U.D.

La Art.1-utilizéri admise se introduce lit. (d) Activitdti complementare / de sustinere
a profilului functional al zonei - administrative, comerciale, de cazare turisticd, de loisir
etc si se simplifica Art.8, prin eliminarea recomandarilor.

In cazul U.T.R. Ed - Gospodarire comunali- Zona aferentd infrastructurii edilitare.
nu sunt modificdri de fond, doar se coreleaza regulamentul cu prevederile Hotararii
nr.737/2017 in ceea ce priveste reglementarea situatiei terenurilor afectate de servitutea de
utilitate publicd si Hotdrarii nr.133/2018 privind Regulamentului de amplasare si
autorizare a mijloacelor de publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca. Aceste corelari s-
au facut pentru toate Regulamentele Unitétilor teritoriale de referinta.

In cazul U.T.R. Ei- Zona de activititi economice cu caracter industrial se modifica
Art.10 - inaltimea admisa a cladirilor, in sensul c& prin P.U.Z se pot stabili regimuri de
indl{ime mai mari, cu Avizul Autoritdtii Aeronautice Civila Romane pentru inaltimi mai
mari de 28m, se simplificdi Art.8 privind circulatiile si accesele elimindndu-se
recomandarile si s-a corelat regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotararii
nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. EL - Zoni de depozitare, logisticd , s-a simplificat continutul
Conditiondrilor Primare prin eliminarea paragrafului referitor la programele de
reabilitare/restructurare, respectiv "Programele de reabilitare / restructurare pot fi
realizate prin colaborarea intre detindtorii unitdtilor industriale si administrafia publicd
locald, elabordndu-se in acest sens se vor elabora documentatii de urbanism
(plan director, P.U.Z.) masterplanuri si PU.Z" si s-a modificat Art.2- utilizari admise cu
conditiondri , in sensul elimindrii obligativitatii elabordrii PUZ in cazul activitatilor
complementare/ de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale,
sociale. La fel ca si in cazul U.T.R. Ei, se modifica Art.10 - inaltimea admisa a cladirilor, in




sensul ca prin P.U.Z se pot stabili regimuri de indltime mai mari, cu Avizul Autoritatii
Aeronautice Civila Romane pentru inéltimi mai mari de 28m, se simplifici Art.8 privind
circulatiile si accesele elimindndu-se recomanddrile si se coreleazd regulamentul cu
prevederile Hotaréarii nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

in cazul U.T.R. Em Zoni de mica productie. servicii de tip industrial si cvasi-
industrial, comert en gros , se adaugd la Conditionari Primare urmétorul paragraf “pentru
constructiile noi cu suprafata construitd de maxim 200mp si interventii asupra clddirilor
existente ce afecteazd o suprafatd pdnd in 200mp se poate admite autorizarea directd, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament”, se modificd Art.1- utiliziri admise prin
addugarea literei (e) activitdfi complementare / de sustinere a profilului functional al zonei
- administrative, comerciale, sociale, educationale, culturale, sinitate si precizarea "
Interventiile care nu vizeazd o reabilitare sau restructurare se pot realiza cu respectarea
RLU aferent UTR". Se modificd Art.10 - indltimea admisa a cldirilor, in sensul ci prin
P.U.Z se pot stabili regimuri de inal{ime mai mari, cu Avizul Autoritatii Aeronautice Civila
Romane pentru indltimi mai mari de 28m, se simplificd Art.8 privind circulatiile si accesele
elimindndu-se recomanddrile si se coreleazd regulamentul cu prevederile Hotararii
nr.737/2017 si Hotéararii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. Et - Zoni de activititi economice cu caracter tertiar , se introduce
lit (h) — séndtate, la Art.1- utilizari admise, se modificd Art.10 - iniltimea admisi a
cladirilor, in sensul cd prin P.U.Z se pot stabili regimuri de inltime mai mari, cu Avizul
Autoritatii Aeronautice Civila Romane pentru inaltimi mai mari de 28m, se simplificd Art.8
privind circulatiile si accesele elimindndu-se recomandarile si se coreleaza regulamentul cu
prevederile Hotérérii nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

In cazul zonelor de gospodarire comunals (UTR.G_c,UT.R. G d,UTR. G p
si U.T.R. G_t) nu sunt modificari de fond semnificative , doar se coreleaza regulamentul
cu prevederile Hotérarii nr.737/2017 in ceea ce priveste reglementarea situatiei terenurilor
afectate de servitutea de utilitate publicd si Hotérérii nr.133/2018 privind Regulamentului
de amplasare si autorizare a mijloacelor de publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca.

Nu se aduc modificari semnificative pentru U.T.R. Sp_ TDS_MaPN , U.T.R. Ta /
UTa, U.T.R. Tf, U.T.R. Tr, U.T.R. TDF, U.T.R. TDA, U.T.R. TDA_L, doar se coreleazi
regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. Aapp Zona de agrement pentru public / privat , s-a modificat Art.4-
caracteristicile parcelelor, lit.c, referitoare la conditia privind suprafata minima a parcelei
pentru agrement pentru public, de la 3000mp, la 2000mp, in urma admiterii in Consiliul
Local a pléngerii prealabile nr.59338/2015.

Nu se aduc modificari semnificative pentru U.T.R. UVa , U.T.R. Uvs , U.T.R. Uvt,
U.T.R. Va, U.T.R. Ve, U.T.R. Vp, U.T.R. Vs. S-a corelat regulamentul aferent acestor
zone cu prevederile Hotardrii nr.737/2017 in ceea ce priveste reglementarea situatiei
terenurilor afectate de servitutea de utilitate publica si Hotararii nr.133/2018 privind
Regulamentului de amplasare si autorizare a mijloacelor de publicitate pe raza
municipiului Cluj-Napoca.

In cazul U.T.R. Vpr - Zoni verde de protectie fatd de infrastructura majori, de
protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologici ,
se modificd Art.2- utilizdri admise cu conditiondri, in sensul adiugarii literei (d) - {




constructii subterane si literei (e) - cdi de acces auto pe terenurile cu categoria de
folosintd curti constructii

in cazul U.T.R. ZCP_C1 - Zoni construitd protejats Zona Centrald suprapus3 peste
Incinta Fortificatda se reformuleazd in intregime Art.1- utilizdri admise, se elimind din
cadrul Art.2- utilizdri admise cu conditionari literele (b) si (c) de la activitdtile de tip tertiar
ale locuitorilor desfasurate im interiorul locuintelor , se adauga la Art.4- caracteristicile
parcelelor prevederea “In anumite cazuri pot fi acceptate operatiuni de comasare/divizare
a parcelelor, cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se simplificd Art.8 si se
reformuleazi integral Art.9 legat de stationarea autovehiculelor, in sensul cd asigurarea
locurilor de parcare nu este obligatorie in zona ultracentrald, tendinta fiind de a transforma
centrul istoric ( incinta fortificatd) in zona pietonald. Totodatd regulamentul se coreleaza cu
prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotarérii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. ZCP_C2 - Zoni construiti protejati. Zona Central3 situati in afara
Incintei Fortificate se simplificd continutul sectiunii Conditionari Primare, corelandu-se cu
prevederile Hotérarii nr. 133/2018, se coreleaza sectiunea B cu prevederile Hotararii
nr.737/2017, se reformuleazd Art.1 utilizdri admise, se precizeaza la Art.2 ca ,peniru
activitdti de servicii de tip tertiar se admite accesul din gangul / curtea imobilului” si se
elimind paragraful referitor la activitdtile de tip tertiar ale locuitorilor desfdsurate in
interiorul locuintelor, se elimind din Art.3 interdictia legatd de parcarea in curtea
imobilului, se reformuleaza concis Art.4, se eliminad din Art.8 “Accesul carosabil pe

parceld nu e obligatoriu in conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o impun.
Gangurile desfiintate (parazitate) se vor redeschide si dedica, de reguld, rolului initial”, se
reformuleza Art.9, se elimind din Art.10 literea (b).

Nu se aduc modificédri semnificative pentru Regulamentul aferent U.T.R. ZCP_G
_¢ Zona construitd protejatd Zona de gospodérire comunald — cimitire, acesta s-a corelat
cu prevederile Hotararii nr.737/2017

In cazul U.T.R. ZCP_Is_A Zoni construitd protejati. Zona de institutii si servicii
publice si de interes public constituite in ansambluri independente se modificd Art.9-
stationarea autovehiculelor si Art.10- indltimea maxima admisa prin eliminarea literelor
(b), (c) si se coreleaza regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotdrarii nr.
133/2018.

In cazul U.T.R. ZCP_Liu Zona construitd protejatd Locuinte cu regim redus de
indltime dipuse pe un parcelar de tip urban , se elimind de la Art.2- utilizdri admise cu
conditionari literele (b) si (c) de la servicii cu acces public si de la servicii profesionale sau
manufacturiere, de la Art.5 se elimind prevederea de maxim 5m de la aliniament,
mentinadndu-se minim 3 si se coreleazd regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017
si Hotérarii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. ZCP_Rim s-au eliminat literele (d) si (e) de la Art.10- iniltimea
cladirilor, s-a reformulat Art.1- utilizdri admise , s-a eliminat litera (e) din cadrul Art.4, s-a
corelat regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotérarii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. ZCP_LA, U.T.R. ZCP_TdsMapN, U.T.R. ZCP_Va, U.T.R.
ZCP_Ve, U.T.R. ZCP_Vs, U.T.R. ZCP_Vt, nu se aduc modificdri semnificative, doar se
coreleaza regulamentul cu prevederile Hotérarii nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

De asemenea, se propune completarea regulamentului cu reglementdrile pentru



U.T.R. ZCP_Et.

In cazul U.T.R. Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zona mixta se
coreleazd regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 in ceea ce priveste
reglementarea situatiei terenurilor afectate de servitutea de utilitate publica si Hotérarii
nr.133/2018 privind Regulamentului de amplasare si autorizare a mijloacelor de publicitate
pe raza municipiului Cluj-Napoca si se elimind din cadrul Art.10 , literele (d) si (e).

In cazul U.T.R. RrEm - parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat
restructurdrii - Zond de micad productie, servicii de tip industrial si cvasiindustrial, comert
engros se elimind din cadrul sectiunii Conditionari Primare aliniatul al patrulea si al
cincilea, cu privire la recomandarea de elaborare P.U.Z pentru situatiile atipice, se adauga
la Art.1- utilizéri admise litera (e) - activitdfi complementare / de sustinere a profilului
functional al zonei - administrative, comerciale, sociale, educationale, culturale si se
elimind acestea din cadrul Art.2. Se modifica al doilea alineat din cadrul Art.4, cu privire
la cazurile in care se poate elabora P.U.D, se elimina litera (d) din cadrul Art.10- inaltimea
cladirilor si litera (c) de la prevederile pentru strazile secundare. Totodatd regulamentul se
coreleazd cu prevederile Hotérarii nr.737/2017 si Hotaréarii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. RrEt - parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat
restructurdrii - Zona de activitifi economice cu caracter tertiar , la Art.1 — utilizdri admise,
se elimind precizarea " cu caracter ambulatoriu" de la litera (e) si se completeaza la litera
(g) cu "functiuni comexe". Se reformuleazad Art.4 aliniatul 2, se completeaza Art.8 cu
precizarea "de reguld o parceld va beneficia de un singur acces carosabil la drumul public”
si se coreleazd cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

In cazul zonelor de restructurare, U.T.R. RrM1, U.T.R. RrM2, U.T.R. RrM3 si
U.T.R. RrM4, se modificd sectiunea A- Conditiondri Primare In sensul elimindrii
recomandirii privind elaborare P.U.Z in situatiile atipice. De asemenea se adauga
urmatorul paragraf "pentru fondul construit existent ce nu se incadreazd in prevederile
prezentului Regulament in ceea ce priveste amplasarea pe parceld si conformarea
arhitectural-volumetricd, se admit lucrdri care nu conduc la amplificarea volumului
constructiei”. Din cadrul Art.2- utilizdri admise cu conditionari se eliminid paragraful
referitor la activitagile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor si se
reformuleaza alineatul 2 al Articolului 4. Se modificd Art.9- stationarea autovehiculelor in
sensul elimindrii ultimului alineat, din cadrul Art.10- indltimea clddirilor se elimina literele
(d) si (e) si se coreleaza cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotaréarii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. UEc- Zoni de urbanizare -Zona de activititi economice de tip
comercial - en detail - desfdsurate 1n unitifi de mari dimensiuni -big box, mall, showroom
se modificd sectiunea I- Conditiondri Primare, in sensul introducerii un nou paragraf
referitor la cladirile existente din zona de urbanizare, respectiv "Cladirile existente,
inscrise in CF cu acte si cele autorizate pdnd la momentul intrdrii in vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.Z. de urbanizare ca
elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor.
Interventiile asupra acestora, se pot autoriza direct, fard documentatie de urbanism, cu
respectarea reglementarilor urbanistice specifice U.T R-ului in care sunt incadrate”. Din
cadrul Art.10 — ndltimea cladirilor se elimind ultimul alineat referitor la nivelele partiale.
S-a corelat Regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.
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Pentru U.T.R. UED - zoni de urbanizare - Gospodarire comunald - Elemente ale
infrastructurii _edilitare; piete agroalimentare, de vechituri, obor; elemente ale
infrastructurii pentru transportul urban, salubritate nu se aduc modificdri semnificative,
doar se completeaza sectiunea B-servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in
zona cu paragraful "Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrdri decdt cele de
utilitate publicd, pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publicd, este interzisd.

"Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publicd, pdnd la aplicarea
acesteia, pot fi autorizate lucrdri care nu conduc la amplificarea volumului construc

tiilor §i la prelungirea duratei de viatd a acestora, cum ar fi: lucrdri de intretinere curentd,
modificdri interioare sau schimbdri de destinatie, lucrdri cu caracter provizoriu: panouri
de afisaj, firme si reclame. Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publicd vor
fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in C.F cu destinatia de teren rezervat
pentru servitute de utilitate publicd". S-a corelat Regulamentul cu prevederile Hotérarii
nr.737/2017 si Hotérarii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. UEi- Zond de urbanizare -Zond de activitdti economice cu
caracter industrial se completeazd in cadrul Conditiondrilor Primare paragraful referitor la
cladirile existente din zona de urbanizare, care nu fac obiectul procedurii de urbanizare, iar
Art.10- inaltimea cladirilor se modifica in sensul ca prin P.U.Z se pot stabili regimuri de
indlfime mai mari, cu Avizul Autoritatii Aeronautice Civila Romane pentru inaltimi mai
mari de 28m. S-a coreleat Regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotér4rii
nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. UEmm Zoni de urbanizare - Zona de activititi economice dedicata
intreprinderilor mici si mijlocii s-a corelat Regulamentul cu prevederile Hotérarii
nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018. De asemenea, se completeaza Art.1- utilizari admise
cu punctul (3) - ,, Activitdti complementare / de sustinere a profilului functional al zonei —
administrative, comerciale, sociale, de expunere si promovare" si se elimind , punct care
initial se afla la Art.2 — Utilizari admise cu conditiondri. Se modificd Art.10 - 1ndltimea
admisa a cladirilor, in sensul ca prin P.U.Z se pot stabili regimuri de indl{ime mai mari, cu
Avizul Autoritdtii Aeronautice Civila Romane pentru indltimi mai mari de 28m, se
simplificd Art.8 privind circulatiile si accesele elimindndu-se recomandarile si se coreleaza
regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. UEt- Zona de urbanizare - Zoni de activititi economice cu caracter
tertiar _se modificd sectiunea I- Conditiondri Primare, in sensul introducerii unui nou
paragraf referitor la cladirile existente din zona de urbanizare, respectiv "Clddirile
existente, inscrise in CF cu acte §i cele autorizate pdnd la momentul intrdrii in vigoare a
prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z de
urbanizare ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a
terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza direct, fdrd documentatie de
urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice U.T R-ului in care sunt
incadrate”. Din cadrul Art.10 — 1ndltimea cladirilor se elimind ultimul alineat referitor la
nivelele partiale. S-a corelat Regulamentul cu prevederile Hotdrarii nr.737/2017 si
Hotarérii nr. 133/2018.

Nu se aduc modificéri semnificative pentru U.T.R. UG_c¢ s1 U.T.R. UG_cmid S-a
corelat regulamentul aferent acestor zone cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotérarii
nr. 133/2018.

In cazul U.T.R Uis_A- Zona de urbanizare Zoni de institutii si servicii publice si




de interes public constituite in ansambluri independente se modificd se elimina litera (d)
din Art.10 — inaltimea cladirilor si s-a corelat regulamentul cu prevederile Hotérarii
nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

In cazul zonelor de urbanizare, Locuinte cu regim redus de inaltime ( U.T.R. Uliu,
U.T.R. Uli/e, U.T.R. Ulid ), cét si U.T.R. ULc - zona de urbanizare, ansambluri care
includ locuirea colectiva si dotdrile aferente, se adaugd o completare la sectiunea A-
Conditionari primare, la ultimul aliniat, cu privire la cladirile existente si cele autorizate
pand la momentul intrdrii in vigoare a regulamentului, respectiv "Acestea nu fac obiectul
procedurii de urbanizare a terenurilor. Lucrdrile de interventie asupra acestora, se pot
autoriza direct, fard documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor
urbanistice specifice U.T R-ului in care au fost incadrate ". De asemenea, s-a introdus un
paragraf nou in cadrul sectiunii Conditionari Primare, preluat din Legea nr.350/2001 art.32,
lit.e, respectiv "prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front
preexistent, in care clddirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indlfime cu cel
solicitat, se poate permite intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de
construire, fard elaborarea unei documentatii de urbanism, cu respectarea prevederilor
regulamentului aferent UTR in care e incadratd parcela".

Din Art.2- utilizari admise cu conditionari aferent U.T.R. ULc s-a eliminat
paragraful referitor la activitdtile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul
locuintelor, din art.3- utilizari interzise s-a eliminat reglementarea cu caracter definitiv, din
Art.10- indltimea cladirilor s-a eliminat litera (d) si de asemenea s-a corelat regulamentul
cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

Din Art.2- utilizari admise cu conditionari aferent U.T.R. ULid s-au eliminat
literele (b) si (c) de la servicii cu acces public i servicii profesionale sau manufacturiere,
din art.3- utilizari interzise s-a eliminat reglementarea cu caracter definitiv, din Art.5-
distanta fatd de aliniament s-a eliminat prevederea de maxim 6m, mentindndu-se doar
minim 4m, din Art.10- naltimea cladirilor s-a eliminat litera (d) si de asemenea s-a corelat
regulamentul cu prevederile Hotérarii nr.737/2017 i Hotararii nr. 133/2018.

Din Art.2- utilizari admise cu conditionari aferent U.T.R. ULiu s-au eliminat
literele (b) si (c) de la servicii cu acces public si servicii profesionale sau manufacturiere,
din art.3- utilizdri interzise s-a eliminat reglementarea cu caracter definitiv, din Art.5-
distanta fatd de aliniament s-a eliminat prevederea de maxim 5m, mentindndu-se doar
minim 3m, Art.8- circulatii si accese s-a completat cu mentiunea ,, de regula pe o parceld se
pot prevedea un singur acces auto si pietonal” si de asemenea s-a corelat regulamentul cu
prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotéararii nr. 133/2018.

Din Art.2- utilizari admise cu conditionari aferent U. T.R. Uli/c s-au eliminat literele
(b) si (c) de la servicii cu acces public si servicii profesionale sau manufacturiere, din art.3-
utilizari interzise s-a eliminat reglementarea cu caracter definitiv, din Art.5- distanta fata de
aliniament s-a eliminat prevederea de maxim 5m, mentindndu-se doar minim 3m, Art.8-
circulatii si accese s-a completat cu mentiunea ,, de reguléd pe o parceld se pot prevedea un
singur acces auto si pietonal” si de asemenea s-a corelat regulamentul cu prevederile
Hotararii nr.737/2017 si Hotaréarii nr. 133/2018.

In cazul zonelor de urbanizare, zone mixte ( U.T.R. UM1, U.T.R. UM2, U.T.R.
UM3, U.T.R. UM4) Sectiunea B - Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in
zond, alte restrictii se modifica si coreleaza cu prevederile Hotérarii nr.737/2017.

La Art.1- utilizdri admise se elimind mentiunea "cu caracter ambulatoriu" pentru
functiunile de sanitate, la Art.2- utilizari admise cu conditiondri se elimind paragraful
referitor la activitatilor de tip tertiar ale locatarilor desfésurate in interiorul locuintelor.
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La Art.8 — ciculatii si accese, se completeaza la aliniatul al doilea cu precizarea ,,0
parceld va dispune de reguld, de un singur acces carosabil, cu lajimea de maximum 6 m",
la Art.10 — indltimea cladirilor se elimina litera (c) cu privire la criterile legate de nivelele
partiale (supante, mezanine). Totodatd regulamentul se coreleazd cu prevederile HotarArii
nr. 133/2018.

La Dispozitii generale s-a introdus Art.31” cu urmétorul continut

(a) Revizuirea limitelor Unitdtilor Teritoriale de Referintd
In cazul unei parcele incadrate in doud sau mai multe Unitdti Teritoriale de Referingd,
se poate inifia un Plan urbanistic Zonal pentru corectii §i stabilirea limitei unitdtii
teritoriale de referintd.

(b) Reglementare UTR/PUZ Lomb

Prin PU.G nu se introduc reglementdri noi pentru teritoriul cuprins in UTR U/
PU.Z Lomb, ci se preiau reglementdrile stabilite prin P.U.Z aprobat anterior. Astfel, la
eliberarea certificatelor de urbanism pentru construire in zonele reglementate prin PUZ-
urile aprobate prin H.C.L nr.366/2010, HC.L nr115/2012, HC.L nr.24/2013, HC.L
nr.167/2014 si HC.L nr.464/2014 se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
regulamentelor acelor P.U.Z-uri. Pentru construirea in afara zonelor reglementate prin
PUZ-urile mai sus mentionate, este necesard aplicarea procedurii de urbanizare, descrisd
de Regulamentul local de urbanism pentru zonele de urbanizare, autorizarea executdrii
constructiilor fiind permisd numai dupa finalizarea procedurii de urbanizare.

In vederea consultirii si informirii publicului, am postat pe site-ul primériei
propunerea de modificare si completare a Regulamentului Local de urbanism in data de
20.04.2018 , din partea cetdtenilor venind propuneri de modificare vizand Regulamentul,
dar si propuneri vizdnd modificarea PUG. Ulterior, in urma cererilor de prelungire a
perioadei de consultare publica inregistrate sub nr. 240520/43/16.05.2018, nr.
240498/43/16.05.2018, nr. 240504/43/16.05.2018, nr. 240511/43/16.05.2018, nr.
240490/43/16.05.2018, nr. 240478/43/16.05.2018 , s-a republicat propunerea de modificare
si completare a Regulamentului Local de urbanism in data de 17.05.2018.

Solicitarile inregistrate la Primdrie in perioada de consultare publicd au fost
examinate de Arhitectul Sef si structura de specialitate din subordinea sa, care au hotarat sa
admita unele propuneri si sd le includa in Regulament.

Prezentarea succinti a propunerilor primite in perioada de consultare si rezolutia.

Nr. 203162/43/24.04.2018, Hetea Traian

Solicitare : Completare R.L.U pentru UTR Le¢_A, art.2 cu mentiunea “sunt permise
construirea de balcoane la parterul blocurilor de locuinte cu conditia ca acestea sd fie
realizate sub proiectia celor de la etajele superioare”.

Rezolutie: admis. S-a introdus la sectiunea Conditiondri Primare ,,Prin exceptie se
admite autorizarea directd pentru executarea lucrdrilor de construire balcoane la parterul
blocurilor cu conditia ca acestea sd fie realizate sub proiectia celor de la etajele
superioare i sd deserveascd strict unitatea locativa”.



Nr. 213558/43/02.05.2018 si nr. 252614/1/26.05.2018, Pop Iosif

Solicitare: reglementdri privind reabilitarea/ reconstructia imobilelor pe amplasamentul
initial.

Rezolutie: reabilitarea imobilelor este permisa, insd reconstructia unui imobil se face in
conditiile regulamentului local de urbanism aferent zonei respectivd. Reglementari
specifice privind amplasarea constructiei pe teren pot fi instituite prin documentatii de
urbanism.

Nr. 212768/1/02.05.2018, Hendea Doru
Solicitare:
1. Completare R.L.U pentru U.T.R. L¢_A, art.2 ( similar cu propunerea din adresa nr.
203162/43/2018 a domnului Hetea Traian)
2. U.T.R Lip, Art.6 —eliminarea conditiei de max. 4,5m la cornisd mentionati la
“regula locala” daci se obtine acordul vecinului.
3. U.T.R. Lip Art.6, parcele cu front la strada > 10m, lit. a - acceptarea construirii
unui calcan de 25m in loc de 20m.
Rezolutie
1. admis
2. respins: derogdri de la regulament nu se pot obtine in baza acordului vecinului.
Reglementéri specifice pot fi instituite numai prin documentatii de urbanism
3. admis

Nr. 213531/43/02.05.2018, Nas Sorin Valeriu si Ziahan Marius loan

Solicitare: Acceptarea schimbarii destinatiei din casd de vacantd in locuintd, pentru
constructiile autorizate in baza PUG 1999 si receptionate, a ciror parcele nu respectd
conditiile de construibilitate mentionate in Art.4 din R.L.U aferent U.T.R. Lid

Rezolutie: admis. Se completeaza Art2 din R.L.U aferent U.T.R Lid cu urmitorul alineat
,, Pentru constructiile existente, autorizate ca si case de vacanta se poate admite
schimbarea de destinatie in locuinte unifamiliale, daca caracteristicile parcelelor pentru
care s-au emis autorizatiile de construire nu au fost modificate”.

Nr. 220061/1/04.05.2018, Baciu Dumitru si altii

Solicitare: schimbarea incadrarii functionale a parcelelor proprietate privatd din U.T.R.
Uliu in U.T.R. Liu

Rezolutie: Solicitarea nu are legdturd cu modificarea Regulamentului local de urbanism
supus consultdrii publice, ci cu modificarea plansei reglementdri urbanistice aferente
P.U.G. Cererea va fi analizaté la actualizarea P.U.G.

Nr. 215530/3/03.05.2018, proprietari terenuri agricole din Someseni ( 94 de semnatari)
Nr. 269382/3/05.05.2018, Feurdean Alexandru si altii ( 28 de semnatari)
Nr.221171/1/07.05.2018, Aurel Constantinescu

Nr.221192/1/07.05.2018, Laura Ciupeiu
Nr.240490/43/16.05.2018, Grigoras Rodica Elvira
Nr.240498/43/16.05.2018, Toanca Marta
Nr.240478/43/16.05.2018, Dumbrava Claudia Ramona

Solicitare: introducerea in Regulamentul aferent U.T.R. A a unei proceduri de urbanizare
Rezolutie: admis conditionat;

S-a retinut observatia din adresa nr. 221192/1/07.05.2018 referitoare la propunerea
de a introducere in Regulament a paragrafului ,, In mod excepional, in cazul in care
interesul public impune urbanizarea unor terenuri din aceastd categorie, prin Avizul de



Oportunitate se va putea accepta schimbarea incadrdrii acestora". S-a renuntat la
introducerea paragrafului mai sus mentionat si se completeaza sectiunea 1- Caracterul
zonei cu urmatorul paragraf ,,Urbanizarea se va realiza pe baza P.U.Z, teritoriul minim de
reglementat fiind unitatea teritoriald de referintd sau o suprafatd de teren de minim
25ha”. De asemenea se elimind punctul (d) al art.4 din Dispozitii generale.

Nr. 219995/1/04.05.2018, Kozma Zolt

Solicitare: introducerea In Regulament a prevederilor Hotararii nr.133/2018 privind
Regulamentul de amplasare si autorizare a mijloacelor de publicitate pe raza municipiului
Clyj-Napoca.

Rezolutie: admis. S-a introdus la sectiunea Conditionari Primare din Regulament
paragraful “Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele
stabilite prin Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

Nr. 220017/43/04.05.2018, Strilciuc Mircea, reprezentant Valdi Medica S.R.L

Solicitare: modificare R.L.U aferent U.T.R. Em in sensul admiterii functiunii de sénatate
Rezolutie: admis. S-a introdus la Art.1- Utilizéri admise litera (e)

Nr. 222866/43/07.05.2018, Pocse Nicoleta Lucia, Bako Nicolae, Bako Lucia

Solicitare:
1. modificare R.L.U aferent U.T.R. Vpr ( plangere prealabild admisd in Consiliu
Local din data de 09.07.2015)
2. U.T.R. Uliusi U.T.R. Liu — modificare Art.4, Art.5, Art.8
Rezolutie:
1. admis. S-a introdus lit. d si lit.e la Art.2- utilizéri admise cu conditionari
2. Nu se admite eliminarea literei (c) din Art.4 referitor la caracteristicile parcelei.
Conditia ca lungimea frontului s fie mai mica sau egald cu adancimea parcelei e in
concordanti cu prevederile R.G.U aprobat prin H.G nr. 525/1996.
Se admite modificarea Art.5- amplasarea cladirilor fatd de aliniament din
Regulament aferent U.T.R. Liu in sensul eliminarii "cel mult Sm" , mentindndu-se
doar prevederea legata de retragerea minima de 3m fatd de aliniament.
Se admite modificarea Art.8- circulatii si accese, in sensul “ de regula o parcela va
dispune de un singur acces auto si pietonal”, ce nu implica obligativitatea unui
singur acces pe parceld.

Nr. 220045/1/04.05.2018 Bogdan Irsik, S.C. Wincon S.R.L
Nr.251495/1/23.05.2018 si Nr. 251501/43/23.05.2018, Bogdan Irsik, S.C. Wincon S.R.LL

Solicitare: modificare Art.9 din R.L.U aferent ZCP_M1, ZCP_M2, ZCP_M3 si ZCP_M4 in
sensul preluarii propunerilor de la U.T.R ZCP_CI.

Rezolutie: respins. Asigurarea locurilor de parcare in ZCP_Cl1 nu este obligatorie intrucét
se urmareste pietonalizarea centrului istoric. Nu este cazul pentru zonele mixte protejate.
S-a introdus totusi o modificare a Art.9 aferent ZCP M1, ZCP_M2, ZCP M3 si ZCP_M4
in sensul permiterii stationarii la sol ( nu doar in spatii specializate/parkinguri) la o distanta

parcela in studiu.

Nr.219316/04.05.2018, Tudor Chetreanu
Solicitare: solutii/proceduri de corectii imediate a erorilor ce au apérut la intocmirea PUG
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Rezolutie: nu se introduc in regulamentul de urbanism, insd avem in vedere elaborarea
unor astfel de proceduri pentru corectii.

Nr.221426/1/07.05.2018, Vasile Chiorean

Solicitare: nu are o propunere concretd de modificare a Regulamentului, ci o serie de
observatii legate de incadrarea functionala reglementata prin P.U.G.

Rezolutie: eventualele corectii ale limitelor U.T.R.-urilor pot fi facute prin P.U.Z

Nr.221674/1/07.05.2018, Mihaela Florea

Solicitare:
1. Eliminarea regimului de construire inchis
2. Eliminarea locuirii de tip individual de la Art.3- utilizari interzise
3. Servitutea de utilitate publica
Rezolutie
1. Respins. Conform prevederilor regulamentului pentru zona mixtd (M1,M2), in
situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva acest
mod de construire, deci frontul inchis nu este obligatoriu in toate situatiile. Frontul
inchis se impune 1n zonele de restructurare (U.T.R. RrM1, RrM2)

2. Nu se admite construirea de locuinte individuale noi in zona mixta, prevederea de
la Art.3 nu se referd la constructiile existente. De asemenea, mixajul functional se
evidentiaza la nivelul zonei, nu pe fiecare parcela in parte.

3. Nu aveti obligatia de a demola acum claddirea grevata de servitutea de utilitate
publica instituitd prin P.U.G la str. Septimiu Albini. In momentul aplicarii servitutii
de utilitate publica, ce implicd expropierea terenului, aceasta se va face cu
respectarea prevederilor legale, inclusiv dreapta despagubire. Conform prevederilor
Hotérarii nr.737/2017, pentru imobilele existente, grevate de servitutea de utilitate
publicd, pand la aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucrdri care nu conduc la
amplificarea volumului constructiilor.

Nr.221679/1/07.05.2018, Radu Fércas si Achim Vasile prin av. Rizvan Balosu
Nr.223400/1/08.05.2018, Radu Farcas

Solicitare: modificare R.L.U aferent U.T.R. Vp in sensul permiterii schimbarii destinatiei
terenurilor prin documentatii de urbanism.

Rezolutie: respins. Este interzis schimbarea incadrérii functionale a spatiilor verzi, orice
act contrar fiind sanctionat cu nulitate absolutd (O.U.G. 114/2007-forma consolidati) in
primul rand din ratiuni de conservare a mediului (Decizia civild nr. 4496/2017 a Curtii de
apel Clyj pronuntata in Dosar nr. 2689/117/2016, pag. 7-8)

Nr. 222694/1/07.05.2018, Rares Dragan
Solicitare:

1. Modificare R.L.U aferent U.T.R. Et in sensul eliminarii reglementarii cu caracter
definitiv din cadrul Sectiunii 1. “Autorizarea executdrii constructiilor este permisd
numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare, descrise mai sus. Aceastd
reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD”.

2. Modificare Art.1- Utilizdri admise din R.L.U aferent U.T.R. Et in sensul
introducerii de locuinte coletive

3. Modificare Art.3 din R.L.U aferent U.T.R.Uli/c in sensul eliminrii reglementarii
cu caracter definitiv. / /))
\



4. Modificare Conditionari Primare din R.L.U aferent U.T.R.TDA L in sensul
elimindrii reglementarii cu caracter definitiv, modificare Art.1, Art.14.
Rezolutie:
1. Respins. Eliminarea propusd poate conduce la speculatii privind autorizarea

investitiilor pe parcele anterior realizérii infrastructurii tehnico-edilitare. Prevederea
are rolul de a tine sub control urbanizarea.

2. Respins. Introducerea la utilizari admise a locuintelor colective duce la schimbarea
caracterului zonei instituite prin P.U.G, transformarea din zona economici in zona
mixta.

3. Admis
Respins. Livezile din extravilan sunt neurbanizabile.

Nr.222911/43/07.05.2018, Roxana Popescu
Nr.240511/43/16.05.2018, Dolean Vasile
Nr.240504/43/16.05.2018 Sofron Nastasie
Nr.240520/43/16.05.2018 Dolean Liviu

Solicitare: nu se propune o modificare a Regulamentului, ci o modificare a plansei
reglementéri P.U.G, in sensul schimbarii incadrérii functionale a unor parcele din U.T.R
TDA si introducerea in intravilan.

Rezolutie: Conform cap.2, Art.4 alin.1 din Partea a [I-a a R.L.U

“Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul municipiului. Introducerea de
noi terenuri agricole in intravilanul localitdtii se va face numai in cazuri temeinic
fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice
Zonale aprobate §i conditionat de asigurarea realizdrii prealabile a infrastructurii,
asigurarea accesului la retelele edilitare i, atunci cdnd este cazul, de asigurarea
obiectivelor de utilitate publicd”.

Nr.223470/3/08.05.2018, nr.224709/3/2018, Veresiu Ioan Andrei prin av.Podaru Ovidiu
Solicitare: respectarea Deciziei civile nr.1583/2010.

Rezolutie: solicitarea nu face obiectul modificarii Regulamentului de urbanism supus
consultdrii publice, ci implicd modificarea plansei 3.1. PU.G. reglementdri urbanistice.
Aceasta se va realiza odata cu actualizarea P.U.G.

Nr.222958/1/07.05.2018, Michael Wagner
Solicitare:
1. Diminuarea teritoriului de reglementat prin PUZ in cazul U.T.R Uliu.

2. Completare sectiunea Conditionari Primare din U.T.R. ULiu cu “in cazul in care
parcelele de teren indeplinesc conditiile de construibilitate prevazute la Art.4 si au
acces direct la drumul public §i la retelele de utilitdti, nu mai este necesard
elaborarea PU.Z”.

Rezolutie:

1. Admis. Se modificd sectiunea I- Conditionari Primare cu privire la teritoriul minim
ce poate fi reglementat prin P.U.Z in sensul "Teritoriul pe care se va aplica
procedura de urbanizare a terenurilor este, de reguld, Unitatea Teritoriald de
Referingd ". Se poate accepta diminuarea ariei de studiu la faza aviz de oportunitate,
daca reducerea ariei este fundamentatd temeinic.

2. Nu se admite.



Nr.223391/1/08.05.2018, Natalia Gecan
Solicitare:

1. Eliminarea obligativitatii elaborarii P.U.D pentru parcelele cu acces direct din drum

public si care respectd prevederile Art.4 din R.L.U aferent U.T.R. Lec.
2. Modificare Art.16 in sensul cresterii C.U.T de la 1,1 la 1,4.
Rezolutie

1. Respins. In cazul in care parcelele adiacente sunt construite, autoritatea publicd
poate permite intocmirea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire, fard documentatie de urbanism, in baza art.32, alin.1 lit 3 din Legea
nr.350/2001. Acest lucru nu trebuie mentionat in mod expres in Regulament,
prevederea se poate aplica.

2. Respins. Nu se justficd cresterea C.U.T pentru imobile de locuit, tindnd cont si de
P.O.T admis in zona.

Nr.239775/43/16.05.2018, Timofte Andrei Iancu, S.C.Transilvania Constructii S.A.

Solicitarea nu are legétura cu propunerea de modificare a Regulamentului, ci cu incadrarea
in PU.G.

Nr.244987/433/18.05.2018, Nica Valentin

Solicitarea nu are legdturd cu propunerea de modificare a Regulamentului de urbanism
supus consultdrii publice, ci cu modificarea incadrarii in P.U.G. a terenul proprietate din
zona bailor Someseni.

Nr.254143/433/24.05.2018, Marius Petrenciu
Solicitare: permiterea elaborarii PUZ pentru corectarea limitelor U.T.R.

Rezolutie: admis. S-a introdus la Dispozitii generale, ARTICOLUL 31~  Revizuirea
limitelor Unitétilor Teritoriale de Referinta cu urmétorul continut ,,/n cazul unei parcele
incadrate in doud sau mai multe Unitdfi Teritoriale de Referintd, se poate initia un Plan
urbanistic Zonal pentru corectii si stabilirea limitei unitdtii teritoriale de referinta”.

Nr.259282/1/29.05.2018, Mihaela Florea

Solicitare:
1. Eliminarea “structurd functionald mixta” si inlocuirea cu locuire de tip individual in
cadrul Art.1- utilizari admise.
2. Servitutea de utilitate publica
Rezolutie
1. Nu se justificd solicitarea. Zona adiacenta strézii Septimiu Albini, pe tronsonul
dintre bvd. Nicolae Titulescu si strada Aurel Suciu e caracterizatd prin mixaj
functional, nu are caracter rezidential.

2. Nu aveti obligatia de a demola acum cladirea grevatd de servitutea de utilitate
public instituita prin P.U.G la str. Septimiu Albini. In momentul aplicrii servitutii
de utilitate publicd, ce implicd expropierea terenului, aceasta se va face cu
respectarea prevederilor legale, inclusiv dreapta despagubire. Conform prevederilor
Hotararii nr.737/2017, pentru imobilele existente, grevate de servitutea de utilitate
publicd, pand la aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucrdri care nu conduc la
amplificarea volumului constructiilor.



Nr.260447/1/29.05.2018, Oliviu Narita

Nu vine cu o propunere concretd de modificare a Regulamentului, doar iti manifesta
acordul pentru modificarea propusd la Art.5- distanta fatd de aliniament pentru zonele
rezidentiale, respectiv eliminarea prevederii de maxim S5m, cu mentinerea retragerii
minime de 3m.

Nr.280143/1/11.06.2018, Ramniceanu Torsin Florentin
Solicitare:
1. Adaugare unei noi exceptii la Condition#ri Primare din R.L.U aferent U.T.R Uliu.
2. Modificare Art.5 din U.T.R. Uliu in sensul impunerii unei retrageri de min.3m in
loc de 5Sm.
Rezolutie
1. Exceptia de la elaborare PUZ adaugata in regulament are bazi legala ( Legea
nr.350/2001, Art.32, alin.1 lit.e), propunerea d-voastrd nu are o bazi legala.

2. Nu e cazul s fie modificat regulamentul, tinind cont ci in zonele de urbanizare
este obligatorie elaborarea P.U.Z care va reglementa, printre altele si distanta fatd
de aliniament. Prin P.U.Z se poate reglementa o distantd de min. 3m, chiar daci la
prevederile generale apare min.5.

Nr.300779/43/22.06.2018, Cristina Cristea, reprezentant RCS&RDS S.A.

Solicitare: Addugare unei mentiuni exprese in Regulament cu privire la amplasarea statiilor
de bazd pentru comunicatii electronice, pentru evitarea confuziilor si interpretarilor
multiple a Regulamentului.

Rezolutie : nu este cazul de o mentiune expresi in Regulament. Atata timp cét solicitarea
nu se incadreazd la utilizari interzise, se pot amplasa statii de baza pentru comunicatii
electronice cu respectarea legislatiei si normelor in vigoare.

Tindnd cont de cele expuse si de necesitatea inldturdrii deficientelor constat&in
pericada implementarii documentatiei in practica administrativi, in urma consultirii
populatiei, sustinem modificarea si completarea Regulamentului Local de urbanism.

Arhitect sef, Difed or ex ’cutiv, Sef birou,
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect sef
Nr. 19411/26.06.2018

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA, Directia Generals
de Urbanism cu sediul in Judetul Cluj, municipiul Cluj Napoca, str. Cal Moatilor nr.3, inregistratd la nr.
19411 din 06.06.2018.

In conformitate Cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AViz

anexei la prezentul aviz.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism din data de 21.06.2018 se
avizeaza modificirile Ia Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Cluj-Napoca,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii revizuirij
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca,
asa cum a fost vizat spre neschimbare drept anex3 Ia prezentul aviz.,

<" ARHITECT SEF
. arh. Claud(iu Daniel Salant
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i

Sef Serviciu S.U.A.T.;‘ Nonn Tibor
» Intocmit: Sanda Rusy (g
t 13

SERVICIUL URBANISS SEAMUENASWRES TURITORIULYY

Str. Calea Dorabay Moo L P dugesy Clui-Napoca, Cluj.
Tel: 637204 ar FgY

E-mard gjeipis giiugn  Weh: Www cicluj.ro
1i1




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor nr. 3. Tel: 0264.596030, 0264.336216, 0264.336202

Aprobat:

Primar,
Emi; Boc
AVIZUL ARHITECTULUI SEF o l{
Nr. 310102/433 din 28.06.2018 / '

Citre,
Directia Generala de Urbanism
Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Clyj

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizdnd prevederile Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotdrarea nr.
493/2014 si avand in vedere fundamentarea tehnicd a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism intrunitd in sedinfa operativd din 22.06.2018, se emite prezentul

AVIZ

privind modificarea si completarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin
Hotararea nr. 493/2014 astfel cum a fost modificata si completatd prin Hotararea nr.
118/2015 si Hotarédrea nr.737/2017 privind aprobarea documentatiei: ,,Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”

In cazul zonelor mixte constituite ( U.T.R. M1, M2, M3, M4) se reformuleazi primul
alineat de la sectiunea A — Conditiondri Primare, care va avea forma , Interventiile vizand
restructurarea integrald sau partiald a unei parcele vor avea in vedere asigurarea coerentei
dezvoltdrii / ridicarea gradului de finisare urband. Nu se admit interventii care permanentizeazd
corpurile parazitare". Tot 1n cadrul sectiunii Conditiondri Primare se elimind recomandarea de
elaborare P.U.Z in cazul situatiilor atipice.

Sectiunea B - Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona, alte restrictii se
modifica si coreleazd cu prevederile Hotarérii nr.737/2017.

La Art.1- utilizdri admise se elimind mentiunea "cu caracter ambulatoriu”" pentru
functiunile de sanétate, la Art.2- utilizari admise cu conditionéri se elimind literele (b) si (¢) din
cadrul activitdtilor de tip tertiar ale locatarilor desfdsurate in interiorul locuintelor, iar paragraful
al doilea din Art.4 se reformuleaza.

La Art.8 — ciculatii si accese, se completeaza la aliniatul al doilea cu precizarea ,,0 parcela
va dispune de reguld, de un singur acces carosabil, cu ldtimea de maximum 6 m", la Art.10 —
indltimea cladirilor se elimind criterile legate de nivelele partiale (supante, mezanine) si
indltimea corpurilor din interiorul parcelelor. Totodatad regulamentul se coreleazd cu prevederile
Hotaréarii nr.737/2017 si Hotaréarii nr. 133/2018.

Modificari similare s-au propus si pentru zonele mixte din zonele construite protejate.

In cazul U.T.R. Is_A - zoni de institutii si servicii publice si de interes public constituite
in ansambluri independente se modifica Art.10 — inaltimea cladirilor prin eliminarea literelor (b)

si (c) si se coreleazd regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si  Hotararii nr. 4
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133/2018.



In cazul zonelor constituite de locuinte cu regim redus de inaltime ( U.T.R Lip, U.T.R.
Liu, U.T.R. Lir) se precizeaza in mod explicit la Art.1 cd se admit maxim doud unitati locative
(unitati locative suprapuse sau alipite) pe parceld. Din textul Regulamentului in vigoare lipseste
mentiunea pe parceld, aceasta fiind dedusd. De asemenea se introduce la Art.1 urmdtorul
paragraf Alternativ, pe o parceld se pot amplasa doua locuinte individuale in regim izolat, dacd
parcela are cel putin 700mp, caz in care se va elabora PU.D. , se elimind de la La Art.2 —
utilizéri admise cu conditiondri, lit. (b) si (c), respectiv "suprafata utild ocupatd de acestea sd nu
depdseascd 80 mp, sd implice maximum 5 persoane”, iar de la Art.3 se elimind ,, aceastd
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificatd prin PUZ". Sectiunea B — Servituti
pentru obiective de utilitate publicd aflate in zond, alte restrictii se modificd si coreleaza cu
prevederile Hotérarii nr.737/2017.

in cazul zonelor de locuinte cu regim redus de indltime, de mica densitate, dispuse pe
teritorii fard infrastructurd completd ( U.T.R. Lid) s-a modificat Art.4 — caracteristicile
parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni , lit d. in sensul " suprafata sd fie mai mare sau egald cu
800mp", in loc de 1000mp. Aceastd modificare este propusa tindnd cont de prevederile H.C.L
nr.443 din 06.10.2009 prin care s-au aprobat criteriile de analizare si avizare a caselor de
vacantd. Parcelele incadrate prin PUG 2014 in UTR Lid se regdsesc in zona Faget, zona
constituitd pentru care parcela minimi a fost de 800mp. Impunerea unei suprafate minime de
1000mp intr-o zona deja constituitd, cu parcele in jur de 800mp, am considerat-o nejustificata.

Totodata se introduce paragraful "Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban
existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate la lit. (a), (b), (c) se va elabora un P.U.D, prin
care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind
utilizarea  functionald, amplasarea, echiparea §i configurarea clddirilor, stafionarea
autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.” La Art.2 — utilizéri
admise cu conditiondri, se elimina lit. (b) si (c), respectiv "suprafata utild ocupatd de acestea sd
nu depdseascd 80 mp, sd implice maximum 5 persoane”

In cazul zonei de locuinte colective realizate dupd anul 1990 ( U.T.R. Lc), se elimind din
cadrul Art.2 — utilizari admise cu conditiondri, activitati de tip tertiar ale locuitorilor desfasurate
in interiorul locuintelor, conditiile de la lit (b), "suprafata utild ocupatd de acestea sa nu
depdseascd 30 mp si lit (¢) "sd implice maximum 3 persoane”. La Art.4 se introduce paragraful
"Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc condifiile
enumerate la lit (b) si (c), se va elabora un P.U.D., prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea funcfionald, amplasarea,
echiparea si configurarea clddirilor, stafionarea autovehiculelor, posibilitdfile maxime de
ocupare §i utilizare a terenurilor" . In ceea ce priveste Art.5 — amplasarea cladirilor fad de
aliniament s-a eliminat "cel mult 5m" , mentindndu-se doar prevederea legatd de retragerea
minimi de 3m fati de aliniament. Se elimind litera (d) din cadrul Art.10 si se coreleaza

regulamentul cu prevederile Hotérarii nr.737/2017 si Hotaréarii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. Les - zona ciminelor studentesti , la Art.1- utiliziri admise s-a reformulat
paragraful pentru subzona S_L si s-a corelat regulamentul cu prevederile Hotérarii nr.737/2017
si Hotararii nr. 133/2018.

in cazul zonei de ansambluri de locuinte colective realizate inainte de anul 1990 ( U.T.R.
Lc_A), se adaugi la Art.2 — utilizari admise cu conditionari urmétorul paragraf

, Pentru cladiri independente cu alta destinatie decat cea de locuire ( ex. centrala termica de
cartier), se admite conversia functionala potrivit functiunilor tertiare enumerate mai Sus.
Schimbarea functiunii se poate face doar in spatiile existente comerciale (parter, mezanin sau
etaj) din proiectul initial pe functiunile admise precizate, inclusiv in alimentatie publica.
Schimbarea de destinatie se poate realiza in integralitate” §i s-a corelat regulamentul cu
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prevederile Hotardrii nr. 133/2018 legate de amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate pe teritoriul Municipiului Cluj-Napoca.

In cazul U.T.R. Ec- zond de activititi economice de tip comercial - en detail -
desfisurate in unitdti de mari dimensiuni - big box, mall, showroom, s-a modificat prevederea
din Conditiondri Primare privind obligativitatea elabordrii P.U.Z, respectiv ,,interventiile
importante vizdnd extinderea, restructurarea integrald sau partiald a clddirilor existente,
addugarea de noi clddiri / corpuri de clddire, vor fi in mod obligatoriu reglementate prin P.U.D.

La Art.1-utiliziri admise se introduce lit. (d) Activitati complementare / de sustinere a
profilului functional al zonei - administrative, comerciale, de cazare turisticd, de loisir efc i se
simplifica Art.8, prin eliminarea recomandarilor.

In cazul U.T.R. Ed - Gospodarire comunali- Zoni aferentd infrastructurii edilitare, nu
sunt modificari de fond, doar se coreleaza regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 in
ceea ce priveste reglementarea situatiei terenurilor afectate de servitutea de utilitate publicd si
Hotararii nr.133/2018 privind Regulamentului de amplasare si autorizare a mijloacelor de
publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca. Aceste coreldri s-au facut pentru toate
Regulamentele Unitétilor teritoriale de referinta.

In cazul U.T.R. Ei- Zona de activitati economice cu caracter industrial se modifici Art.10
- Inaltimea admisi a cladirilor, in sensul cé prin P.U.Z se pot stabili regimuri de
indltime mai mari, cu Avizul Autoritatii Aeronautice Civila Romane pentru inaltimi mai mari de
28m, se simplifica Art.8 privind circulatiile si accesele elimindndu-se recomandarile si s-a
corelat regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotérarii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. EL - Zoni de depozitare, logistici , s-a simplificat continutul
Conditiondrilor Primare prin eliminarea paragrafului referitor la programele de
reabilitare/restructurare, respectiv "Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin
colaborarea intre defindtorii unitdfilor industriale si administratia publica locald, elabordndu-
se in acest sens se vor elabora documentatii de urbanism
(plan director, P.U.Z) masterplanuri si PU.Z" si s-a modificat Art.2- utilizdri admise cu
conditiondri , In sensul elimindrii obligativitatii elaborarii PUZ 1in cazul activitétilor
complementare/ de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale, sociale.
La fel ca si in cazul U.T.R. Ei, se modificd Art.10 - inaltimea admisi a cladirilor, In sensul ca
prin P.U.Z se pot stabili regimuri de indl{ime mai mari, cu Avizul Autoritétii Aeronautice Civila
Romane pentru iniltimi mai mari de 28m, se simplificd Art.8 privind circulatiile si accesele
elimindndu-se recomandarile si se coreleazd regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si
Hotérarii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. Em Zoni de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial,
comert en gros , se adauga la Conditionari Primare urmétorul paragraf “pentru constructiile noi
cu suprafata construitd de maxim 200mp si interventii asupra clddirilor existente ce afecteazd o
suprafatd pdnd in 200mp se poate admite autorizarea directd, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament”, se modifica Art.1- utilizari admise prin addugarea literei (e) activitdfi
complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale,
sociale, educationale, culturale, sdnitate si precizarea " Interventiile care nu vizeazd o reabilitare
sau restructurare se pot realiza cu respectarea RLU aferent UTR". Se modificd Art.10 - indltimea
admisi a cladirilor, in sensul ci prin P.U.Z se pot stabili regimuri de indltime mai mari, cu Avizul
Autorititii Aeronautice Civila Romane pentru indltimi mai mari de 28m, se simplificd Art.8
privind circulatiile si accesele elimindndu-se recomandarile si se coreleazd regulamentul cu
prevederile Hotérarii nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. Et - Zona de activititi economice cu caracter tertiar , se introduce lit (h) —
sandtate, la Art.1- utilizari admise, se modificd Art.10 - indltimea admisa a cladirilor, in sensul ca
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prin P.U.Z se pot stabili regimuri de inal{ime mai mari, cu Avizul Autoritatii Aeronautice Civila
Romane pentru iniltimi mai mari de 28m, se simplifica Art.8 privind circulatiile si accesele
eliminandu-se recomandérile si se coreleaza regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si
Hotararii nr. 133/2018.

In cazul zonelor de gospodarire comunald ( U.T.R. G_c , U.T.R. G_d, U.T.R. G_p si
U.T.R. G_t) nu sunt modificiri de fond semnificative , doar se coreleazi regulamentul cu
prevederile Hotdrarii nr.737/2017 in ceea ce priveste reglementarea situatiei terenurilor afectate
de servitutea de utilitate publicad si Hotarérii nr.133/2018 privind Regulamentului de amplasare
si autorizare a mijloacelor de publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca.

Nu se aduc modificiri semnificative pentru U.T.R. Sp_ TDS_MaPN , U.T.R. Ta/UTa,
U.T.R. Tf , U.TR. Tr, U.T.R. TDF, U.T.R. TDA, U.T.R. TDA_L, doar se coreleazi
regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotarérii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. Aapp Zoni de agrement pentru public / privat , s-a modificat Art.4-
caracteristicile parcelelor, lit.c, referitoare la conditia privind suprafata minimé a parcelei pentru
agrement pentru public, de la 3000mp, la 2000mp, in urma admiterii in Consiliul Local a
plangerii prealabile nr.59338/2015.

Nu se aduc modificdri semnificative pentru U.T.R. UVa , U.T.R. Uvs , U.T.R. Uvt,
U.T.R. Va, U.T.R. Ve, U.T.R. Vp, U.T.R. Vs. S-a corelat regulamentul aferent acestor zone cu
prevederile Hotérarii nr.737/2017 in ceea ce priveste reglementarea situatiei terenurilor afectate
de servitutea de utilitate publicd si Hotéarérii nr.133/2018 privind Regulamentului de amplasare
si autorizare a mijloacelor de publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca.

In cazul U.T.R. Vpr - Zona verde de protectie fatd de infrastructura majora, de protectie
sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicd se modificd
Art.2- utiliziri admise cu conditionari, in sensul addugarii literei (d) - constructii subterane si
literei (€) - cdi de acces auto pe terenurile cu categoria de folosinid curti constructii

In cazul U.T.R. ZCP_C1 - Zoni construiti protejatd Zona Centrald suprapusd peste
Incinta Fortificati se reformuleazi in intregime Art.1- utiliziri admise, se elimind din cadrul
Art.2- utiliziri admise cu conditiondri literele (b) si (c) de la activittile de tip tertiar ale
locuitorilor desfisurate im interiorul locuintelor , se adauga la Art.4- caracteristicile parcelelor
prevederea “In anumite cazuri pot fi acceptate operatiuni de comasare/divizare a parcelelor, cu
avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se simplificd Art.8 si se reformuleaza integral
Art.9 legat de stationarea autovehiculelor, in sensul cé asigurarea locurilor de parcare nu este
obligatorie in zona ultracentrald, tendinta fiind de a transforma centrul istoric ( incinta fortificatd)
in zoni pietonald. Totodatd regulamentul se coreleazi cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si
Hotarérii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. ZCP_C2 - Zoni construitd protejatd. Zona Centrald situatd in afara
Incintei Fortificate se simplifici continutul sectiunii Conditiondri Primare, coreldndu-se cu
prevederile Hotdrarii nr. 133/2018, se coreleazd sectiunea B cu prevederile Hotararii
nr.737/2017, se reformuleaza Art.1 utiliziri admise, se precizeaza la Art.2 ci ,,pentru activitdti de
servicii de tip tertiar se admite accesul din gangul / curtea imobilului” si se elimind paragraful
referitor la activititile de tip tertiar ale locuitorilor desfasurate in interiorul locuintelor, se elimina
din Art.3 interdictia legatd de parcarea in curtea imobilului, se reformuleaza concis Art.4, se
elimind din Art.8 “Accesul carosabil pe

parceld nu e obligatoriu in conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o impun.
Gangurile desfiintate (parazitate) se vor redeschide i dedica, de reguld, rolului inifial”, se OZ{



reformuleza Art.9, se elimind din Art.10 literea (b).

Nu se aduc modificdri semnificative pentru Regulamentul aferent U.T.R. ZCP_G _c
Zoni construitd protejatdi Zond de gospodérire comunald — cimitire, acesta s-a corelat cu
prevederile Hotararii nr.737/2017

In cazul U.T.R. ZCP_Is_A Zoni construiti protejatd. Zona de institutii si servicii publice
si_de interes public constituite in ansambluri independente se modificd Art.9- stationarea
autovehiculelor si Art.10- inéltimea maximi admisd prin eliminarea literelor (b), (c) si se
coreleazi regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotérérii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. ZCP_Liu Zona construiti protejatd Locuinte cu regim redus de indltime
dipuse pe un parcelar de tip urban , se elimina de la Art.2- utilizari admise cu conditionari literele
(b) si (c) de la servicii cu acces public si de la servicii profesionale sau manufacturiere, de la
Art.5 se elimind prevederea de maxim 5m de la aliniament, mentindndu-se minim 3 si se
coreleazi regulamentul cu prevederile Hotarérii nr.737/2017 si Hotérarii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. ZCP_Rim s-au eliminat literele (d) si (e) de la Art.10- indltimea
cladirilor, s-a reformulat Art.1- utilizdri admise , s-a eliminat litera (e) din cadrul Art.4, s-a
corelat regulamentul cu prevederile Hotarérii nr.737/2017 si Hotérérii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. ZCP_LA, U.T.R. ZCP_TdsMapN, U.T.R. ZCP_Va, U.T.R. ZCP_Ve,
U.T.R. ZCP_Vs, U.T.R. ZCP_Vt, nu se aduc modificdri semnificative, doar se coreleaza
regulamentul cu prevederile Hotarérii nr.737/2017 si Hotérarii nr. 133/2018.

De asemenea, se propune completarea regulamentului cu reglementérile pentru U.T.R.
ZCP_Et.

In cazul U.T.R. Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixtd se
coreleaza regulamentul cu prevederile Hotérarii nr.737/2017 in ceea ce priveste reglementarea
situatiei terenurilor afectate de servitutea de utilitate publicd si Hotararii nr.133/2018 privind
Regulamentului de amplasare si autorizare a mijloacelor de publicitate pe raza municipiului
Cluj-Napoca si se elimina din cadrul Art.10 , literele (d) si (e).

In cazul U.T.R. RrEm - parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurarii -
Zoni de mici productie, servicii de tip industrial si cvasiindustrial, comert engros se elimina din
cadrul sectiunii Conditionari Primare aliniatul al patrulea si al cincilea, cu privire la
recomandarea de elaborare P.U.Z pentru situatiile atipice, se adaugd la Art.1- utilizdri admise
litera () - activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative,
comerciale, sociale, educationale, culturale si se elimina acestea din cadrul Art.2. Se modifica al
doilea alineat din cadrul Art.4, cu privire la cazurile in care se poate elabora P.U.D, se elimind
litera (d) din cadrul Art.10- inaltimea cladirilor si litera (c) de la prevederile pentru strézile
secundare. Totodata regulamentul se coreleaza cu prevederile Hotarérii nr.737/2017 si Hotararii
nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. RrEt - parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat
restructurdirii - Zond de activitidti economice cu caracter tertiar , la Art.1 — utilizari admise, se
elimind precizarea " cu caracter ambulatoriu" de la litera (e) si se completeazd la litera (g) cu
"functiuni conexe". Se reformuleazd Art.4 aliniatul 2, se completeaza Art.8 cu precizarea "de
reguld o parcela va beneficia de un singur acces carosabil la drumul public" si se coreleazd cu
prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

In cazul zonelor de restructurare, U.T.R. RrM1, U.T.R. RrM2, U.T.R. RrM3 si U.T.R.
RrM4, se modifici sectiunea A- Conditionari Primare in sensul eliminérii recomandarii privind 72 _2,




elaborare P.U.Z in situatiile atipice. De asemenea se adaugd urmatorul paragraf "pentru fondul
construit existent ce nu se incadreazd in prevederile prezentului Regulament in ceea ce priveste
amplasarea pe parceld si conformarea arhitectural-volumetricd, se admit lucrdri care nu conduc
la amplificarea volumului constructiei”. Din cadrul Art.2- utilizdri admise cu conditiondri se
elimind paragraful referitor la activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul
locuintelor si se reformuleaza alineatul 2 al Articolului 4. Se modificd Art.9- stationarea
autovehiculelor in sensul elimindrii ultimului alineat, din cadrul Art.10- Indltimea cladirilor se
elimind literele (d) si (e) si se coreleazd cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotéréarii nr.
133/2018.

In cazul U.T.R. UEc- Zoni de urbanizare -Zona de activititi economice de tip comercial
- en detail - desfasurate in unitdti de mari dimensiuni -big box, mall, showroom se modificé
sectiunea I- Conditiondri Primare, in sensul introducerii un nou paragraf referitor la cladirile
existente din zona de urbanizare, respectiv "Clddirile existente, inscrise in CF cu acte si cele
autorizate pand la momentul intrdrii in vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente
acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul
procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza direct, fdrd
documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice U.T.R-ului in
care sunt incadrate”. Din cadrul Art.10 — inaltimea cladirilor se elimind ultimul alineat referitor
la nivelele partiale. S-a corelat Regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotararii
nr. 133/2018.

Pentru U.T.R. UED - zoni de urbanizare - Gospodirire comunald - Elemente ale
infrastructurii edilitare; piete agroalimentare, de vechituri, obor; elemente ale infrastructurii
pentru transportul urban, salubritate nu se aduc modificéri semnificative, doar se completeazi
sectiunea B-servituti pentru obiective de utilitate publica aflate In zond cu paragraful "Emiterea
Autorizatiei de construire pentru alte lucrdri decdt cele de utilitate publicd, pe terenurile
afectate de o servitute de utilitate publicd, este interzisd.

"Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publicd, pdnd la aplicarea
acesteia, pot fi autorizate lucrdri care nu conduc la amplificarea volumului construc

titlor si la prelungirea duratei de viatd a acestora, cum ar fi: lucrdri de intrefinere curenid,
modificdri interioare sau schimbdri de destinatie, lucrdri cu caracter provizoriu: panouri de
afisaj, firme si reclame. Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi
dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervai pentru
servitute de utilitate publicd”. S-a corelat Regulamentul cu prevederile Hotérarii nr.737/2017 s1
Hotararii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. UEi- Zond de urbanizare -Zond de activitdti economice cu caracter
industrial se completeazd in cadrul Conditiondrilor Primare paragraful referitor la cladirile
existente din zona de urbanizare, care nu fac obiectul procedurii de urbanizare, iar Art.10-
indltimea cladirilor se modificd in sensul ¢ prin P.U.Z se pot stabili regimuri de indlt{ime mai
mari, cu Avizul Autorititii Aeronautice Civila Romane pentru inaltimi mai mari de 28m. S-a
coreleat Regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si Hotérarii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. UEmm Zoni de urbanizare - Zoni de activititi economice dedicati
intreprinderilor mici si mijlocii s-a corelat Regulamentul cu prevederile Hotérarii nr.737/2017 si
Hotarérii nr. 133/2018. De asemenea, se completeaza Art.1- utilizéri admise cu punctul (3) -
LActivitdti complementare / de sustinere a profilului functional al zonei — administrative,
comerciale, sociale, de expunere si promovare" si se elimind , punct care initial se afla la Art.2 —
Utilizari admise cu conditionari. Se modifica Art.10 - inéltimea admisa a cladirilor, in sensul ca
prin P.U.Z se pot stabili regimuri de inil{ime mai mari, cu Avizul Autoritétii Aeronautice Civila
Romane pentru inaltimi mai mari de 28m, se simplifica Art.8 privind circulatiile si accesele
elimindndu-se recomandarile si se coreleaza regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 s1 ‘72;)




Hotararii nr. 133/2018.

In cazul U.T.R. UEt- Zoni de urbanizare - Zona de activitdti economice cu caracter
tertiar _se modifica sectiunea I- Conditionari Primare, in sensul introducerii unui nou paragraf
referitor la clddirile existente din zona de urbanizare, respectiv "Clddirile existente, inscrise in
CF cu acte §i cele autorizate pdnd la momentul intrdrii in vigoare a prezentului Regulament, cu
parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se
pot autoriza direct, fard documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice
specifice U.T R-ului in care sunt incadrate”. Din cadrul Art.10 — indltimea clddirilor se elimind
ultimul alineat referitor la nivelele partiale. S-a corelat Regulamentul cu prevederile Hotararii
nr.737/2017 si Hotararii nr. 133/2018.

Nu se aduc modificari semnificative pentru U.T.R. UG_¢ si U.T.R. UG_cmid S-a
corelat regulamentul aferent acestor zone cu prevederile Hotarérii nr.737/2017 si Hotarérii nr.
133/2018.

In cazul U.T.R Uis_A- Zoni de urbanizare Zona de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in ansambluri independente se modificd se elimini litera (d) din Art.10
— fIndltimea cladirilor si s-a corelat regulamentul cu prevederile Hotararii nr.737/2017 si
Hotérarii nr. 133/2018.

In cazul zonelor de urbanizare, Locuinte cu regim redus de iniltime ( U.T.R. Uliu,
U.T.R. Uli/c, U.T.R. Ulid ), cat si U.T.R. ULc - zona de urbanizare, ansambluri care includ
locuirea colectivd si dotarile aferente, se adaugd o completare la sectiunea A- Conditionéri
primare, la ultimul aliniat, cu privire la cladirile existente si cele autorizate pana la momentul
intrérii in vigoare a regulamentului, respectiv "Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare
a terenurilor. Lucrdrile de interventie asupra acestora, se pot autoriza direct, fard documentatie
de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice U.T R-ului in care au fost
incadrate ". De asemenea, s-a introdus un paragraf nou in cadrul sectiunii Conditiondri Primare,
preluat din Legea nr.350/2001 art.32, lit.e, respectiv "prin exceptie, in situatia construirii pe o
parceld in cadrul unui front preexistent, in care clddirile de pe parcelele adiacente au acelasi
regim de indltime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea documentatiei tehnice pentru
autorizatia de construire, fard elaborarea umei documentatii de urbanism, cu respectarea
prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadratd parcela".

Din Art.2- utilizdri admise cu conditionari aferent U.T.R. ULc s-a eliminat paragraful
referitor la activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, din art.3-
s-a eliminat litera (d) si de asemenea s-a corelat regulamentul cu prevederile Hotararii
nr.737/2017 si Hotaréarii nr. 133/2018.

Din Art.2- utilizéri admise cu conditionari aferent U.T.R. ULid s-au eliminat literele (b)
si (c) de la servicii cu acces public si servicii profesionale sau manufacturiere, din art.3- utilizari
interzise s-a eliminat reglementarea cu caracter definitiv, din Art.5- distanta fatd de aliniament s-
a eliminat prevederea de maxim 6m, mentindndu-se doar minim 4m, din Art.10- indltimea
cladirilor s-a eliminat litera (d) si de asemenea s-a corelat regulamentul cu prevederile Hotararii
nr.737/2017 si Hotaréarii nr. 133/2018.

Din Art.2- utilizari admise cu conditionari aferent U.T.R. ULiu s-au eliminat literele (b)
si (¢) de la servicii cu acces public si servicii profesionale sau manufacturiere, din art.3- utilizari
interzise s-a eliminat reglementarea cu caracter definitiv, din Art.5- distanta fata de aliniament s-
a eliminat prevederea de maxim 5m, mentindndu-se doar minim 3m, Art.8- circulatii si accese s-
a completat cu mentiunea ,, de regula pe o parceld se pot prevedea un singur acces auto si
pietonal” si de asemenea s-a corelat regulamentul cu prevederile Hotarérii nr.737/2017 si (72/7



Hotaréarii nr. 133/2018.

Din Art.2- utilizdri admise cu conditionari aferent U.T.R. Uli/c s-au eliminat literele (b)
s1 (¢) de la servicii cu acces public si servicii profesionale sau manufacturiere, din art.3- utilizari
interzise s-a eliminat reglementarea cu caracter definitiv, din Art.5- distanta fatd de aliniament -s=-
a eliminat prevederea de maxim 5m, mentindndu-se doar minim 3m, Art.8- circulatii si accese s-
a completat cu mentiunea ,, de reguld pe o parceld se pot prevedea un singur acces auto si
pietonal” si de asemenea s-a corelat regulamentul cu prevederile Hotarrii nr.737/2017 si
Hotérarii nr. 133/2018.

In cazul zonelor de urbanizare, zone mixte ( U.T.R. UM1, U.T.R. UM2, U.T.R. UM3,
U.T.R. UM4) Sectiunea B - Servituti pentru obiective de utilitate publici aflate in zoni, alte
restrictii se modificd si coreleazi cu prevederile Hotararii nr.737/2017.

La Art.1- utilizdri admise se elimind mentiunea "cu caracter ambulatoriu”" pentru
functiunile de sanatate, la Art.2- utilizdri admise cu conditionri se elimini paragraful referitor la
activitatilor de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor.

La Art.8 — ciculafii si accese, se completeaza la aliniatul al doilea cu precizarea ,,0 parceld
va dispune de reguld, de un singur acces carosabil, cu litimea de maximum 6 m", la Art.10 —
inaltimea cladirilor se elimin litera (c) cu privire la criterile legate de nivelele partiale (supante,
mezanine). Totodata regulamentul se coreleazi cu prevederile Hotararii nr. 133/2018.

La Dispozitii generale se elimina litera (d) al art.4, iar la U.T.R A se elimini din cadrul
sectiunii Caracterul zonei sintagma ,, neurbanizabile” si se introduce urmatorul paragraf

Urbanizarea se va realiza pe baza PU.Z, teritoriul minim de reglementat fiind unitatea
teritoriald de referintd sau o suprafaid de teren de minim 25ha.

La Dispozitii generale se introduce Art.31” cu urmitorul continut

(a) Revizuirea limitelor Unitdtilor Teritoriale de Referingd
In cazul unei parcele incadrate in doud sau mai multe Unitdti Teritoriale de Referintd, se
poate initia un Plan urbanistic Zonal pentru corectii si stabilirea limitei unitdtii teritoriale
de referintd.

(b) Reglementare UTR/PUZ Lomb

Prin PU.G nu se introduc reglementdri noi pentru teritoriul cuprins in UTR U/ PU.Z
Lomb, ci se preiau reglementdrile stabilite prin P.U.Z aprobat anterior. Astfel, la eliberarea
certificatelor de urbanism pentru construire in zonele reglementate prin PUZ-urile aprobate
prin HC.L nr.366/2010, HC.L nr.115/2012, H.C.L nr.24/2013, H.C.L nr167/2014 si HC.L
nr.464/2014 se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile regulamentelor acelor P.U.Z-uri.
Pentru construirea in afara zonelor reglementate prin PUZ-urile mai sus mentionate, este
necesard aplicarea procedurii de urbanizare, descrisd de Regulamentul local de urbanism
pentru zonele de urbanizare, autorizarea executdrii constructiilor fiind permisd numai dupa
finalizarea procedurii de urbanizare.
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